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Bilag 3: Hvidbog, forslag til Kommuneplan 2025-2037
Behandling af indkomne idéer og forslag til det videre arbejde med Kommuneplan 2025-2037.
I denne hvidbog behandles de idéer og forslag, som Svendborg De idéer og forslag som kommunalbestyrelsen og Plan- og
Kommune har modtaget i forbindelse med den forudgaende hgring og Lokalsamfundsudvalget har besluttet ikke skulle indga i det videre
som det politisk er blevet besluttet, at der skulle arbejdes videre med. arbejder, fremgar derfor ikke af narvarende hvidbog.
Der har veeret indkaldt ideer og forslag i perioden fra den 17. april 2023 Hvidbogen indeholder et kort referat af de indsendte idéer og forslag,
til den 12. juni 2023, hvor kommunalbestyrelsen den 29. august 2023 administrationens vurdering af om gnsket skal indga i forslag til
besluttede, hvilke idéer og forslag der skulle indga i det videre arbejde Kommuneplan 2025-2037, og hvad der konkret er indarbejdet i forslag
med kommuneplanen og som administrationen skulle undersgge til Kommuneplan 2025-2037.
narmere.

For detailhandelstemaet var idefasen i perioden 7. juni til og med den
23. juni 2024. Her besluttede Plan- og Lokalsamfundsudvalget den 13.
august 2024 hvilke idéer og forslag der skulle indga i det videre arbejde
kommuneplanen og som administrationen skulle undersgge nermere.

lllustration af proces for idéer og forslag



Administrationen anbefaler i Hvidbogen, at hgringssvarene enten:

Hgringssvaret er medtaget i forslag til Kommuneplan 2025.

2. Indgadr ikke i forslag til kommuneplan 2025.

@nsket er blevet naermere belyst, men administrationen anbefaler, at
onsket ikke imgdekommes, f.eks. fordi de strider mod lovgivningen eller
politiske mal og retningslinjer.

@nsket et taget i betragtning og har givet inspiration til
kommuneplanen, men det har ikke udmgntet sig i en konkret andring.

Hvidbogen er inddelt i temaerne:

Byudvikling, bosaetning og lokalomrader
Kultur og fritid

Turisme

Natur og Klima

Erhverv

Detailhandel

Lystbadehavne
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OBS! Numrene er ikke fortlgbende, men refererer til den reekkefglge de er indsendt.
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Nr.

48

Indsender
(myndighed, grundejer,
bygherre, investor,
interesseorganisation
etc.)

Vindeby
Boliger

Malene og Lars
Stougaard
(C&W Arkitekter
A/S)

Byudvikling, bosaetning og lokalomrader

Hgringssvarets indhold

Grundejer har fremsendt et
projektforslag med gnske om at
udvikle et nyt boligomrade i
Vindeby, i forleengelse af det
eksisterende boligomrade
Sundhgjhuse. Forslaget indeholder
omkring 250 boliger fordelt pa
forskellige boligtyper som
raekkehuse, klassiske parcelhuse og
mindre fritliggende seniorboliger
med fokus pa fzelles fri — og
opholdsarealer.

Omradet forslas vejbetjent fra
Bjernemarksvej.

Administrationens redeggrelse og vurdering

Svendborg Kommune har i forbindelse med den tidligere
kommuneplanrevision 2021, arbejdet pa at indarbejde et nyt boligomrade i
Vindeby pa samme matrikel.

Omfanget og placeringen af omradet er nu tilpasset, da der ikke gnskes en
omfattende byudvikling i Vindeby, men der gnskes mulighed for at
understgtte den lokale bosaetning i Vindeby, der er preeget af en overvaegt
af sterre boligtyper som villaer og parcelhuse. Samtidig er udbuddet af
lejeboliger sammenlignet med gennemsnittet for Svendborg Kommune lavt.
Som det fremgar af befolkningsudviklingen — og prognosen for lokalomradet
Vindeby og Troense, sa har der vaeret en positiv befolkningsudvikling over en
leengere periode. Vaekstraten seenkes efter 2025, primaert grundet at
boligudbygningen forventes at stagnere, da der ikke er yderligere
udbygningsmuligheder i lokalomradet. | forbindelse med Kommuneplan
2025, har Svendborg Kommunes foretaget en opggrelse af behov for
byvaekst. Denne peger p3a, at der lokalt i Vindeby er grundlag for at udlaegge
et mindre omrade til taet-lav boligbebyggelse, som kan understgtte
muligheden for at igangszette positive flyttemgnstre i lokalomradet.

Der gives mulighed for et boligbyggeri med op til ca. 35 boliger.

Svendborg Kommunes trafikmyndighed vurderer at der kan realiseres et
boligomrade i det omfang, uden at det pavirker trafiksikkerhedsmaessige
forhold og kapaciteten pa den offentlige vej.

Der er udarbejdet en redeggrelse for placering i kystnaerhedszonen og
beskyttet landskab, som findes under kommuneplanens
baggrundsmateriale.

Administrationen vurderer at der er behov for et nyt rammeudlaeg til
boligformal ved Vindeby og at den forslaede placering ikke i vaesentlig grad
vil pavirke sundet, kystlinjen eller de modstaende kyster. Svendborg
Kommune vurderer at en fortsat udvikling af Vindeby skal ske, men ogsa kan
ske med respekt for landskabet samt for den eksisterende bystruktur. Det
vurderes desuden at byudviklingen ikke vil pavirke landskabsinteresserne og
Bregninge Kirkes position i landskabet.

Da kommunens boligrummelighed er stgrre end eller lig med kommunens
behov, betyder det, at kommuneplanen i forvejen indeholder tilstraekkeligt
med arealer til at deekke behovet i den kommende 12-arige periode. | dette
tilfeelde kan kommunen kun udlaegge nyt areal til byvaekst, hvis der samtidig
udtages et andet areal af omtrent samme stgrrelse (hektar), som er planlagt
til byvaekst i den aktuelle kommuneplan. Pa den baggrund er der foretaget
en omfordeling af arealer til boligformal i Kommuneplan 2025 — 2037.

Vurdering af om gnsket skal
indga i kommuneplan 2025

Indgadr i forslag til
kommuneplan 2025.

Zndringer/tilfgjelser

Der udlzegges en ny kommuneplanramme
Boligomrade Bjernemarksvej, Vindeby
(06.01.B.107)

Bygningsregulerende bestemmelser:
Generel anvendelse: Boligomrade

Specifik anvendelse: Aben-lav og teet-lav
boligbebyggelse

Plandistrikt: Vindeby-Troense

Fremtidig zonestatus: Byzone
Udstykningsforbud: Nej

Bebyggelsesprocent: 30 for omradet som
helhed

Max. hgjde (m): 8,5 meter

Seerlige bestemmelser: Der ma kun
lokalplanlaegges for fglgende boligtypologier:
Aben-lav kompakt, Taet-lav samt Teet-lav
kompakt | og Il. Der skal planlaegge for en
blanding af min. to af de navnte boligtyper.
Kun en mindre andel af boligerne ma udggres
af typen taet-lav kompakt Il

Da der ikke er et gget behov for boligudlzeg i
kommuneplanen udtages der et tilsvarende
areal i en kommuneplanramme til boligformal
Boligomrade Pureskovvej, Hesselager,
10.02.B.251.




41 | Hundstrup Den Selvforsynende Landsby gnsker | Den Selvforsynende Landsby er omfattet af en lokalplan, der beskriver
Boliger at kunne opfgre Tiny Houses, da de kravene til udstykning mv. Lokalplanen fastszetter at grunde skal vaere
oplever en aktuel efterspgrgsel efter | mellem 450 — 1200m?.
Den Selvforsynende | at kunne bygge og bo mindre. De P3 baggrund af et opfglgende mgde med repraesentanter fra Den
Landsby oplever samtidig en raekke Selvforsynende Landsby, er vurderingen at det nuvaerende plangrundlag
udfordringer med det aktuelle understgtter muligheden for at udstykke mindre grunde til tiny houses.
bygningsreglement i forhold til krav
til isolering mv. Svendborg Kommune kan desvzaerre ikke ggre noget i forhold til
bygningsreglementets bestemmelser. Der er efterhanden meget information
og vejledninger tilgeengeligt, og der er i det aktuelle bygningsreglement en
vejledning til Tiny Houses.
| forbindelse med den seneste tillaegsaftale om national strategi for
baeredygtigt byggeri fremgar det, at aftaleparterne er enige om i forbindelse
med revisionen af bygningsreglementet at lempe kravene til tiny houses for
at ggre det nemmere at bygge sma boliger.
32 | Vindeby Der udtrykkes gnske om at der Se besvarelse nr. 48. Se besvarelse nr. 48.
Boliger kommer flere
udstykningsmuligheder i Vindeby.
Jacob Davidsen
12 | Grasten Grundejer gnsker at kunne udstykke | Ejendommen ligger i landzone uden for en kommuneplanramme, i Indgadr ikke i forslag til
Boliger sin eiendommen i landzone, sadan forlaengelse af det eksisterende byzoneboligomrade ved Kastanievej og kommuneplan 2025.
at der kan opfgres en ekstra bolig i Tjgrnevej, der er omfattet af en kommuneplanramme.
Tina og Arne Duhn form af et dobbelthus, sadan at de
kan bo sammen flere generationer. Kommunernes administration af landzonebestemmelserne skal understgtte
kommunens sammenhangende fysiske planleegning og overvejelser om
kommunernes udvikling.
Efter hidtidig praksis gives som altovervejende hovedregel afslag pa an-
sggninger om at opfgre fritliggende boliger i det dbne land og ansggninger
om at opfgre boliger i landomrader med spredt bebyggelse. Efter konkret
vurdering vurderes det ikke, at der er saerlige omsteendigheder pa dette
sted, som kan fgre til tilladelse til udstykning til boligbebyggelse, uden at det
vil kunne resultere i praecedenseffekt for sammenlignelige tilfaelde lige op af
byzone. Teet pa byzone og lige uden for landsbyer er klagenaevnspraksis
seerligt restriktiv for at sikre en klar graense mellem by og land. Den hidtidige
praksis hviler pa det synspunkt, at nye boliger i landzone bgr baseres pa
planlaegning — typisk lokalplanleegning — hvor offentligheden inddrages i
forhold til kommunens overvejelser om bl.a. landsbyens kvaliteter og
muligheder for placering af ny bebyggelse.
Det er administrationens vurdering, at der overordnet set ikke er grundlag
for at udvide boligrammerne i Grasten, da der i forvejen er uudnyttede
udstykningsmuligheder og der er vedtaget lokalplan for Grastens
boligudvikling i 2022.
62 | Skovsbo Grundejer har fremsendt et Administrationen har foretaget en samlet vurdering af nye boligudlaeg pa Indgadr ikke i forslag til
Boliger projektforslag med gnske om at baggrund af den aktuelle bosaetningsstrategi, behov, efterspgrgsel og kommuneplan 2025.
udvikle et nyt boligomrade i potentiale. @nsket har ligeledes indgéet i forhold til den samlede videre
Ejendommen forlaengelse af Skovsbo. Omradet er | udvikling for Tankefuld.

Skovsbovaenge 10
ApS

teenkt som led i den samlede
udviklingsplan for Tankefuld med 40




— 50 boliger med fokus pa
alternative boformer og
seniorvenlige boliger. Der foreslas
en ny adgangsvej fra Juulgardsve;j.

Administrationen anbefaler at man fortseetter og koncentrerer den videre
udvikling af Tankefuld i den nordlige del, i forlaengelse af den igangveerende
udbygning.

Udviklingen af de sydlige omrader, kraever en stgrre investering i ny
infrastruktur i form af en omfartsvej.

Administrationen anbefaler at omradet fastholdes som en del af de gvrige
perspektivrarealer til Tankefuld.

Disse arealer er Kommunalbestyrelsens oplaeg til de mere langsigtede
udviklingsretninger for byudvikling i forhold til fremtidige bolig og
erhvervsarealer.

Der vurderes pa nuvaerende tidspunkt at veere en restrummelighed pa 1.200
boliger inden for plandistriktet, hvilket er tilstraekkeligt i forhold til at deekke
det forventede boligbehov i lokalomradet.

20 | Klimavenlig @kosamfundet FRYD gnsker at der Planloven har til hensigt at udlaeg til byformal skal ske i direkte tilknytning til
udvikling arbejdes med en evaluering de eksisterende byomrader efter princippet “indefra og ud” og skal sikre en klar
Boliger eksisterende lovgivningsmaessige graense mellem by og land.

rammer for udviklingen af alternativ | | kommuneplanen fastlaegges de overordnede rammer for hvor og hvordan
@kosamfundet Fryd | og baeredygtig bosaetning, da det udviklingen kan finde sted i overensstemmelse med de nationale interesser.
opleves at bade planloven og Svendborg Kommune har en ambition om at understgtte alternative
byggeloven, forhindrer at det fulde bosaetningsmuligheder, som en del af arbejdet med den nye kommuneplan.
potentiale kan indfries.
Der har veeret afholdt et opfglgende mgde med flere interessenter omkring
alternative boformer i Svendborg Kommune. Her blev udfordringerne
omkring kravene i byggeloven fremhaevet. Det er sveert at ggre noget ved de
lovgivningsmaessige rammer, men Svendborg Kommune holder sig
opdateret og @gnsker fortsat at understgtte de alternative boformer, der
hvor det er muligt.
17 | Almene boliger SAB mener at Kommuneplan 2024 De almene boliger skal indtaenkes som en naturlig og veesentlig del af den

Svendborg Andels-
Boligforening (SAB)

bgr sette fokus pa de almene
boliger - bade de eksisterende og
med henblik pa etablering af nye
almene boliger. Gerne i form af en
plan eller strategi, der knyttes teet til
budgetprocesser og beslutninger. En
plan for udbygningen af almene
studieboliger er afggrende for at
lykkedes med at ggre Svendborg til
en attraktiv studieby. Der er behov
for etablering af skaeve boliger til
skaeve eksistenser. | udviklingen af
den blandede by kan der ikke alene
kigges pa ejerformer, men involverer
og angar byplanlaegning og -
udvikling i bred forstand.

samlede boszetningsstrategi i Svendborg Kommune.

Det er Kommunalbestyrelsens mal at den igangvaerende byomdannelse — og
lokalomradeudvikling skal understgtte den blandede by og at almene boliger
kan veere et redskab til at fremme udviklingen af en sammenhangende by,
hvor der er blandede boligtyper og mulighed for

blandede husstandstyper i de enkelte kvarterer og bydele.

Der skal i den kommende planperiode arbejdes for at sikre almene boliger i
de dele af Svendborg Kommune, hvor der ikke allerede er mange almene
boliger.

Almene boliger skal etableres i mindre og overskuelige enheder, i
kombination med g@vrige bolig - og ejerformer.

| de seerligt udsatte boligomrader skal der igangsaettes sammenhangende
bystrategiske tiltag med fokus pa fysiske og boligsociale indsatser.

Kommuneplan 2025 udpeger ikke konkrete omrader til almene boliger, men
fastlaegger de strategiske rammer for at der kan sikres bade nye almene
familieboliger i lokalomraderne, skaeve boliger til socialt udsatte og samlede




bydelsindsatser, der styrker en sammenhangende byudvikling i samarbejde
med de almene boligforeninger.

11 | Svendborg Vest Grundejer gnsker at indrette 4 Administrationen har vurderet gnsket, og der er grundlag for at omdanne Indgadr i forslag til Der udlzegges en ny kommuneplanramme
Boliger lejligheder i deres ejendom pa ejendommen til etageboliger, for at understptte det politiske mal om at kommuneplan 2025. 02.01.B.106 - Boligomrade Gyldenbjergve; til
Gyldenbjergsvej i Svendborg. byudvikling primaert skal ske ved byomdannelse og fortaetning. aben-lav boliger, teet-lav boliger og
Phi Van Nguyen etageboliger.
Kommuneplanrammen for den eksisterende ejendom, vil sammen med den
tilstedende ejendom, blive s&endret fra dabne-lav til etageboligbebyggelse i
maksimalt 2 etager.
De gvrige planlaegningsmaessige forhold omkring parkering, friarealer mv.
vurderes at kunne realiseres pa ejendommen jf. kravene til
etageboligbebyggelse.
Omdannelsen til etageboliger kraever efterfglgende byggetilladelse.
81 | Klimavenlig Forslaget handler om at kunne skabe | En servitut er en bestemmelse, som gaelder for en fast ejendom. Den Indgadr ikke i forslag til
udvikling og sikre bedre muligheder for begraenser ejerens raderet over ejendommen og kan for eksempel kommuneplan 2025.
Boliger bzaeredygtig bosaetning i landzone, indeholde bestemmelser for, hvor hgjt dit hus ma veere, specifikke krav til
med mulighed for at styrke naturen | hgjden pa haek og hegn, krav til udformning og farver pa en bygning,
Emil Qvist og Mads | og landskabet. Der foreslas en specifikke krav til brugen af en bygning el.lign.
Madsen model, hvor der via servitutter, Dette er forhold som ogsa vil kunne reguleres i en lokalplan.
sikres en raekke krav til f.eks. Kommuneplanen fastsaetter den overordnede by — og landstruktur, og er der
bzeredygtig bebyggelse, beplantning | med til at bestemme, hvor der kan bygges nye boliger.
og biodiversitet.
Det er som udgangspunkt kun grundejeren, der kan tinglyse en servitut. Det
kan veere sveert at sikre at en servitut omkring baeredygtige
bygningsmaterialer kan handhaeves, da der ikke er lovgivningsmaessigt
ophang hertil.
Administrationen vurderer ikke at kunne lgfte gnsket ind i den kommende
kommuneplan.
82 | Troense Grundejer gnske at bidrage til at Omradet ligger i landzone, og er i dag ikke omfattet af kommuneplanen. Indgadr ikke i forslag til
Boliger afdaekke behovet for seniorboliger Omradet ligger i kystnaerhedszone og graenser op til kulturmiljget Troens kommuneplan 2025.
og seniorboligfaellesskaber, ved at Skipperby.
Valdemar Slot udlaegge nye boliger i omradet Der er i forbindelse med kommuneplanrevisionen udfgrt en planfaglig-
mellem Preaestealléen og Slotsalléen. | screening af mulighederne for at udlagge nye boliger i tilknytning til
Valdemarslot, som en del af den fremtidige udvikling af slottet og
lokalomradet.
Det har ikke vaeret muligt at udpege omrader, som ikke er omfattet af
kystnaerhedszone, fredet omrader, kulturmiljger, beskyttet natur og
landskaber el.lign.
Administrationen opfordrer til, at der arbejdes med udnyttelse af
tiloversblevne bygninger til omdannelse.
85 | Vester Skerninge Grundejer gnsker at fa sendret Ejendommen er i dag delvist omfattet af en kommuneplanramme, der giver | Indgdr delvist i forslag til Der foretages en geografisk tilpasning af

Boliger

Per Raarup / Steen
Skovmand —
Skerningegardsvej
ApS

kommuneplanrammernes
afgraensning, da en del af
ejendommen er omfattet af en
ramme til rekreative formal, sadan
at hele ejendommen kan udvikles til
boligformal i form teet-lav
boligbebyggelse, for at
impdekomme behovet for flere

mulighed for en anvendelse til blandet bolig — og erhverv.
Kommuneplanrammen fastsaetter ikke en specifik boligtype for omradet.
Der er dog en gaeldende lokalplan, som fastsaetter anvendelse til aben-lav
boliger. Hvis taet-lav boliger skal muligggres pa ejendommen, skal der
vedtages en ny lokalplan.

kommuneplan 2025.

kommuneplanrammerne 08.02.C1.752 og
08.02.R1.784, sa de flugter med matrikelskel
og lokalplanens afgraensning.




seniorvenlige boliger, evt. som
seniorbofallesskab.

Ejendommen er beliggende pa
Skerningegardsvej 2, 5762 V.
Skerninge.

Ejendommen graenser pa den ene side op til et autovaerksted, og pa den
anden side optil et erhvervsomrade, hvor de naermeste beliggende omrader
ikke er udnyttet endnu.

Hvis der gives mulighed for taet-lav boligbebyggelse, vil omradet fremsta
teettere bebygget og indeholde vaesentligt flere boligenheder. Generelt
gnskes der ikke en fortaetning med boliger i blandet bolig — og erhverv, da
erfaringen er at det giver udfordringer i forhold stgjgreenser og naboer der
foler sig generet.

Svendborg Kommunes vejmyndighed vurderer ligeledes at den eksisterende
adgangsvej til omradet ikke kan anvendes til et nyt boligomrade, men at et
nyt boligomrade kraever, at der udlaegges en ny vejadgang pa naboens
grund, hvilket kraever kgb af en del af naboejendommen eller en
privatretslig aftale med naboen.

Safremt vejadgangen placeres taettere pa Faborgvej end 50 meter, skal
Vejdirektoratet ligeledes godkende vejadgangen.

Der er geeldende lokalplaner i Vester Skerninge som muligggr teet-lav
boliger, og det vurderes at behovet for teet-lav boligbebyggelse kan daekkes i
den kommende planperiode med de uudnyttede tzet-lav boligomrader.
Administrationen anbefaler at man sgger at udvikle de allerede planlagte
omrader fgrend der udarbejdes nye lokalplaner for taet-lav boliger i Vester
Skerninge.

Der foretages en tilpasning af kommuneplanrammen til blandet bolig — og
erhverv, sa rammen flugter med matrikelskel.

63 | Klimavenlig Forslaget handler om at sikre, at der | Svendborg Kommune har en ambition om at understgtte alternative | forslag til kommuneplanen er der
udvikling bygges mere klimavenligt og boszetningsmuligheder, som en del af arbejdet med den nye kommuneplan. indarbejdet nye boligtypologier, som giver
Boliger bzaeredygtigt. Der opfordres til at der mulighed for at nye boligomrader kan opfgres
arbejdes mere med sma huse med Der har vaeret afholdt et opfglgende mgde med de aktgrer, som har med mindre boliger og mindre
Helle Wisbech forskellige konkrete projekter, indsendt hgringssvar rettet mod alternative boformer. grundstgrrelser. Intentionen er blandt andet
undersggelser, forskning og at der Nogle hgringssvar er kommet med forslag til konkrete projekter, mens andre at nye boligtyper, kan vaere medvirkende til at
skabes politisk pres pa at fa @ndret | har papeget lovgivningsmaessige udfordringer mv. Det er med understgtte lokale flyttekaeder og frigive
lovgivningen, sadan at den i hgjere kommuneplanen ikke muligt at @endre pa lovgivningen og det geeldende parcelhuse og dermed undga et behov for
grad understgtter byggeri af sma bygningsreglement. opfgrelse af nye parcelhuse. Derudover
huse. Det handler bade om fastsaettes et maks. pa grundstgrrelsen for
bygningsreglementets krav til | forbindelse med den seneste tilleegsaftale om national strategi for aben-lav boliger til 900 m?. Det er praeciseret,
isolering mv., men ogsa muligheden | baeredygtigt byggeri fremgar det at aftaleparterne er enige om i forbindelse at det er muligt at bygge tiny houses inden for
for mere fleksibelt at arbejde med med revisionen af bygningsreglementet at lempe kravene til tiny houses for omrader udlagt til aben-lav boligformal.
forskellige placeringer, bade i byen at ggre det nemmere at bygge sma boliger.
og pa landet.
| forslag til kommuneplanen er der indarbejdet nye boligtypologier, som
giver mulighed for at nye boligomrader kan opfgres med mindre boliger og
mindre grundstgrrelser. Intentionen er blandt andet at nye boligtyper, kan
vaere medvirkende til at understgtte lokale flyttekaeder og frigive parcelhuse
og dermed undga et behov for opfgrelse af nye parcelhuse. Derudover
fastseaettes et maks. pa grundstgrrelsen for aben-lav boliger til 900 m2. Det er
praciseret, at det er muligt at bygge tiny houses inden for omrader udlagt til
aben-lav boligformal.
74 | Kirkeby Sand Kunja @kofaellesskab gnsker at skabe | Svendborg kommune at understgtte alternative boformer og boligtyper. Indgadr ikke i forslag til

boliger

en ny gkolandsby i Kirkeby Sand.

kommuneplan 2025.




Sanne Simonsen,
Kunja
Pkofzellesskab

@nsket er at skabe et nyt
beboelsesomrade med omkring 35
mindre tiny house boliger med
faelles spildevands — og
energiforsyning.

Ejendommen er beliggende pa
adressen Kirkeby Sand 19, 5771
Stenstrup.

Ejendommen ligger i landzone og greenser op til landsbyomradet Kirkeby
Sand.

Det vurderes at der er grundlag for at udvide landsbyomradet mod g¢st, og at
omradet kan inddrages som en naturlig afrunding af landsbyen.

Der er konstateret fund af hasselmus 10 m fra det omrade som gnskes
udviklet. Hasselmus er en beskyttet bilag IV jf. naturbeskyttelsesloven. Det
kan derfor ikke udelukkes, at der ogsa er hasselmus inden for omradet. Der
skal derfor foretages naermere undersggelser for at klarleegge en evt.
tilstedeveerelse af hasselmus.

Administrationen kan pa nuvarende tidspunkt ikke anbefale at
kommuneplanrammen udvides, fgrend der er foretaget naermere
undersggelser af Hasselmus. Er der hasselmus inden for omradet skal der i
planlaegningen tages hensyn til hasselmus og evt. stilles krav om
afveergeforanstaltning.

Administrationen anbefaler at der igangsaettes en szerskilt proces for
planlaegning af en gkolandsby, som vil omfatte et kommuneplantillaeg, en
lokalplan og en miljgvurdering.

Plan- og Lokalsamfundsudvalget har den 3. december 2024 besluttet at
prioritere planleegningen for gkolandsbyen i en saerskilt proces.

78 | Ollerup Forslaget handler om etablering af Med Kommuneplan 2025 er der fokus pa hvordan der opnas mere Indgadr ikke i forslag til
boliger Tiny Houses og alternative biodiversitet bade pa land, i vand og i byerne — i eksisterende omrader og i kommuneplan 2025.
boseetninger i Ollerup-omradet, hvor | nye. Der er fokus pa at gge biodiversitet i den eksisterende natur og at der
Lars Myrthu-Nielsen | mange unge mennesker er under samtidig gives plads og mulighed for at skabe mere sammenhangende
uddannelse. Disse bosaetninger skal | natur.
have fokus pa naturforvaltning og
genetablering af biodiversitet. Der Omraderne omkring Hvidkilde Sg¢ er privat ejede, men Svendborg Kommune
foreslas etableret naturomrader indgar meget gerne i en dialog omkring hvordan vi kan understgtte gnskerne
omkring Hvidkilde Sg og eventuelt et | om mere natur i omradet, i forhold til den samlede malsaetning om styrkelse
mindre Tiny Houses-samfund. af det Grgnne Danmarkskort.
Forslaget foreslar at skabe et
alternativt uddannelses- og Svendborg Kommune har samtidig en ambition om at understgtte
bosaetningsprojekt med fokus pa at | alternative bosaetningsmuligheder, som en del af arbejdet med den nye
skabe rum og rammer for fremtidige | kommuneplan.
landmaend og naturforvaltere, og pa
den made skabe mere natur og Der har veeret afholdt dialogm@de omkring de konkrete gnsker. Det er
genoprette naturen pa eksisterende | Svendborg Kommunes vurdering, at projekterne ikke er pa et
landbrugsjord. udviklingsstadie, hvor der er grundlag for at udpege dem i Kommuneplan
2025.
Svendborg Kommune deltager meget gerne i en videre drgftelse af
udviklingsmulighederne, og vil opfordre til at der indgas en dialog med de
konkrete grundejere forud for en videre drgftelse af mulighederne i
omradet.
89 | Svendborg @st Grundejer gnsker at udvikle et nyt Ejendommen ligger i byzone og er i dag udlagt som et rekreativt omrade i Indgadr ikke i forslag til
Boliger boligomrade med baeredygtige forleengelse af BK Stjernens sportsanlaeg. Omradet er kommunalt ejet og kommuneplan 2025.
kvalitetsboliger med fokus pa at omradet ma i dag kun anvendes til offentlige og rekreative formal som
Bytorvet A/S bevare de naturlige og landskabelige | idraets- og fritidsanlaeg.

kvaliteter som en del af de feelles fri
— og opholdsarealer.

Ejendommen er beliggende pa
Nyborgvej 200 og 204.

Der er foretaget en naermere besigtigelse og vurdering af omradet — bade i
forhold til de rekreative forhold, naturkvalitet og en samlet boligstrategi.

Det er Svendborg Kommunes samlede vurdering, at der ikke gnskes
boligudvikling pa omradet.




Store dele af omradet er omfattet af beskyttede naturarealer, som ikke ma
tilstandsaendres.

Vivurderer, at arealerne sammenlignet med andre bynaere naturarealer
rummer en hgj biodiversitet. Med den rette pleje vil arealerne kunne
bidrage yderligere til at gge den bynare biodiversitet. Sammenhangen med
Troldeskoven mod @st og et overdrevsareal syd for grusgraven bidrager
yderligere hertil.

Samtidig gnskes omradet fastholdt til rekreative forhold, sadan at
mulighederne for at skabe et sammenhangende omrade med fokus pa
rekreative og offentlige formal.

Lokalomradet har i dag et alsidigt boligudbud, og det vurderes at der ikke
aktuelt er behov for yderligere boligudlzeeg for at deekke det fremtidige
boligbehov i omradet.

90 | Rantzausminde og
Tankefuldvej
Boliger

Samejet Tankefuld

Grundejer gnsker at udvikle to nye
omrader til boligformal. Det ene
omrade gnskes udlagt til punkthuse
nord for den eksisterende
boligbebyggelse i den gstlige del af
Rantzausminde, mens det andet
omrade gnskes udlagt til fritliggende
huse i forlengelse af den
eksisterende landsbebyggelse
omkring Tankefuldvej. Der foreslas
en ny gren struktur i sammenhaeng
med de nye udlaeg.

@nsket er tidligere fremsendt i forbindelse med seneste
kommuneplanrevision 2021.

Her blev det ikke prioriteret, da man politisk valgte ikke at arbejde videre
med byudvikling i Tankefuld Syd, men fokusere pa at udbygge den nordlige
del fgrst.

Indgadr ikke i forslag til
kommuneplan 2025.

Omraderne ligger i landzone og er udlagt som en del af Grgnt Danmarkskort,
for at understgtte de landskabelige og rekreative forbindelser i omradet —
med afsaet i den landskabelige udvikling ifm. Tankefuld.

Administrationen har foretaget en samlet vurdering af nye boligudlaeg pa
baggrund af den aktuelle bosaetningsstrategi, behov, efterspgrgsel og
potentiale. @nsket har ligeledes indgéet i forhold til den samlede videre
udvikling for Tankefuld.

Administrationen anbefaler at man fortsaetter og koncentrerer den videre
udvikling af Tankefuld i den nordlige del, i forleengelse af den igangvaerende
udbygning.

Udviklingen af de sydlige omrader, kraever en stgrre investering i ny
infrastruktur.

Indsender
(myndighed, grundejer,
Nr. bygherre, investor,
interesseorganisation
etc.)

3 Thurgbund
Spejdercenter

Hgringssvarets indhold

1. Spejdercenteret modtager og
sender spejdere ud pa
Svendborgsund og omegn hele
sommeren. | den forbindelse
har de fglgende input til det
videre arbejde med at ggre
havnene mere rekreative:

Kultur og fritid

Vurdering af om
gnsket skal indga i

Administrationens redeggrelse og vurdering kommuneplan 2025

Spejdercenteret ligger i landzonen og ogsa inden for strandbeskyttelseslinjen. Indgadr i forslag til
Da der ikke er tale om landbrugsdrift og det er en anvendelse som kommunen gnsker skal fortseette, | kommuneplan 2025.
anbefaler administrationen at omradet udleegges i en kommuneplanramme til rekreative formal —
spejdercenter.

| kommuneplanrammens sarlige bestemmelser, er det beskrevet hvordan omradet ma udvikle sig
og i hvilket omfang.

Zndringer/tilfgjelser

Der udleegges en ny
kommuneplanramme 05.00.R8.112 -
Rekreativt omrdde Thurgbund
Spejdercenter
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billige endagshavnepladser,
overnatningsmuligheder
(teltslagningsplads el.
lignende), steder til at lave
aftensmad (enten hvor man
kan teende trangia eller en
balplads) toiletter, muligheden
for at kunne sla op hvilke
faciliteter der er hvor, hvor
meget det koster at ligge til og
lignende.

2. Spejdercenteret vil gerne dbne
op for den rekreative brug af
deres omrade, uden for
hgjsaeson. | den forbindelse vil
de gerne i dialog med
kommunen og ligge en plan for
opgradering af deres
faciliteter.

@nsker om at udvide faciliteterne og nye faciliteter kraever landzonetilladelse og evt. ny lokalplan.

1 BIa stgttepunkter Forslaget handler om at skabe Svendborg Kommune oplever en efterspgrgsel efter, at lystbadehavne og lignende kystnzere | temaet Turisme og Fritid
Frederik Laursen bedre muligheder for at iseette omrader i hgjere grad kan anvendes til rekreative - og turistmaessige aktiviteter. Med den nye understreges behovet for etablering af
kajakker og standup-paddle-boards | Kommuneplan 2025 er der fokus pa, hvordan bl.a. lystbddehavnene i hgjere grad kan fungere som bla stgttepunkter. Muligheden for at
i og omkring havneomraderne. Det | offentlige rekreative omrader med lokale natur, turisme, kultur — og fritidsaktiviteter. etablere stgttepunkter langs kysten til
foreslas, at der laves flere adgangs- | De generelle bestemmelser for bebyggelsesmulighederne pa lystbadehavne udvides (R3 omrader), brug for aktiviteter pa vand indskrives
og iseetning steder, for at styrke sa der bliver bedre muligheder for mindre bebyggelse og anlaeg i overensstemmelse med omradets i temaets retningslinjer, ligesom bade
adgangen til vandet. rekreative anvendelse til lystbadehavn og anden anvendelse, der har tilknytning til vandet. de Turistpolitiske overvejelser og
afsnittet om lystbadehavne
Muligheden for at etablere stgttepunkter langs kysten til brug for aktiviteter pa vand indskrives i indeholder dele om styrkelse af
retningslinjerne for Turisme og Fritid, ligesom bade de Turistpolitiske overvejelser og afsnittet om lystbadehavnene som turistmaessige
lystbadehavne indeholder dele om styrkelse af lystbadehavnene som turistmaessige knudepunkter. knudepunkter.
Uanset dette vil langt de fleste anlaeg langs kysten kraeve dispensationer fra strandbeskyttelsen og i
nogle tilfaelde lokalplanleegning. For at der kan laves lokalplanlaegning er det ngdvendigt, at der i Ved Christiansminde er
kommuneplanen er udlagt en ramme til formalet. Ellers kraeves kommuneplantillzeg. rammebestemmelserne udvidet til at
muligggre et trailcenter med
forbedrede faciliteter i tilknytning til
vandet.
De generelle bestemmelser for
bebyggelsesmulighederne pa
lystbadehavne udvides (R3 omrader),
sa der bliver bedre muligheder for
mindre bebyggelse og anlaeg i
overensstemmelse med omradets
rekreative anvendelse til lystbadehavn
og anden anvendelse, der har
tilknytning til vandet.
87 | Lokalrad 5700 Vest Lokalrad 5700 har fremsendt Kommuneplanen indeholder allerede i dag en raekke udpegninger til fremtidige stier inden for Principielt stiforlgb mellem Egense As

forslag indenfor en reekke
forskellige temaer:

Rekreativ infrastruktur og fremme
af cykelkultur: Der opfordres til, at
Kommuneplan 2024 benyttes som
igangseetter for en
helhedsorienteret handlingsplan

lokalomradet 5700 Vest. Heraf er flere trafikstier i form af nye cykelstier, mens andre har mere
karakter af rekreative vandre- og cykelstier, herunder stireservation pa Egense As.

Administrationen er enig i at grgnne forbindelser og rekreativ infrastruktur bgr knyttes taet sammen.
Forslag til Kommuneplan 2025 indeholder et revideret Grgnt Danmarkskort, hvor der er fokus pa at
fa skabt stgrre sammenhangende naturomrader. Samtidig indgar Bynatur som et tema med fokus
pa at knytte bynatur og naturen i det abne land taettere sammen.

og kysten medtages i retningslinjekort
for Rekreative stier. Udpegninger har
principiel karakter, hvor en endelig
linjef@ring skal ske i dialog med
bergrte grundejere.
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for forbedret rekreativ
infrastruktur i lokalomrdde 5700
Vest.

Administrationen vurderer at der er grundlag for at foretage nye udpegning i Grgnt Danmarkskort,
sa Egense As far ssmmenhaeng med eksisterende naturudpegninger vest for Rantzausminde. Dette
kan samtidig fungere som rekreativ infrastruktur, hvorfor administrationen foreslar udpegning af nyt
principielt rekreativt stiforlgb mellem Egense As og kysten, som knytter sig til Grgnt Danmarkskort.

Det konkrete gnske om handlingsplaner henhgrer ikke under kommuneplanen, men i regi af
lokalomradeudvikling i andet regi. Her indgar kommunen gerne i dialog med lokalradet.

Samtidig sker en konsekvensrettelse i
stikort under Mobilitet/Den lokale
mobilitet, sG rekreative stier, herunder
pd Egense As fremadrettet fremga af
retningslinjekort under Rekreative
stier.

88

Hundstrup
Karen Margrethe
Jensen

@kolandsbyen i Hundstrup
opfordrer til at der bliver givet
tilladelse til opstilling af et stgrre
shelter med plads til 20
overnattende gaester.
@kolandsbyen har modtaget
fondsmidler til shelteren, som de
gnsker placeret i tilknytning til
offentlig fredskov, sa der bliver
offentlig adgang til shelteren.

At opfgre en shelter kan kraeve landzonetilladelse og byggetilladelse.

Det vurderes, at den gnskede placering ikke kan imgdekommes jf. nugaeldende regler i landzone og
naevnspraksis. Hundsstrup er udlagt til byzone, men garden hvor der drives madproduktion til
gkolandsbyen, og er dermed en aktiv landbrugsejendom i landzone og skal forblive i landzone. Efter
konkret vurdeirng er det muligt at et shelter kan placeres i tilknytning til eiendommens samlede
bebyggelse. Hvor stor en shelter kan blive og hvorledes den kan udlejes vil afthaenge af geeldende
regler pa ansggningstidspunktet. Lovgivningen udvikler sig hastigt og derfor fastlaegges ikke
specifikke bestemmelser.

Indgadr ikke i forslag
til kommuneplan
2025.
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Nr.

Indsender

(myndighed, grundejer,

bygherre, investor,
interesseorganisation
etc.)

Kirkeby
Dan Jensen

Hgringssvarets indhold

Det gnskes at kravene til opsaetning af sma hytter
til overnatning lempes.

Ejer gnsker mulighed for at opstille 5-6 hytter i
forbindelse med bed & breakfast i Kirkeby, hvilket
vurderes at afhjalpe udfordringen med
overnatning for ca. 1000 personer i manederne
maj til oktober.

Turisme

Administrationens redeggrelse og vurdering

Svendborg kommune gnsker at understgtte udvikling af overnatningskapaciteten i
kommunen og anvende de muligheder, der er indenfor geeldende lovgivning.
Kommuneplanen kan ikke give videre rammer end lovgivningen.

Ny bebyggelse til overnatning i form af hytter, er jf. planlovens
landzonebestemmelser at betragte som erhverv. Jf. planloven skal landzonen
forbeholdes landbrugserhvervet.

Administrationspraksis er, at der ikke gives landzonetilladelse til nyt erhverv eller
udvidelse af erhverv i form af hytter beliggende i landzone. | de tilfselde hvor det
tillades, er det tilladt med en lokalplan.

Lovgivningen pa omradet aendrer sig hastigt, og derfor vil ansggninger om etablering
af hytter/glampingenheder blive administreret i overensstemmelse med galdende
lovgivning og dertil hgrende statslige vejledninger samt naevnspraksis pa
ansggningstidspunktet. Praksis er restriktiv og gvrige almindelige hensyn i landzone;
natur, landskab, forsvar, kommunal service og beredskab, vil fortsat skulle indga i
kommunalbestyrelsens vurdering og afvejning i den enkelte sag. Nogle projekter vil
efter konkret vurdering kunne kraeve lokalplanlaegning. | sa fald er det gaeldende ret
og navnspraksis pa tidspunktet for vedtagelse af planforslaget, der er gaeldende,
hvis kommunalbestyrelsen gnsker at udarbejde en lokalplan.

Udlejning af glampingenheder til ferie- og fritidsformal kan endvidere efter
omstaendighederne veere omfattet af kravet om forudgaende udlejningstilladelse
efter lov om udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. og campering
m.v. (sommerhusloven). Sommerhusloven administreres af staten. Ved ansggning
om landzonetilladelse til hytter/glampingenheder vil kommunen indhente
vejledende udtalelse fra Staten ifht. sommerhuslovens regler for udlejning af
ferieboliger.

Vurdering af om
gnsket skal indga i
kommuneplan 2025

Indgar ikke i forslag
til kommuneplan
2025.

/Zndringer/tilfgjelser

Det przciseres i kommuneplanen, at
kommunalbestyrelsen gnsker at udnytte
de muligheder der er, men det konkrete
forslag kraever enkeltsagsbehandling og
handteres dermed ikke i
kommuneplanen.

24

Tasinge
Turistinformation v.
Niels Ole Nielsen

Vi er abne overfor en fortsat dialog med
organisationen bag @havsstien.

Vi er desuden opmaerksom p3, at Sydtasinge
lokalrad har arbejdet med tilsvarende vandreruter,
sa det vil vaere fint med et tveergaende samarbejde
om, hvordan vi far gjort vores natur mere
tilgengelig.

Med udgangspunkt i analysen ” Lokalomrader i
Svendborg Kommune” fra 2022 foreslas at der
etableres et par slgjfer pa @havsstien. Forslag til
konkret rute fremgar af det fulde hgringssvar.

Administrationen bakker op om, flere rekreative stier, f.eks. loops pa ghavsstien.
Rekreative stier har en positiv veerdi for lokalomraderne og turismen.

Som det bemaerkes i hgringssvaret, giver det mervaerdi hvis de rekreative stier
kombineres med attraktioner, landemaerker mm.

| Kommuneplan 2025 er der sket en udvidelse af Grgnt Danmarkskort for at fremme
mere sammenhangende natur. | forbindelse med fremme af det rekreative stinet er
der set pa synergi med udlaeg til fremtidig natur. Dette ligger til grund for forslag om
udpegning af flere rekreative stiforbindelser, herunder pa Tasinge.

En realisering af rekreative stier, i det abne land, vil ofte veere afhaengig af velvilje fra
private lodsejere, dvs. at en udpegning i kommuneplanen ikke kan sikre en
etablering af rekreative stier. Udpegningerne er saledes af overordet og principiel

Indgadr i forslag til
kommuneplan 2025.

Der er foretaget en udpegning af nye
potentielle rekreative stiforbindelser pa
Tdsinge dels kysten dels pd tveers af
Tdsinge. Udpegningerne er dels knyttet til
Bhavsstien dels til Grgnt Danmarkskort.

Udpegningerne har principiel karakter,
hvor en endelig linjefaring skal ske i
dialog med bergrte grundejere.
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karakter, da der ikke er foretaget en forudgdende hgring af potentielt bergrte
grundejere.

30 | Syd Tasinge En udvidelse af @havsstien gnskes i omradet (det Administrationen bakker op om, flere rekreative stier, f.eks. loops pa ghavsstien. Der er foretaget en udpegning af nye
Birgitte Rubaek sydlige Tasinge), hvilket vil give stor veerdi. Rekreative stier har en positiv veerdi for lokalomraderne og turismen. potentielle rekreative stiforbindelser pa
Som det bemaerkes i hgringssvaret, giver det mervaerdi hvis de rekreative stier Tdsinge dels kysten dels pa tveers af
kombineres med attraktioner, landemaerker mm. Tdsinge. Udpegningerne er dels knyttet til
Dhavsstien dels til Grgnt Danmarkskort.
| Kommuneplan 2025 er der sket en udvidelse af Grgnt Danmarkskort for at fremme
mere sammenhangende natur. | forbindelse med fremme af det rekreative stinet er Udpegningerne har principiel karakter,
der set pa synergi med udleeg til fremtidig natur. Dette ligger til grund for forslag om hvor en endelig linjefaring skal ske i
udpegning af flere rekreative stiforbindelser, herunder pa Tasinge. dialog med bergrte grundejere.
En realisering af rekreative stier, i det abne land, vil ofte vaere afhaengig af velvilje fra
private lodsejere, dvs. at en udpegning i kommuneplanen ikke kan sikre en
etablering af rekreative stier. Udpegningerne er saledes af overordet og principiel
karakter, da der ikke er foretaget en forudgdende hgring af potentielt bergrte
grundejere.
65 | Svendborg @st Som et mindre Bed & Breakfast er vi begraensede Administrationen har veeret i dialog med grundejer og har pa baggrund af deres Der udleegges en ny kommuneplanramme
Trine Johnson af vores boligstatus og er derfor ikke i stand til at gnsker for udvikling af ejendommen, vurderet at ejiendommen kan anvendes til et 04.01.C3.105 - Blandet bolig- og
&ndre visse dele af vores ejendom til lille hotel. erhvervsomrdde Bksenbjergve;.
erhvervsmaessig brug. Vi gnsker at kunne skalere Det er afggrende at ejendommen kun udvikles i et omfang som er foreneligt med at
vores drift ved at ansaette hjaelp om sommeren de tilstgdende ejendomme er boliger. Parkering, renovation og varelevering skal
og/eller udnytte vores faciliteter pa alternative handteres pa egen grund.
mader i lavsasonen, sasom take away og
arrangementer. Desvaerre tillader de nuvaerende En omdannelse af ejendommen til hotel kraever byggetilladelse og evt. en ny
restriktive regler for virksomheder i boligomradet lokalplan.
ikke disse aktiviteter. De nuverende
begransninger er for strenge og hindrer Bed &
Breakfasts med kgkkenfaciliteter i at skabe unikke
og mindevardige begivenheder, der kan tiltraekke
turister og bidrage til den lokale gkonomi.
82 | Valdemars Slot Grundejer gnsker at udvikle de historiske Hidtil har omradet omkring Valdemar Slot vaeret udlagt til rekreative formal i form af Valdemars Slot udpeges til ét af tre

bygninger til nye funktioner for igen at abne
kulturarven for offentligheden. Forslaget
indeholder gnske om at indrette eventomrade,
ferieboliger, og/eller high-end bed and breakfast i
udvalgte avisbygninger og omradet omkring
Valdemar Slot.

grgn kile og jordbrugsformal. Omradet ligger i landzone, og administreres efter
landzonebestemmelserne jf. Planloven.

Omradet ligger i kystnaerhedszone og er ogsa omfattet af strandbeskyttelseslinjen,
der er en forbudszone, hvor der som hovedregel ikke ma foretages andringer af den
eksisterende tilstand. Det betyder, at man ikke ma bygge eller indrette sig lige sa frit,
som andre steder i landet.

Siden foroffentlighedsfasen forud for kommuneplanrevisionen, hvor Valdemars Slot
indsendte gnsket, som det fremgar her til venstre, har ejerne sammen med
kommunen ansggt staten om at blive udpeget til et sakaldt forsggsprojekt for kyst-
og naturturisme. Hovedfokus her var at omdanne en vasentlig del af den
eksisterende bebyggelse til et kulturelt fyrtarn pa sydfyn. Denne ansggning
indeholdt ikke en udvidelse af den turismemaessige overnatningskapacitet.

Staten udpegede det ansggte projekt til forsggsprojekt for kyst- og naturturisme i
november 2024. | tilladelsen indgar rammerne for, hvad der kan opnas tilladelse til.
Ansggning og projekt skal nu konkretiseres i et samarbejde mellem Valdemars Slot
og kommunen, som vil fglge op med kommune- og lokalplanlaegning. Hvorvidt det

turistcentre i kommunens
kystnzerhedszone. De gvrige er
Svendborg By og Lundeborg.

Den nuvaerende ramme 06.04.R2.539 —
Rekreativt omrdde Valdemars Slot
opdeles i 2 rammer. Den nuveaerende vil
fremover alene omfatte grgn kile med sg
vest for slotsanlaegget og have samme
bestemmelser som i dag, men omdgbes
til Rekreativt grgnt omrade Valdemars
Slot.

Der oprettes en ny ramme; 06.04.R6.118
- Rekreativt omrdde Valdemars Slot. Her
udvides anvendelsesmulighederne til
0gsa at rumme:

Publikumsorienterede serviceerhverv
Kontor- og serviceerhverv
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bliver muligt at realisere gnsket om ogsa at inkludere forskellige former for
turismemaessig overnatning vides ikke pa nuvaerende tidspunkt.

For at understgtte udviklingen af forsggsprojektet udpeges Valdemars Slot til
turistcenter.

De gxldende anvendelsesbestemmelser i omradets kommuneplanramme udvides.
Der fastlaegges ikke bebyggelsesregulerende bestemmelser i denne kommuneplan,
da det fortsat er ikke er fastlagt hvad det endelige projekt skal rumme. Det er muligt
at lokalplanlaegning vil kraeve et kommuneplantillzeg. Der er dog fortrinsvist tale om
udnyttelse af eksisterende bebyggelse, sa der forventes ikke vaesentlig udbygning af
det fredede bygningskompleks.

Omrade til offentlige formal
Kulturelle institutioner
@vrige ferie- og fritidsformal

Endvidere indskrives Valdemars Slot i
kommuneplanens turistpolitiske
overvejelser i forhold til at sikre
muligheder for helarsturisme, udvidelse
af overnatningskapaciteten,
understgttelse af kulturarven og adgang
til naturen.
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Indsender
(myndighed, grundejer,
Nr. bygherre, investor,
interesseorganisation
etc.)
54 | Danmarks
Naturfredningsforen

ing, Svendborg

Hgringssvarets indhold

DN Svendborg har fremsendt hgringssvar som dels
er rettet mod Udviklingsstrategi 2023 og styrkerne
Natur og Turisme, dels kommentarer til oplaeg til
Kommuneplan 2024.

Hgringssvarets indhold, der relaterer sig til
kommuneplanen, er resumeret nedenfor. Der
henvises til hvidbog for udviklingsstrategien for
resumé af det gvrige hgringssvars indhold.

Natur:

DN mener at der skal ggres rede for, i hvilket
omfang malene i Kommuneplan 2021-2033 nas
med den geldende planlaegning og f@rte politik.
Det papeges, at Svendborg kommune kun har 5
% beskyttet natur, og at kommunen har mindre
natur end resten af Fyn og landet som helhed.
Yderligere er mange af arealerne sma og
artsfattige og ligger spredt.

DN efterlyser, at kommunen ggr en mere
helhjertet indsats bade for at gge
biodiversiteten og for at skabe mere plads til
natur og bedre sammenhang mellem
naturomrader. DN undrer sig over, at
kommunen ikke i hgjere grad tager fat i de gode
forslag, der er praesenteret i
biodiversitetsrapporten og i de mange konkrete
projektforslag, som DN Svendborg gennem de
seneste ar har fremsendt som led i Grgnt
Danmarkskort til udvikling af kystnaer natur og
gget biodiversitet i kommunen.

DN papeger, at fokus pa synergier mellem
forskellige arealinteresser kan vaere problematisk,
da det ofte er naturen, der bliver ofret for
erhvervsinteresser. Beskyttelse og udvidelse af
natur bgr prioriteres, iseer hvor der findes
vaerdifuld, sarbar eller truet natur.

Turisme:

Naturen er afggrende for turismen, men der er en
konflikt mellem at bevare naturen og gnsket om
fritidsaktiviteter og turisme. DN haber, at
kommuneplanen revideres med afszet i grundige

Natur og Klima

Administrationens redeggrelse og vurdering

Natur

Idet natur er en baerende styrkeposition i udviklingsstrategien, er det tanken at der skal
ske en grundig revision af naturtemaet i kommuneplanen blandt andet med afszet i
kommunens biodiversitetsrapport fra januar 2023. Det sker med henblik pa at
ajourfgre kommunens bidrag til Grgn Danmarkskort og beskyttelse af naturen. Her vil
der samtidig blive set pa om retningslinjerne og udpegninger for lavbundsomrader og
skove i hgjere grad kan understgtte gnsket om mere natur og gget biodiversitet.

Det er ogsa et saerskilt fokusomrade at sikre plads til at strandenge kan “"vandre” andre
steder hen, nar vandstanden stiger som fglge af klimaforandringerne. Endvidere skal
det sikres at byerne i hgjere grad bidrager med naturindhold og biodiversitet, hvor det
er muligt.

Siden forhgring af kommuneplanen er der indgaet aftale om Grgn Trepart, hvorfor der
nu ogsa er gget nationalt fokus pa at skabe plads til mere natur. Her er malet 20 %
beskyttet natur. For at muligggre at malet kan indfries vurderer administrationen, at
der samlet bgr udlaegges omkring 30 % areal i Grgnt Danmarkskort, da udpegningen er
foretaget med grov pensel, hvori ogsa indgar arealer, der reelt ikke kan opna status af
beskyttet natur.

| forslag til Kommuneplan 2025 er Grgnt Danmarkskort revideret betydeligt, da der er
udlagt langt flere arealer til potentiel natur med henblik pa at skabe mere
sammenhangende naturomrader i kommunen. Her er der ogsa taget hgjde for udleeg
af arealer langs kysterne og ddalene, som dels kan udvikle sig til natur, dels kan bidrage
som buffer for kveelstofudvaskning til vandmiljget.

Turisme
| udviklingsstrategien er der lagt vaegt pa at naturen skal vaere tilgeengelig, hvilket ogsa
afspejles i Kommuneplan 2025.

Det er rigtigt at der kan veere en konflikt mellem at bevare naturen og imgdekomme
gnsker om fritidsaktiviteter og turisme. Det er vigtigt at finde en balance, der tillader
folk at nyde naturen og samtidig beskytte og bevare den. Regulering af
friluftsaktiviteter kan vaere ngdvendigt for at minimere forstyrrelser af dyreliv. Dette
kan omfatte begraensninger pa visse omrader eller tider, indfgrelse af stier eller
afmaerkede omrader til bestemte aktiviteter og oplysning til besggende om vigtigheden
af at respektere og beskytte naturen.

Administrationen vurderer at de hidtidige retningslinjer for adgang til natur balancerer
benyttelses- og beskyttelsesinteresser, hvorfor der ikke er foretaget sendringer i den
henseende.

Vedvarende energianlaeg
Svendborg Kommune har i lgbet af 2022 til januar 2023 afholdt abne ansggningsrunder
hvor alle lodsejere og opstillere har kunne indsende ansggninger pa arealer til

Vurdering af om gnsket
skal indga i
kommuneplan 2025

Indgadr delvist i forslag
til Kommuneplan 2025.

Zndringer/tilfgjelser

Grgnt Danmarkskort er revideret
vaesentligt med henblik pd at opna starre
sammenhangende naturomradder i hele
kommunen.

Preecisering af retningslinjer og
redeggrelser under Landskab, for at
understgtte muligheden for vedvarende
energianlaeg i det dbne land.

Kommuneplanramme 10.03.B.052
boligomrdde Skovvej er reduceret.

Derudover er det udtaget omrdde blevet
udpeget som bynaer natur.
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analyser og i samarbejde med interessenter
herunder DN. Der er behov for bedre regulering af
friluftsaktiviteter for at minimere forstyrrelser af
dyreliv.

DN prioriterer at lade naturen udfolde sig pa egne
vilkar og skabe betingelser for gget biodiversitet i
store sammenhangende omrader med prioritet
for naturen.

Vedvarende energianlzeg:

DN naevner, at kommunen vil opfgre 6 vindmegller
og 2 solcelleanlzeg, hvor bergrte borgere og
interessegrupper mulighed for at stille spgrgsmal i
planlaegningsfasen. Dog er offentligheden ikke
blevet inddraget i selve placeringen af anlaeggene,
da det er blevet besluttet politisk.

DN foreslar, at placering af vedvarende
energianlaeg, skal ske ved inddragelse af borgere,
interesseorganisationer, andre myndigheder fl. i
en aben proces.

Landskabsanalyse

DN finder det overraskende at laese
landskabsanalysen for Ellerup Moraeneflade. DN
finder at analysen rummer et foraeldet natursyn,
som blokerer for tiltag for at forbedre
biodiversiteten men ogsa for placering af
vedvarende energianleeg. DN mener ikke at der er
tale om et landskab med store naturvardier, men
om et landbrugslandskab, hvor de fleste
naturelementer er fjernet.

DN foreslar, at der i forbindelse med
Kommuneplan 2024 udarbejdes nye
landskabsanalyser, som tager udgangspunkt i et
nutidigt natursyn. DN mener at der er brug for et
natursyn, hvor udbygning af vedvarende
energianlaeg bidrager positivt til bade grgn
energiproduktion og @get biodiversitet.

Gudbjerg - natur og byudvikling

DN foreslar et naturgenopretnings-projekt vest for
solcelleanlaegget i Gudbjerg for at gge
naturveerdier og biodiversitet i lokalomradet samt
give borgerne bedre adgang til bynaer natur.
Projektet omfatter etablering af en naturpark med
s@ og stisystemer.

Skitsen til “Gudbjerg by- og naturpark” - en
naturpark med en sg og et stisystem - teenkes
etableret pa en del af jordene tilhgrende bl.a.
Gudbjerg Kirke. Som led i at realisere by- og
naturparken foreslar DN, at det udlagte
boligomrade pa kirkens jord erstattes med
boligudbygning nord for Praestemarken.

opsaetning af solcelle- og vindmeller. Efter den endte ansggningsrunde har der veeret
afholdt et dbent borgermgde hvor det var muligt at kommentere pa de indsendte
ansggninger og placeringer. Administrationen har derefter vurderet og prioriteret de
indkomne ansggninger. Der er blevet igangsat en forhgring af to projekter hvor der har
vaeret afholdt hgring og borgermegde, hvor det har veeret muligt at komme med idéer,
forslag og kommentarer til de konkrete placeringer.

Samlet set finder kommunen at der har veeret tale om en aben proces, hvor alle har
kunnet komme med deres input undervejs.

Landskabsanalyse

Administrationen er enig | at landskabsanalysen med fordel kunne opdateres, men der
er tale om en omfattende opgave, som vil afvente en senere revision af
kommuneplanen.

| forslag til Kommuneplan 2025 er der sket en preaecisering af de overordnede
retningslinjer, saledes at det ved en konkret vurdering er muligt at fravige
bestemmelser om landskabsbeskyttelse, hvis der er tale om vigtige samfundsmaessige
interesser, som fx vedvarende energianleeg i det abne land. De grundleeggende
principper om beskyttelse af bevaringsvaerdige landskaber fastholdes dog som princip,
hvilket blandt andet geelder herregardslandskaberne.

Gudbijerg - natur og byudvikling

Projektforslaget om etablering af naturpark med s@ og stisystemer skal undersgges og
afklares i lokalplanprocessen for solenergianlaeg ved Gudbjerg, da
Kommunalbestyrelsen den 27. juni 2023 har besluttet at igangsaette udarbejdelse af
lokalplan og kommuneplantillzeg.

Behovet for nye boliger i Gudbjerg er vurderet at vaere mindre end hvad der i
kommuneplan 2021 er muligt at planlaegge for. For at muligggre en evt. naturpark,
anbefaler administrationen at boligudlaegget ved Skovvej halveres.
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39 | Kasper Winther

Foreslar at naturlige algb fgres tilbage i stedet for
at gemmes vak i rgr under jorden, og at der laves
flere grgnne omrader i byen og i centrum, hvor
flere traeer kan give naturlig skygge og hygge.
Foreslar miljgvenlig teknologi bragt mere til byen,
hvor fx gadelys kgrer pa sol eller vindenergi.

Kommunen arbejder allerede pa at genabne Kobberbakken i Svendborg, som i dag er
rgrlagt. Projektet er et godt eksempel pa, hvordan et naturligt vandlgb kan genabnes
for at skabe mere bynatur, samtidig med at projektet bidrager til klimatilpasning af
naromradet. Projektet er dog meget omkostningstungt, hvorfor mere bynatur ogsa bgr
fremmes pa andre mader.

Der indgar allerede retningslinjer i kommuneplanen, som understgtter intentionerne
om mere bynatur. Der ses dog behov for at medtage skaerpede bestemmelser i
lokalplanlaegning og stille ggede krav i forbindelse med udviklingsprojekter end praksis
har veeret hidtil.

Med en af de seneste planlovsaendringer er der nu hjemmel til at indskrive krav til
omfang og kvaliteten af bynatur i lokalplanlaegningen.

| forslag til Kommuneplan 2025 indgar der saledes nye bestemmelser om bynatur, hvor
der bliver stillet stgrre krav til at indteenke bynatur i udviklingen af vores byer, hvilket
bade geelder grgnne omrader og bla elementer.

Energioptimering i form af miljgvenlig teknologi er ikke et kommuneplantema, men
indgar som et Ipbende fokusomrade i kommunens drift.

Indgadr i forslag til
kommuneplan 2025.

Nye retningslinjer og understgttende
redeggrelse under Bynatur samt nye
generelle rammebestemmelser for bynatur
med krav til kommende lokalplaner.

Indsender
(myndighed, grundejer,
Nr. bygherre, investor,
interesseorganisation
etc.)

94 | Vejstrup Efterskole

Michael Bjgrn,
forstander

Hgringsbidragets indhold

Vejstrup Efterskole er ved at fraszlge en ejendom
og gnsker i forlaengelse af salget at tilkgbe jord
omkring efterskolen, for blandt andet at skabe
bedre tilkgrselsforhold. Pa laengere sigt gnsker
efterskolen af opfgre en ny idraetshal pa skolens
omrade.

Erhverv

Administrationens redeggrelse og vurdering

Administrationen har vaeret i dialog med Vejstrup Efterskole om deres gnsker
for at forbedre deres tilkgrselsforhold og parkering. Det er administrationens
vurdering af gnskerne om at andre pa adgangsforholdene og etablere et nyt
parkeringsareal, vil veere med til at fredeligggre efterskolens opholdsarealer.
Der er i dag etableret hastighedsbegraensning pa 50 km/t pa8 Hgjskolevej
forbi skolen. Vejen har en kgrebanebredde pa ca. 4,2 til 4,6 meter med rabat
i begge sider. Foran skolen er rabatten etableret i perlesten.

Det vurderes at stgrstedelen af trafikken komme til og fra omradet fra vest,
og at den offentlige vej Hajskolevej kan afvikle trafikken til omrddet, da det
er oplyst at der er tale om en omdisponering af trafikken ved anlzaeg af en
parkeringsplads syd for Hgjskolevej, samt at der ikke er forventning om at
der tilfgres mere trafik end der er i dag.

Der skal udarbejdes en ny lokalplan for Vejstrup Efterskole for at muligggre
en udvidelse til parkeringsplads.

Vurdering af om gnsket

skal indga i

kommuneplan 2025

Indgadr i forslag til
kommuneplan 2025.

Zndringer/tilfgjelser

Kommuneplanramme 11.00.02.721 —
Offentligt omrdde Vejstrup Efterskole
udvides.
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10

Indsender
(myndighed, grundejer,
bygherre, investor,
interesseorganisation
etc.)

Solvej, Vindeby

Sts Estate a/S v/
Steen Skovmand

Hgringsbidragets indhold

Jeg har tidligere fremsendt anmodning om
revurdering af plangrundlaget for eiendommen
Solvej 7.

Plan har oplyst mig om, at man ville tale med
Salling/ Netto vedr. Solvej 7 og pa den baggrund
overveje revision af plangrundlaget.

Min tanke er ikke at skabe alternative forretninger,
men muligggre at Netto kan erhverve
ejendommen, med henblik pa udnyttelse til
erhverv.

Detailhandel

Administrationens redeggrelse og vurdering

Administrationen har veaeret i dialog med Salling, som bekrzefter deres interesse for at
udvide deres eksisterende butik op til 1200 m?.

Den nuvaerende detailhandelsramme giver mulighed for at dagligvarebutikken kan
forgges op til 1200 m2. Det geografiske areal der er udlagt til butik. vurderes dog ikke at
veaere stort nok, hvis butiksarealet gges, da det vil inddrage parkeringspladser og ikke
ledige arealer til erstatningsparkeringspladser.

En udvidelse af butikken forventes at medfgrer en trafikal stigning fra nuvaerende 750-
800 biler pr. dag til 860-920 biler pr. dag, hvilket vurderes at der er kapacitet til i

vejnettet.

Der skal udarbejdes en ny lokalplan for at muligggre en udvidelse til parkeringspladsen.

Vurdering af om gnsket
skal indga i
kommuneplan 2025

Indgadr i forslag til
kommuneplan 2025.

Zndringer/tilfgjelser

Kommuneplanramme 06.01.D01.381 —
Centeromrdde Sundhgj udvides mod syd.

Lokalcenteret i detailhandelsstrukturen
udvides tilsvarende.

Rantzausminde
lokalcenter

Administrationen

Administrationen har ifm. inddrages af
detailhandelstemaet i kommuneplanen anbefalet
at undersgge muligheden for at udvide ramme for
lokalcenteret i Rantzausminde naermere.
Administrationens anbefaling om at undersgge
potentialet, beror pa Detailhandelsanalysen fra
maj 2024, som viser at handelsbalancen for
Rantzausminde er meget lav (16 %). Derfor er den
umiddelbare forventning at der er potentiale for at
udvide lokalcenteret.

for bedre at kunne sikre en fremtidig god
dagligvareforsyning, da Rantzausminde

Administrationen har faet udarbejdet en konsekvensanalyse der redeggr for
konsekvenserne ved at udvide lokalcenteret i Rantzausminde.

Analysen konkluderer at dagligvarer butikker placeret i andre lokalcentre vil blive
pavirket i et mindre omfang. Spar ved Wandallsvej, er den butik uden for
Rantzausminde lokalcenter som vil blive pavirket mest og vurderes at komme til at
afgive en tredjedel af deres omsaetning til en ny butik i Rantzausminde.

Analysen konkluderes at den butik der vil blive pavirket mest, er DagliBrugsen som vil
vaere naermest nabo til den nye butik og ligge inden for samme lokalcenter. Det
vurderes at en ny butik med stor sandsynlighed, vil fgre til lukning af DagliBrugsen i
Rantzausminde, da grundlaget for butikken med en arlig omsaetning pa i
stgrrelsesordenen 16 mio.kr. er spinkelt og vil have sveert ved at klare en yderligere
tilbagegang i omsaetningen, som en st@rre og staerkere dagligvarebutik taet pa vil
medfgre.

Pa den baggrund kan administrationen ikke anbefale at lokalcenteret udvides.

Indgadr ikke i forslag til
kommuneplan 2025.

Skarup bymidte

Administrationen

Administrationen har ifm. inddrages af
detailhandelstemaet i kommuneplanen anbefalet
at Skarup bymidte konverteres til et lokalcenter.

Skarup lever ikke op til planlovens definitioner for at veere en udpeget bymidte. Det er
blandet et krav, at der i byen er over 20.000 indbygger. Det er administrationen
vurderer at Skarup skal veere udpeget som et lokalcenter frem for en bymidte, grundet
byens st@rrelse og beliggenhed. Et stgrre udbud af udvalgsvarebutikker bgr placeres i
Svendborg bymidte.

Indgadr i forslag til
kommuneplan 2025.

Omrddet aendres fra et vaere en bymidte til
at veere et lokalcenter jf. planlovens
detailhandelsbestemmelser. Det betyder at
omfanget af butikker i alt nedseettes fra
4.000 m? til 3.000 m2 Og starrelsen pd den
enkelte dagligvarebutik nedseettes fra at
vaere 2.000 m? til at vaere 1.200 m?,
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Nr.

22

Indsender
(myndighed, grundejer,
bygherre, investor,
interesseorganisation etc.)

Lundeborg
Lundeborg Havn ApS

Hgringsbidragets indhold

Lundeborg Havn - indeholder alle elementerne
fra Udviklingsstrategiens 5 styrker.

Lundeborg Havn har fglgende forslag:

1) Forbedret udnyttelse af areal mod nord. Den
eksisterende P-plads sammen med tilliggende
areal mod vest op mod skraent og areal mod @st
foreslas udviklet til - En mere sikker og effektiv
parkering, adgang til stranden samt tilbud til
gaester og turister (nyt ishus, grill, beach-bar,
mm. samt strandpromenade som forbinder
strand og havn).

2) Etablering af autocamper-tgmningsstation. Der
er i kommunen stort behov for navnte service til
de turister, der benytter autocamper. En sadan
facilitet foreslas etableret pa P-plads ved
Pavillonmarken. Se bilag 2.

Lystbadehavne

Administrationens redeggrelse og vurdering

@nsket fra Lundeborg Havn daekker et omrade, der er omfattet af 3
kommuneplanrammer;

10.04.E5.105 Erhvervsomrade Lundeborg havn, som kan anvendes til havneerhverv

10.04.R3.157 - Rekreativt omrade Lundeborg strand, som er udlagt til rekreativt
omrade

10.04.R3.142 - Rekreativt omrade Lundeborg Lystbadehavn, som kan anvendes til
lystbadehavn

10.04.E5.105

Der er i dag staerkt begraenset havneerhverv pa Lundeborg Havn, og der gnskes en
fortrinsvis rekreativ anvendelse af hele omradet i fremtiden. Det foreslas derfor, at
selve erhvervsrammen 10.04.E5.105 tilfgjes mulighed for en raekke rekreative og
publikumsorienterede anvendelser.

Da den fremtidige anvendelse af havnen i hgj grad vil vaere rekreativ seenkes den
maksimale bebyggelsesprocent fra 50 til 40% Pa Lystbadehavne er den maksimale
bebyggelsesprocent almindeligvis 10%, men qua den hidtidige anvendelse til erhverv
her, er der en vaesentlig stgrre bygningsmasse i dag. Det vurderes dog at der ikke
fremover vil vaere behov for sa stor en udbygningsmulighed.

10.04.R3.157

Siden foroffentlighedsfasen forud for kommuneplanrevisionen er Administrationen
blevet bekendt med, at ansgger gnsker at udvide lystbadehavnen med nyanlaeg af
kajanleeg mv. i 10.04.R3.157 - Rekreativt omrdde Lundeborg strand. Dette projekt er pa
nuvarende tidspunkt for ukonkret til at fastlaegge rammebestemmelser for. Det
gnskede projekt vil uanset kraeve lokalplanlaegning og kommuneplanens
rammebestemmelser kan i den forbindelse &endres ved tilleeg for at muligggre
lystbadehavn her.

De generelle bestemmelser for bebyggelsesmulighederne pa lystbadehavne udvides (R3
omrader), sa der bliver bedre muligheder for mindre bebyggelse i overensstemmelse
med omradets rekreative anvendelse til lystbadehavn og anden anvendelse, der har
tilknytning til vandet.

Der er i tilfeldet med Lundeborg havn dog en lokalplan, som ikke giver mulighed for
den gnskede bebyggelse i 10.04.R3.157. Opfgrelse af f.eks. nyt ishus kraever derfor ny
lokalplan.

10.04.R3.142

Rammen tilfgjes mulighed for etablering af en faktisk autocamper-campingplads pa
indtil 10 autocampere. Udnyttelse af muligheden vil kraeve saerskilt ansggning fra
forpagter i henhold til campingreglementet.

Vurdering af om gnsket
skal indga i kommuneplan

2025
Indgadr i forslag til
kommuneplan 2025.

Zndringer/tilfgjelser

De generelle bestemmelser for
bebyggelsesmulighederne pa lystbadehavne
udvides (R3 omrader), sa der bliver bedre
muligheder for mindre bebyggelse i
overensstemmelse med omradets rekreative
anvendelse til lystbadehavn og anden
anvendelse, der har tilknytning til vandet.

10.04.E5.105 Erhvervsomrade Lundeborg
havn tilfgjes nedenstaende
anvendelsesmuligheder:

Butikker

Publikumsorienterede serviceerhverv
Lystbadehavn

Kulturelle institutioner

Omrade til offentlige formal

Herudover saeenkes bebyggelsesprocenten til
40%.

10.04.R3.142 - Rekreativt omrade Lundeborg
Lystbadehavn

Tilfgjes mulighed for etablering af en faktisk
autocamper-campingplads pa indtil 10
autocampere.
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