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Detailhandel

Definition af detailhandel

Detailhandel rummer lokaler eller bygninger, hvorfra der saelges varer. En butik er en fast forretningsendhed,
hvorfra der seelges varer til private, dvs. slutbrugeren. | henhold til Planlovens regler om detailhandel
betragtes ogsa forretninger, hvorfra der sker udlejning af f.eks. film til private, som butik. Detailhandel fra
hjemmet, via postordre og internet mv. uden egentlige fysiske udstillingslokaler regnes ikke som detailhandel.
Planloven har detaljerede og differentierede bestemmelser om planleegning til butiksformal, der tager sigte pa,
at arealer til butiksformal primeaert placeres i bymidten. Detailhandelsstrukturen bestar i Planloven's forstand af
en kommunes forsyning med detailhandelscentre og fordeling pa bymidte, bydelscenter, lokalcenter, omrader
til seerligt pladskraevende varegrupper samt eventuel aflastningscenter. Opbygningen i Kommuneplan
2009-2021 fglger denne opdeling:

e Detailhandel overordnet rummer kommunens overordnede mal og strategi for detailhandlen i
kommunen samt retningslinjer for detailhandel.

e Svendborg bymidte indeholder strategi og afgreensning af den centrale del af Svendborg by.

» Bydels- og lokalcentre dekker over henholdsvis omrader med butikker og servicefunktioner, der
primeert tager sigte pa at betjene den pageeldende bydel, og omrader med butikker mv., som alene
betjener en begraenset del af en by eller en bydel, en landsby, et sommerhusomrade el. lign.

e Storre butikker indeholder planlaegning for Svendborg Storcenter, som er et aflastningscenter for
bymidten, og butikker, der forhandler saerlig pladskreevende varegrupper, sasom biler, lystbade,
campingvogne og planter.

Hovedbrancher

| detailhandelssammenhaeng deles butikkerne typisk op i falgende kategorier:

Dagligvarer

Dagligvarebutikker er butikker, der hovedsageligt forhandler varer, der indgar i den daglige husholdning som
f.eks. bagerforretninger, supermarkeder, slagterforretninger, tobaks— og vinforretninger og apoteker.

Varehuse og kiosker, som kan have et betydeligt salg af udvalgsvarer, betragtes ogsa som
dagligvarebutikker.

Udvalgsvarer
Udvalgsvarebutikker er butikker, der hovedsageligt forhandler varer, som forbruges over laengere tid, bl.a.:

¢ Beklaedning som f.eks. tgj, sko, babyudstyr og bernetgj.

¢ Boligudstyr som f.eks. mgbler, harde hvidevarer og isenkram. El- og VVS—installatgrer, der har butik
og seelger til private betragtes som boligudstyrsbutikker.

* Jvrige udvalgsvarer som f.eks. smykker, cykler og bager.

Pladskraevende varegrupper

Biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tammer, byggematerialer, grus—, sten- og
betonvarer.

Bruttoetageareal

Kommuneplanen skal indeholde rammer for det maksimale bruttoetageareal til butiksformal.
Bruttoetagearealet deekker over en butiks salgs—, kontor- og lagerareal. Lagerarealet tages kun med, hvis
det har umiddelbar tilknytning til butikken.

1/29



Home * Hovedstruktur * Detailhandel * Detailhandel overordnet

Detailhandel overordnet

Det overordnede udgangspunkt for fastlaeggelse af mal og retningslinier for detailhandel er fastlagt i
Planloven. Med lovaendringen i sommeren 2007 er der fastsat relativt stramme regler for kommunernes
planlaegning for detailhandel ud fra méalsaetning om, at:

e fremme et varieret butiksudbud i mindre og mellemstore byer samt i de enkelte bydele i de starre
byer,

o sikre, at arealer til butiksformal udleegges, hvor der er god tilgeengelighed for alle trafikarter, herunder
iseer den gaende, cyklende og kollektive trafik, og

e fremme en samfundsmaessigt beeredygtig detailhandelsstruktur, hvor transportafstandene i
forbindelse med indkab er begreensede.

Detailhandelsplanleegningen skal saledes understatte en udvikling, hvor detailhandelen lokaliseres i
bymidterne, bydelscentre og lokale centre og saledes, at udflytning til store butikscentre i byernes udkant
undgas. Dette skal ske ved, at de eksisterende bymidter, bydelscentre og lokale centre styrkes som levende
og varierede handelscentre, og at byernes indbyrdes roller defineres og understatter hinanden i et
kommunalt og ideelt set regionalt bymanster.
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Mal
Det er Byradets mal, at:

e Svendborg kommune skal veere et attraktivt sted at handle for kommunens borgere, gaester,
pendlere og turister.

e udvikle detailhandlen i Svendborg bymidte med respekt for kulturarven og de bygningsmaessige
kvaliteter.

e skabe rammerne for lokal og baeredygtig detailhandel i lokalsamfundene med udgangspunkt i
bybandene i bymgnsteret.

¢ koncentrere detailhandelen i og omkring bestaende butiksomrader.

o tiltreekke nye typer af butikker for at hgjne attraktiviteten for kunderne.

e deekningsgraden, dvs. handelsbalancen for hele kommunen, ikke forringes.

o styrke samspillet mellem butikker, organisationer, investorer og kommune for at sta rustet til
fremtidens konkurrence.

o styrke tilgeengeligheden til detailhandelsbutikker for alle trafikanter, herunder iseer den gaende,
cyklende og kollektive trafik.
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Detailhandelsanalyse

Svendborg Kommune har faet udarbejdet en analyse af detailhandelen i kommunen i 2008, og de
vaesentligste konklusioner og opmeerksomhedspunkter er indarbejdet i malsaetningerne og planlaegningen
for detailhandelen. Analysen skaber et grundlag for vurderinger af detailhandelens udviklingsmuligheder i de
forskellige dele af kommunen. | analysen indgar eksempelvis omseetningstallet og bruttoetagearealet for alle
butikker, og dette er sat i forhold til befolkningsudviklingen og den gennemsnitlige husstandsindkomst i
Svendborg Kommune. Disse informationer ggr det muligt at fastleegge handelsbalancen og arealbehovet til
butikker i kommunen i den kommende planperiode.

Nogle af de vaesentligste konklusioner fra detailhandelsanalysen er gengivet i nedenstaende. Hele
ilhandelsanalysen kan 3 kommunens hjemmeside.

Strukturudvikling generelt

Detailhandelen har de seneste 30 ar gennemgaet en kraftig strukturudvikling. Inden for dagligvaresektoren er
antallet af butikker faldet samtidig med, at butikkerne generelt er blevet storre. Der er iseer sket en markant
nedgang i antallet af butikker inden for kolonial- og kiosksektoren, mens varehuse og discountbutikker i de
senere ar har vundet betydelige markedsandele. Det forventes, at tendensen vil fortszette.

Inden for udvalgsvarehandlen er tendensen, at mange af de sma og flere mellemstore butikker vil blive
nedlagt — iseer mindre butikker, som ligger isoleret fra andre butikker. Udviklingen peger i retning af flere
arealmaessigt store udvalgsvarebutikker.

Ogsa den lgbende regulering af detailhandelen har haft betydning for butiksudviklingen. Bl.a. er Planlovens
detailhandelsbestemmelser senest revideret i 2007. Hovedreglen i de nye regler er, at nye butikker skal
placeres i bymidten.

De store byer vinder

Geografisk er der sket en butikskoncentration i de starre byer — en tendens, der forventes at fortseette i takt
med gget mobilitet og forbrug. Tendensen er mest udpraeget inden for udvalgsvarehandlen. "Vinderbyerne"
forventes at blive byer med et opland pa mere end 20.000 indbyggere. Afheengig af lokale forhold, risikerer
byer med under 20.000 indbyggere mindre bredde i udbuddet af udvalgsvarer. | de helt sma byer forventes
udvalgsvarebutikkerne at forsvinde eller at blive reduceret veesentligt i antal. Alt i alt forventes der i de mindre
byer fortsat faerre butikker, og discountbutikker og supermarkeder vil i stadig stigende grad komme til at sta
for disse byers udbud af udvalgsvarer.

@vrige detailhandelstrends

e Starre butikker og @get koncentration. En stigende del af detailhandelen sker i store butikker i, eller i
udkanten af de starre byer, mens de mindre butikker i de tyndere befolkede omrader far stadig
sveerere ved at overleve.

» Butikkerne rykker sammen. Flere og flere butikker placerer sig enten i egentlige butikscentre eller i
teettere kontakt med hinanden i cityomradernes straggader. Det geelder dog ikke discountbutikkerne,
der lokaliserer sig lokalt i beboelsesomrader og ved indfaldsveje.

e Jget brancheglidning. Flere og flere butikker handler med flere varegrupper.

e Jget internethandel, iseer inden for visse udvalgsvaretyper.

e Et stigende antal internationale keeder etablerer sig i Danmark.

¢ Hybride koncepter vinder frem — forskellige brancher under samme tag (f.eks. boghandel og café,
sportstaj og fitness).

¢ Nye konkurrenter til detailhandel — isser udespisning (convenience) og wellness.

Strukturudvikling pa Fyn
De udviklingstendenser, der de seneste mange ar har kendetegnet udviklingen i butiksstrukturen pa
landsplan, har ogsa sat sit preeg pa den fynske detailhandelsstruktur. Pa landsplan er der sket en reduktion i

butiksbestanden, hvor isaer de sma butikker er lukket og erstattet af faerre men sterre butikker. Pa Fyn er
antallet af butikker siden 1999 faldet inden for dagligvare— og udvalgsvaresektoren med samlet set 10 %.
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Trods strukturudviklingen allerede har betydet at flere mindre butikker er lukket, vurderes der fortsat at vaere
relativt mange sma butikker pa Fyn. Saledes udger butikker under 200 m2 ca. 54 % af alle butikker pa Fyn,
mens ca. 83 % er under 500 m2. Pa den baggrund forventes strukturudviklingen mod feerre, starre og mere
centralt beliggende butikker i en vis udstreekning fortsat at gare sig geeldende i de kommende ar.

Odense vinder terraen

Odense er den dominerende handelsby pa Fyn iseer inden for udvalgsvarer. Odense har i forhold til
indbyggertallet en hgj andel af udvalgsvareomsaetningen og en klar overveegt af de steerkeste
kapitalkeedebutikker, hvis tilstedeveerelse i de senere ar har faet stigende betydning for byernes
detailhandelsmeessige attraktion.

Der er i perioden fra 1999-2007 sket en koncentration i butiksstrukturen af udvalgsvarebutikker. 1 1999 1a 38
% af alle samtlige udvalgsvarebutikker i Odense Kommune. | 2007 er Odenses andel steget til 43 %.
Fordelingen af omsaetningen i udvalgsvarehandlen pa Fyn giver ligeledes indtryk af den geografi ske
koncentration. Detailhandelen i Odense tegner sig saledes for hele 62 % af den samlede omsaetning i
udvalgsvarehandlen pa Fyn. Indbyggerne i Odense Kommune udger til sammenligning "kun" ca. 39 % af den
fynske befolkning.

Antallet af butikker

Siden 1999, hvor Fyns Amt senest undersggte detailhandelen pa Fyn og i Svendborg Kommune, er antallet
af butikker i Svendborg Kommune reduceret med knap 10 % af den samlede butiksbestand i 1999 —
svarende til ca. 36 butikker. Reduktionen i butiksbestanden er sket bade inden for dagligvare- og
udvalgsvarebutikker. Den starste reduktion er sket inden for boligudstyr, hvor der er ca. 25 butikker feerre.
Det skal bemeaerkes, at sammenligningen med analysen i 1999 kan vaere behaeftet med en vis usikkerhed.

Pa trods af reduktionen i butiksbestanden ligger antallet af butikker set i forhold til indbyggertallet fortsat over
gennemsnittet for hele Fyn. Den relativt hgje butiksteethed kan bl.a. forklares ved, at Svendborg fungerer som
regionalt center for detailhandelen pa Sydfyn.

| flere af de mindre bysamfund har detailhandelen formaet at holde stand, hvad angéar antallet af butikker.
Veerst ser det ud i Ollerup/Vester Skerninge/Ulbglle, hvor butiksbestanden er reduceret med 4 dagligvare og
4 udvalgsvarebutikker i perioden fra 1999-2007.

Butiksareal

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i Svendborg Kommune er ca. 146.000 m2 fordelt pa 31 % til
dagligvarer, 48 % pa udvalgsvarer og 21 % pa seerlig pladskraevende varer.

Svendborg bys store koncentration af butikker kommer til udtryk i fordelingen af bruttoetageareal til
butiksformal. Svendborg by tegner sig saledes for ca. 85 % af det samlede bruttoetageareal til butiksformal i
kommunen fordelt med 34 % i bymidten og 51 % i Svendborg by i gvrigt.

[iosommgmems e

Dagligvarer | Bakledning | Boligudstyr Srer. udh.vaner Pladshr. varer I aht
Heassksgen' Gudme /' Gudbjsng 25671 2,500 502 12
Kirkeby/Stenatrup 1.5308 .:|.. 150 i THG
DlleripNVeater Skermings/ Ubalks 3032 1268

Dhura'S kg 20 18 2.189

Klik pa tabellen for at lave den starre.
Siden 1999 er arealforbruget til dagligvarebutikker faldet med godt 6.000 m2, mens bruttoetagearealet til

udvalgsvarer er steget med godt 2.000 m2. Det er dog generelt vanskeligt at sammenligne tallene, da der er
anvendt forskellige registreringsmetoder.
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Trods et faldende antal udvalgsvarebutikker er det tilsvarende arealforbrug tilsyneladende gget siden 1999.
Udviklingen antyder, at strukturudviklingen mod feerre og starre butikker inden for udvalgsvarehandlen er
sldet igennem i Svendborg Kommune.

Omsaetning

Den samlede omsaetning i detailhandelen i Svendborg Kommune var pa ca. 2.8 mia. kr. i 2007. Ca. 54 % af
omseetningen i detailhandelen i Svendborg Kommune sker i dagligvarehandlen, mens den gvrige omsaetning
fordeler sig med 13 % pa beklaedning, 17 % pa boligudstyr og 16 % pa gvrige udvalgsvarer.

| perioden fra 1998 til 2007 er omsaetningen i detailhandelen i Svendborg Kommune gget ca. 30 %, hvor
landsgennemsnittet i samme periode 1a pa 35 % og det samlede gennemsnit for Fyn 1a pa 34 %. Dette skal
forklares med at Svendborg som naevnt mister terreen til iseer Odense. Den storste fremgang er sket inden for
dagligvarer med en stigning pa ca. 34 %, mens omsaetningen i udvalgsvarehandlen i samme periode er
steget med 26 %.

Dakningsgrader

Daekningsgraden er defineret som forholdet mellem omsaetningen og forbruget i et fast afgreenset omrade.
Hvis daekningsgraden for en kommune er under 100 betyder det, at butikkerne i kommunen omseetter for
mindre end kommunens borgere handler for. En del af borgernes forbrug bliver saledes lagt i butikker uden
for kommunen. Tilsvarende betyder en deekningsgrad over 100, at butikkerne i kommunen tiltraekker kunder
uden for kommunen. Daekningsgraden er saledes en made at vurdere detailhandelen styrke og
tiltreekningskraft.

Lille overskud pa handelsbalancen

Daekningsgraden for Svendborg Kommune er samlet set 102. Omsaetningen i samtlige butikker i kommunen
overstiger saledes indbyggernes forventede forbrug. Handelsoverskuddet er grundlagt i dagligvarehandlen,
hvor den samlede daekningsgrad er 104. Arsagen til at omsaetningen overstiger det forvetede forbrug kan
bl.a. skyldes bidraget fra turismen samt at indbyggere uden for kommunen eksempelvis fra Langeland
leegger en del af deres dagligvareforbrug i Svendborg by.

Inden for udvalgsvarehandlen er daekningsgraden 98, hvilket antyder, at borgerne lzegger en lille del af deres
forbrug af udvalgsvarer uden for kommunen.

| 1998 var deekningsgraden for kommunens detailhandel under ét 105. Daekningsgraden er saledes gaet
tilbage med ca. 3 %—point. Den lavere deekningsgrad skyldes udelukkende en lavere deekningsgrad inden for
udvalgsvarer. Forskellen kan sandsynligvis forklares ved, at Odense i lidt starre grad end tidligere er i stand
til at traekke kunder til bymidten og det sydestlige center, hvor bl.a. Rosengardscentret ligger. Udviklingen
skal ogsa ses i sammenhaeng med, at rejsetiden fra Svendborg til Odense i de seneste ar er blevet reduceret
med etableringen af de farste etaper af motorvejen. Samtidig kan den lavere daekningsgrad forklares ved en
stigende handel med udvalgsvarer over internettet.

Svendborg holder delvis stand
Som nezevnt er butiksbestanden siden 1999 reduceret med knap 10 %, og daekningsgraden for detailhandelen
under ét er i samme periode faldet fra 105 til 102. Svendborg er dog forsat den starste handelsby pa

Sydfyn. Svendborg har tabt terraen til Odense, men knap s meget som andre fynske byer og kommuner, se
kort.
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Kortet viser daekningsgraden i kommunerne samt eendringen i daekningsgraden i perioden 1998-2007. Kilde:
Detailhandelsanalysen.

| fremtiden forventes Svendborg at tabe yderligere terraen til Odense bl.a. som fglge af udbygningen af
detailhandelen i Odense og feerdiggarelsen af motorvejen mellem Odense og Svendborg, med mindre der
geres noget aktivt for at forhindre dette. | forhold til Odense er Svendborgs muligheder for at udvide oplandet
og dermed potentialet for udvikling mere begreensede. Svendborgs udviklingsmuligheder er derudover
begreenset af byens nzerhed til regionens hovedby Odense.

Deaekningsgraderne for Svendborg viser imidlertid, at byens detailhandel fortsat star relativt staerkt og inden
for udvalgsvarehandlen har et stgrre opland. Sammenholdt med byens og detailhandelens starrelse
forventes Svendborg i detailhandelsanalysen at kunne opretholde en detailhandel med stort set samme
variation i butiksudbuddet samt bredde og dybde i varesortimentet som i dag.
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Strategi og indsats
Udvikling af detailhandelen i Svendborg

Svendborg by er hele Sydfyns handelscentrum, og sadan vil det formodentlig blive ved med at vaere. Men
Svendborg har tabt terraen, primeert til Odense, og den udvikling ensker Byradet at ga imod. Detailhandel er
en vaesentlig parameter i en by eller omrades attraktivitet og for "det gode liv". Derfor skal detailhandelen i
Svendborg, ogsa set i lyset af kommunen som Cittalsow styrkes. Svendborg by skal veere det naturlige valg
for indkab for alle borgere pa Sydfyn. De skal ikke vaere "tvunget" til at kare til Odense, — hvilket heller ikke er
holdbart i laengden miljgmaessigt.

Kommunale initiativer

Udvikling af detailhandelen er imidlertid en kompliceret opgave. | savel de mindre som starre byer er
samspillet mellem butikker, servicefunktioner, bymiljg og oplevelser vigtigt for at kunne opretholde et
butiksudbud i byen og klare sig i konkurrencen med gvrige byer af samme starrelse. Nogle ting kan
Svendborg Kommune styre og aktivt veere med til at udvikle, mens andre i hgjere grad er styret af
markedskreefterne, forbrugertrends men ogsa i hgj grad butikejernes engagement.

Svendborg Kommune har allerede gang i en reekke initiativer, som mere eller mindre direkte har indflydelse
pa detailhandelen i Svendborg bymidte iszer, bl.a. udvikling af byens rum og pladser, parkeringsstrategi,
udvikling af havnen og sammenbinding med byen.

Indenfor visse brancher og omrader begreenses detailhandelsmulighederne ved, at der enten aldrig er
gennemfgrt en egentlig detailhandelsplanlaegning, eller at den ikke er up-to—date med de seneste
lovaendringer, hvilket i mange tilfeelde er en forudsaetning for etablering af butikker. Dette rades der bod pa
med denne revision af kommuneplanen. Og fremadrettet vil Byradet falge udviklingen pa
detailhandelsomradet og sikre at der et tilstreekkeligt areal til udvikling af detailhandelen, sa borgernes
efterspargsel kan efterkommes og karselsbehovet begreenses.

Sammenspil med private

Udvikling af detailhandel handler dog om andet end udleeg af arealer. Markedsfgring, organisation udvikling
af nye butikskoncepter er aldre elementer, der har indflydelse. Byradet vil styrke samarbejdet mellem
butikker, organisationer, investorer og kommune for at sta rustet til fremtidens konkurrence. Der er allerede
taget initiativ til en taettere dialog mellem kommune og Erhvervsforum Svendborg og Shopping Svendborg,
hvilket skal falges op lgbende.
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Retningslinjer
Lovgivning

Retningslinjer for detailhandel er fastsat i medfor af Planlovens § 51-t.

Jf. Planlovens § 11 a stk. 3 skal kommuneplanen indeholde retningslinjer for den kommunale
detailhandelsstruktur, herunder afgraensning af bymidter, bydelscentre, lokalcentre, omrader til seerlig
pladskraevende varer og eventuelle aflastningsomrader samt fastseettelse af det maksimale bruttoetageareal
til butiksformal for det enkelte omrade og maksimale bruttoetagearealer for de enkelte butikker i de enkelte
omrader, herunder ogsa for enkeltstaende butikker, jf. §§ 51-5r,

Fortolkningsbidrag

Bruttoarealerne er de etagearealer, der indgar i beregningen af en ejendoms bebyggelsesprocent, samt alle
keelderarealer. Ved beregningen kan fradrages arealer til kantine, toiletter, fitnessfaciliteter og pauserum for
butikkens personale, dog maksimalt i alt 200 m2. Se i gvrigt Planlovens bestemmelser.

Eksisterende lovlige butikker, der er starre end den anfarte butiksstarrelse, kan opretholdes, men dog ikke
udvides.

Placering af butikker

¢ Detailhandelsbutikker skal som hovedregel placeres inden for de pa kort afgreensede bymidte samt
de udpegede bydels- og lokalcentre.

Suendbora Kommane 05.05.11 T

jerg yRinge

SN,

[ TS 1
0 4200 G400 12600 n

Rudkebing

Bymidte
Bydelscenter

Lokalcenter
Pladskreevende varegrupper
Butikker i andre omrader

¢ Uden for de udpegede centeromrader kan der etableres enkeltstdende butikker, som alene betjener
et lokalomrade.

¢ Som udgangspunkt skal der vaere mindst 500 m mellem enkeltstadende butikker og henholdsvis
afgreensede bymidter, bydelscentre, lokalcentre, omrader til seerlig pladskraevende varer og
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aflastningsomrader.
¢ Arealet i de enkelte dagligvare— og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 500 m2.

Mindre butikker til salg af egne produkter
¢ | omrader, hvor der kan placeres produktionserhverv, kan der i tilknytning til en virksomhed tillades
en mindre butik til salg af virksomhedens produkter. Arealet til butiksformal ma maksimalt omfatte 20
% af virksomhedens samlede etageareal og maksimalt 500 m2.

Svendborg bymidte

¢ Indenfor Svendborg bymidteafgreensning tillades butikker i det omfang, at det er muligt under hensyn
til det bevaringsveerdige bymilja.

Bydels- og lokalcentre
¢ Inden for de afgraensede bydels— og lokalcentre kan der planlaegges for butikker i et omfang, der

svarer til de arealrammer, der er angivet nedenfor.
¢ Bruttoetagearealet for den enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik mé ikke overstige 1000 m? i

lokalcentre.
¢ Bruttoetagearealet for den enkelte dagligvare— og udvalgsvarebutik ma ikke overstige 2000 m2 i
bydelscentre.
Center Arealramme (m? bruttoetageareal)
Ostre bydel (bydelscenter) (5000
Tved 3000
Tvedvej 3000
Orbaekvej 3000
Gl. Skarupvej 1000
Mglmarksvej 1500
Vestergade 1500
Wandallscenteret 3000
Rantzausminde 1500
Dyrekredsen 3000
Vindeby 3000
Thurg 1000
Landet 1500
Ollerup 3000
V. Skerninge 3000
Stenstrup 3000
Gudbjerg 1500
Gudme 3000
Hesselager 3000
Skarup 3000

Aflastningscenter - Svendborg Storcenter - i Vestergade

» Indenfor aflastningscenteret méa bruttoetagearealet til butiksformal ikke overstige 31700 m=.
¢ Arealet i de enkelte dagligvare— og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis 3500 m? og
2000 m2 og ma ikke veere under 1000 m2.

Omrader til sarligt pladskreevende varegrupper
o | omrader til seerligt pladskreevende varegrupper tillades butikker, der alene forhandler szerlig
pladskraevende varer; biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, temmer,

byggematerialer, grus, sten— og betonvarer samt mgbler (mgbler dog kun i tilfeelde, hvor butikker der
alene forhandler mgbler ikke kan indpasses i bymidten eller bydelcentre).
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Svendborg bymidte

Det overordnede udgangspunkt for fastlaeggelse af mal og retningslinier for detailhandel er fastlagt i
Planloven. Med lovaendringen i sommeren 2007 er der fastsat relativt stramme regler for kommunernes
planlaegning for detailhandel ud fra méalsaetning om, at:

e fremme et varieret butiksudbud i mindre og mellemstore byer samt i de enkelte bydele i de starre
byer,

o sikre, at arealer til butiksformal udleegges, hvor der er god tilgeengelighed for alle trafikarter, herunder
iseer den gaende, cyklende og kollektive trafik, og

e fremme en samfundsmaessigt beeredygtig detailhandelsstruktur, hvor transportafstandene i
forbindelse med indkab er begreensede.

Detailhandelsplanleegningen skal saledes understatte en udvikling, hvor detailhandelen lokaliseres i
bymidterne, bydelscentre og lokale centre og saledes, at udflytning til store butikscentre i byernes udkant
undgas. Dette skal ske ved, at de eksisterende bymidter, bydelscentre og lokale centre styrkes som levende
og varierede handelscentre, og at byernes indbyrdes roller defineres og understatter hinanden i et
kommunalt og ideelt set regionalt bymanster.
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Butiksstruktur

Detailhandelen i Svendborg Kommune er praeget af en en—centerstruktur med Svendborg by som centrum.
Der er i alt ca. 370 butikker i kommunen, hvoraf 72 % ligger i Svendborg by. Til sammenligning bor ca. 46 %
af indbyggerne i kommunen i Svendborg by.

Koncentrationen af butikker er stgrst inden for udvalgsvarer. Udvalgsvarebutikkernes omsaetning i Svendborg
by udger i dag ca. 97 % af den samlede omsaetning i udvalgsvarehandlen i kommunen. Tilsvarende udgjorde
Svendborg bys andel af den samlede omszetning i udvalgsvarehandlen 92 % i 1998. Pa den baggrund kan
det tilsyneladende konstateres, at Svendborg har styrket sin position i kommunens udvalgsvarehandel pa
bekostning af de mindre byer og bysamfund.

Inden for dagligvareomradet er der tale om en mere decentral butiksstruktur — om end 57 % af alle
dagligvarebutikker ligger i Svendborg by. | forhold til omsaetning har de mindre byer for dagligvarehandlen
formaet at holde stand i perioden fra 1998-2007.

Med andre ord kabes dagligvarer primeert lokalt, mens udvalgsvarer typisk kabes i Svendborg by.
Bymidten og Svendborg Storcenter

Detailhandelen i Svendborg by er koncentreret om to steder — dels bymidten og dels Svendborg Storcenter,
som rummer flere store dagligvarebutikker og starre udvalgsvarebutikker inden for isaer boligudstyr og gvrige
udvalgsvarer. | Svendborg Storcenter sikrer en lokalplan, at der ikke kan etableres butikker mindre end 1000
m2. | bymidten er butikkerne primeert koncentreret omkring Gerritsgade og Mgllergade/Korsgade, som er
Svendborgs primaere butiksstrag. | hver af de to gader ligger et starre varehus, hvilket er med til at sikre et
vist kundeflow i begge gadeforlgb. | den nordlige ende af Mgllergade, hvor Fatex ligger, er butikstaetheden
imidlertid relativ lav. Omradet fungerer derfor ikke som en fuldt integreret del af bymidten. Kommunens tre
varehuse vurderes fortsat at have en stor betydning i dagligvarehandlen som helhed.

Forventet arealbehov

Flere faktorer vil have indflydelse pa detailhandelens udviklingsmuligheder i Svendborg by savel som i
lokalomraderne i de kommende ar. Iszer falgende faktorer vurderes at have betydning:

e Befolkningsudviklingen

¢ Udviklingen i internethandlen

¢ Detailhandelens udvikling i konkurrerende byer
e Udviklingen i privatforbruget

Disse faktorer indgar i detailhandelsanalysen som grundlag for vurderingen af det fremtidige
forbrugspotentiale og arealbehov i Svendborg Kommune. Kort fortalt rummer detailhandelsanalysen to
scenarier for fremtidens detailhandelsudvikling. For begge geelder at der forventes en befolkningstilvaekst
som svarer til Danmarks Statistiks prognoser og en stigning i internethandel svarende til gget andel af
omseetningen i udvalgsvarehandlen p& henholdsvis 2,5 % i 2014 og 5 % i 2020.

Scenarie 1 er et optimistisk scenarie, hvor veeksten i privatforbruget direkte fremskrives fra perioden
2000-2007, der har veeret en periode med stor vaekst, og en begraenset mistet omsaetning til Odense.

Scenarie 2 er en mere almindelig fremskrivning, som indeholder en veaekst i privatforbrug svarende til en
halvering af forbrugets udvikling i perioden fra 2000-2007, og en starre mistet omsaetning til Odense end
scenarie 1. Se detailhandelsanalysen for en uddybet beskrivelse af forudsaetningerne for det forventede
arealbehov.

Svendborg Kommune forventer, at arealbehovet vil ligge et sted mellem de to scenarier afhaengig af
samfundets udvikling og konjunkturer.
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Scenario 1: Fremskrivning af omsatning og areal

2008-2020 Beklmdning | Boligudstyr | Owr, udvvarer | alt
[ Forventet stigning i kobte varemangder [ ] T : a2 I a2 I 50 :
| Farventet ymkst i omsmiming I mig. kr I 232 | m I 413I an I 1.232 !
| Forvertet udrrytinlse I krim? I 35.000 | 20,000 20,000 I 200000 .
. Arealbehicy 2008-2020 L I 6.600 | 13,600 | 20,800 I 15,600 I 56800 I
Scenario 2: Fremsknivning af omsaetning og arealbehoy
[ROOane | | Dsgligvarer | BeMdring | Boligudstyr | Owr.udvearer | lalt |
Foryentet stgning | kobte varammngdar . ] -] kL] 45 44 25
[ Farverisl veakel i omesmining [ i kr [ 137 107 I 162 I 152 I 558
ml':!'-.'r'-"-'ﬂlé '-l'a"'r:l:l'-‘.‘% I '\-f :';‘1'; | 35.000 | 20,000 | ED.E‘ZIIII" 20 l'.'IDL‘" .
: Arsalbehioy 2008-2 020 m I 3.900 : 5,400 8,100 I T 600 I 25000
Fre L g e arsal weed tor Svanotong Kommenae & busserel 0a anfagelser nm cen foneeadede mvkdng | kedde

var oo, befoRiningshivohst. ares'udnpitelsesgrad og mndnnger | optandsforhold. Arealbaiover il butikler, dev forbandier
iy pladsiravends rangropper, oF lie vordensl Do, STor usikened

Klik pa tabellen for at lave den starre.

Som falge af de strukturelle forandringer i detailhandelen vurderes i detailhandelsanalysen hovedparten af
arealbehovet at veere knyttet til Svendborg, hvoraf en stor del vil skulle indpasses i bymidten, jf. lovgivningen.

Arealbehovet vil bade relatere sig til dagligvarehandlen og udvalgsvarehandlen.
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Strategi og indsats
Statslige interesser

Detailhandel er i forhold til hovedparten af kommuneplanens temaer meget detailstyret i lovgivningen. Det
overordnede udgangspunkt for fastlaeggelse af mal og retningslinier for detailhandel er fastlagt i Planloven,
som sidst blev revideret i 2007 pa detailhandelsomradet. | loveendringen er formalsbestemmelserne for
detailhandelsplanlaegningen skeerpet, og det er bl.a. preeciseret:

e at udviklingen skal ske i bymidten, som afgreenses med afseet i en statistisk metode, se
bekendtgorelse.

e at definitionen af seerligt pladskraevende udvalgsvarebutikker indsnaevres. Kakkenbutikker kan ikke
laengere placeres uden for bymidten, mens mgbelbutikker sa vidt muligt skal forsgges placeret i
bymidten, og

¢ at de maksimale butiksstarrelser for udvalgsvare— og dagligvarebutikker opjusteres til hhv. 2.000 m2
0g 3.500 m? i bymidter og bydelscentre.

Derudover praeciseres det i "Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaegningen”, at det er statslige

mal:

e at de eksisterende bymidter styrkes som levende og varierede handelscentre. Der skal veere et
varieret butiksudbud i bade mindre og mellemstore byer og i de enkelte bydele i de starre byer.

e at detailhandelsplanlzegningen fremmer byomdannelse frem for inddragelse af nye byarealer.

¢ at transportafstande til butikker begreenses, sa afhaengighed af bil ved indkab mindskes.

e at arealer til butiksformal skal have god tilgeengelighed for alle trafikarter, herunder iszer den gaende,
cyklende og kollektive trafik.

Styrkelse af Svendborg bymidte

Svendborg bymidte er centrum for detailhandelen. Det er her, at langt de fleste butikker ligger, og sadan
gnsker Byradet, at det blive ved med at vaere. Svendborg bymidte er sammenlignet med andre lignende byer
karakteriseret ved at have mange mindre butikker, — isaer specialbutikker som ikke er en del af en keede,
findes der mange af. Byradet gnsker, at dette unikke handelsmiljg i den historiske bykerne skal fastholdes og
styrkes med hensyn til bevaringsveerdi, byrumsmaessige kvaliteter og attraktive oplevelser. Der skal veere en
anderledes indkgbsoplevelse i Svendborg by end i Rosengardscenteret i Odense.

Udfordringer for placering af butikker

FAEndringer i detailhandelsbestemmelserne fra 2007 skaber dog udfordringer for den historiske
kabsstadsstruktur i bymidten. Starre butikker, sdsom Harald Nyborg, BabySam, Punkt1 mv., der ikke er
defineret som pladskraevende varegrupper, og som tidligere var henvist til Svendborg Storcenter, skal nu
placeres i bymidten, og det giver selvsagt et problem med at finde plads.

Den nuveerende bymidteafgraensning kan ses af kortet og felger i vid udstreekning den historiske bykerne,
men blev dog andret omkring Fatex/Nordre Kaj ved kommuneplanrevisionen i 2005. Som det ses er
starstedelen af omradet fuldt udbygget, og det vil veere sveert at fa plads til starre butikker uden at skulle rive
noget ned, hvilket ikke umiddelbart er gnskeligt. Pa det gamle godsbaneareal og ved en kommende
omdannelse af havnen vil der veere mulighed for at etablere butikker af forskellig starrelse, hvilket Byradet vil
arbejde for at udnytte.

Udvidelse af bymidten

Byradet gnsker, at den fremtidige udvikling af Svendborg bymidte og dermed ogsa detailhandelen skal ske
omkring havnen og mellem havnen og bymidten. Der skal her vaere mulighed for at etablere attraktivt
beliggende butikker, som kan supplere gagadenettet og samlet hgjne attraktiviteten for kunderne. For at sikre
lokaliseringsmuligheder for starre butikker, der ikke gnsker at ligge taet pa havnen, gnsker Byradet at udvide
bymidten til at omfatte et omrade ved Joh. Jargensens Vej (SG-hal-omradet), hvor der bl.a. er god
tilgaengelighed for biler.

Udvidelse af bymidten skal tage udgangspunkt i en statistisk metode, som du kan |
statslige bekendigarelse. Den statistiske afgreensning deekker halvdelen af omradet ved Joh. Jargensens Vej
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(SG-hal-omradet), men arealet vurderes som det mest oplagte for den udvidelse, der anses for ngdvendig,
jf. ovenstaende.

Klik pa kortet for at lave det starre. Den rade afgreensning er bymidteafgraensningen fra Kommuneplan 2005,
mens den gule er udvidelsen i Kommuneplan 2009.

Derudover gnsker Byradet at udvide bymidten til at omfatte den anden side af Vestergade, hvor der allerede i
dag ligger butikker og andre bymaessige servicefunktioner, og et omrade omkring Bagergade/Skoledage,
hvor der er en politisk beslutning om at arbejde for opfarelse af et parkeringshus. Disse arealer ligger
indenfor den statistiske afgreensning.

Bymidten udvides saledes med ca. 7700 m? grundareal til i alt ca. 51.000 m?2 grundareal. Med disse
udvidelser er det Byradets vurdering, at behovet for areal til butiksareal i bymidten er deekket, og at der
samtidig opnas en bymidte, som bade sikrer de karakteristiske handelsstrag og mulighed for tiltrackning af
nye typer af butikker, der skal vaere med til at give bymidten et boost. Som opfalgning herpé er det besluttet
at opdele bymidten i zoner ud fra et princip om, at der kun tillades mindre butikker i de centrale dele af
bymidten og primeert starre butikker i kanten af bymidten. Se retningslinjerne for denne zonering.
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Retningslinjer
Kommuneplanens retningslinjer for detailhandel er samlet under Detailhandel overordnet.
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Bydels- og lokalcentre

Det overordnede udgangspunkt for fastlaeggelse af mal og retningslinier for detailhandel er fastlagt i
Planloven. Med lovaendringen i sommeren 2007 er der fastsat relativt stramme regler for kommunernes
planlaegning for detailhandel ud fra méalsaetning om, at:

e fremme et varieret butiksudbud i mindre og mellemstore byer samt i de enkelte bydele i de starre
byer,

o sikre, at arealer til butiksformal udleegges, hvor der er god tilgeengelighed for alle trafikarter, herunder
iseer den gaende, cyklende og kollektive trafik, og

e fremme en samfundsmaessigt beeredygtig detailhandelsstruktur, hvor transportafstandene i
forbindelse med indkab er begreensede.

Detailhandelsplanleegningen skal saledes understatte en udvikling, hvor detailhandelen lokaliseres i
bymidterne, bydelscentre og lokale centre og saledes, at udflytning til store butikscentre i byernes udkant
undgas. Dette skal ske ved, at de eksisterende bymidter, bydelscentre og lokale centre styrkes som levende
og varierede handelscentre, og at byernes indbyrdes roller defineres og understatter hinanden i et
kommunalt og ideelt set regionalt bymanster.
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Discountbutikken - den nye lokalbutik

Dagligvarehandlen er i modseetning til udvalgsvarehandlen praeget af langt mindre koncentration. Faktisk
tegner der sig et modsatrettet billede i udviklingen af dagligvarehandlen. Flere og flere discountbutikker
placerer sig i mindre byer og udenfor bymidterne i de starre boligomrader.

Discountkaederne Netto, Aldi, Fakta, Rema 1000 vurderes at have mere end 25 % af det danske
dagligvaremarked — en markedsandel som fortsat er i kraftig veekst. Nogle analytikere vurderer saledes, at
der fortsat er et stort potentiale i discounthandlen, og at discountbutikkernes andel af dagligvarehandlen pa
sigt vil stige til 40-45 %. Det svarer omtrent til discountbutikkernes aktuelle markedsandel i Tyskland.

Trods etableringen af et stort antal nye discountbutikker og kiosker vurderer eksperter, at det i mange tilfeelde
vil veere vanskeligt at fastholde dagligvarehandlen i byer med feerre end 1.000 indbyggere.

Forsyning i de mindre byer

Inden for dagligvareomradet er der i Svendborg kommune en relativ decentral butiksstruktur — om end 57 %
af alle dagligvarebutikker ligger i Svendborg by.

Generelt er tendensen i Svendborg kommune, at dagligvarer primaert kabes lokalt, mens udvalgsvarer typisk
kabes i Svendborg by. | forhold til omsaetning har de mindre byer for dagligvarehandlen saledes formaet at
holde stand i perioden fra 1998-2007. Antallet af butikker er dog gaet tilbage. Veerst ser det ud i
Ollerup/Vester Skerninge/Ulbglle, hvor butiksbestanden er reduceret med 4 dagligvare og 4
udvalgsvarebutikker i perioden fra 1999-2007.

Generelt er byerne uden for Svendborg by karakteriseret ved at veere relativt velforsynede med
dagligvarebutikker. | alle byband i bymgnsteret er der mindst én dagligvarebutik med et fuldt
dagligvaresortiment. De oftest forekommende dagligvarebutikker uden for Svendborg er minimarkeder som
f.eks. SPAR, Focus mv. eller mindre supermarkeder som f.eks. Dagli'Brugsen.

Dakningsgrader

Daekningsgraden er defineret som forholdet mellem omseetningen og forbruget i et fast afgreenset omrade.
Hvis daekningsgraden for en kommune er under 100 betyder det, at butikkerne i kommunen omseetter for
mindre end kommunens borgere handler for. En del af borgernes forbrug bliver saledes lagt i butikker uden
for kommunen. Tilsvarende betyder en deekningsgrad over 100, at butikkerne i kommunen tiltraekker kunder
uden for kommunen. Daekningsgraden er saledes en made at vurdere detailhandelen styrke og

tiltraekningskraft.

Daekninggrad 2007
Daghgvarer | Beklmdning | Boligudstyr | Owr. udv.varer | alt

Hesselager Gudme/Gudbjerg 158 -] 50-75 50-T5 11 .
. Kirkeby/ Stenstrup . 75-100 . = . o-235 . = . 253-350 .

Ollerupveater SkemingeaUlballe 137 -] = D-25 50-75 .
[ ours Skérup . 138 [ | | | 73 |
. Svendborg by | alt 155 . 198 . 174 263 178 .
[ Thura | 25RO [ - [ - | - | 025 [
[ TroenzeVindeksy 5075 0-25 . 25 ﬁfl.
. Bwrig kom 23 . - =] 0-25 0-25 .
. | alt IZI-I-. 92 . BE 125 IIIZI

Tabel over daekningsgrader i Svendborg Kommune. Klik pa tabellen for at lave den starre.

Som det ses af deekningsgraderne er Thurg og Vindeby/Troense relativt underforsynet med
dagligvarebutikker sammemlignet med de andre bysamfund.

Det er bemaerkelsesveerdigt, at kommunens 9 discountforretninger alle ligger i Svendborg by — trods de

seneste ars tendens til, at discountbutikker i stigende grad placerer sig i de mindre byer helt ned til ca. 1.000
indbyggere.
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Forventet arealbehov

Flere faktorer vil have indflydelse pa detailhandelens udviklingsmuligheder i Svendborg by savel som i
lokalomraderne i de kommende &r. Iszer falgende faktorer vurderes at have betydning:

e Befolkningsudviklingen

e Udviklingen i internethandlen

¢ Detailhandelens udvikling i konkurrerende byer
e Udviklingen i privatforbruget

Disse faktorer indgar i detailhandelsanalysen som grundlag for vurderingen af det fremtidige
forbrugspotentiale og arealbehov i Svendborg Kommune. Kort fortalt rummer detailhandelsanalysen to
scenarier for fremtidens detailhandelsudvikling. For begge geelder at der forventes en befolkningstilvaekst
som svarer til Danmarks Statistiks prognoser og en stigning i internethandel svarende til gget andel af
omseetningen i udvalgsvarehandlen pa henholdsvis 2,5 % i 2014 og 5 % i 2020.

Scenarie 1 er et optimistisk scenarie, hvor veeksten i privatforbruget direkte fremskrives fra perioden
2000-2007, der har veeret en periode med stor vaekst, og en begraenset mistet omsaetning til Odense.

Scenarie 2 er en mere almindelig fremskrivning, som indeholder en vaekst i privatforbrug svarende til en
halvering af forbrugets udvikling i perioden fra 2000-2007, og en starre mistet omseetning til Odense end
scenarie 1. Se detailhandelsanalysen for en uddybet beskrivelse af forudsaetningerne for det forventede
arealbehov.

Svendborg Kommune forventer, at arealbehovet vil ligge et sted mellem de to scenarier afhaengig af
samfundets udvikling og konjunkturer.

Scenario 1: Fremskrivning af omsaetning og arealbehov

2008-2020 Dagligvarer | Bekimdning | Boligudstyr O, udvvarer | alt
Forventet stigning i kobte varemangder % 12 T8 [ a2 a2 50
Faorvertet vmskst | omsmning | mice. 23z 27 [ 418 an 1.232
Farventet wdrytielss [ kr./m [ %5.000 20,000 [ 20,000 [ 20000 |
Arsalbehoy 2008-2020 v [ 8.600 13.600 [ 20,800 15800 56800
2008-2020 Dagligvarer = Bebledning Baliguidstyr Dhr, L varer I alt

| Farventat at greng | kabite varemmngdar [ % | [-] | g | 46 [ 48 [ 25
Farwariel vaskal | amamining G, Kr 137 167 162 152 554
Farveritel idryiielss ke | 35.000 | 20.000 . 20,000 . 200000 .
Arsalbehioy 2008-2 020 m 3.900 5,400 8,100 T B0 25,000

Fremskmenisgan o arsalbebowsd for Svandbiong Kommane e heseral pa anfagelssr om den lonessteds utviking | kelde

varemaegdarn, belo Bningshvmksl. aresiuan pitelsesgrad og madnnger | oplandsforhoid. Areaibshover il bunblar, dev fonbandier

sy pladsiramvende varegropoer, of ki voroeel pga. Shor usidanse

Klik pa tabellen for at lave den starre.

Som falge af de strukturelle forandringer i detailhandelen vurderes i detailhandelsanalysen hovedparten af
arealbehovet at veere knyttet til Svendborg pga. byens dominans i detailhandelen pa Sydfyn og
forventningerne om fortsat befolkningsvaekst bl.a. som falge af udviklingen af den nye bydel Tankefuld.
Arealbehovet vil bade relatere sig til dagligvarehandlen og udvalgsvarehandlen.

| byerne uden for Svendborg forventes der ikke at veere behov for vaesentlig udbygning af
udvalgsvarehandlen pa neer areal til nogle fa enkeltstdende butikker. Udvalgsvarehandlen er siden 1998
blevet svaekket og er i dag steerkt begreenset i de mindre bysamfund uden for Svendborg. De mindre byer
vurderes derfor at have meget begraensede muligheder for at @ge deres udvalgsvarehandel i fremtiden.
Modsat kan der vaere behov for en mindre udbygning af dagligvarehandlen i byerne uden for Svendborg. Det
er sandsynligt, at de mindre byer uden for Svendborg vil fa relativ stor del i vaeksten i forbruget inden for
dagligvarer i deres lokale oplande, forudsat at dagligvarer i samme grad som i dag kebes lokalt.
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Strategi og indsats
Statslige interesser

Detailhandel er i forhold til hovedparten af kommuneplanens temaer meget detailstyret i lovgivningen. Det
overordnede udgangspunkt for fastlaeggelse af mal og retningslinier for detailhandel er fastlagt i Planloven,
som sidst blev revideret i 2007 pa detailhandelsomradet. | loveendringen er formalsbestemmelserne for
detailhandelsplanlaegningen skeerpet, og det er bl.a. preeciseret:

e at udviklingen skal ske i bymidten, som afgreenses med afsaet i en statistisk metode,

e at kun byer over 20.000 indb. ma udpege bydelscentre,

¢ at de maksimale butiksstarrelser for udvalgsvare— og dagligvarebutikker opjusteres til hhv. 2.000 m2
0g 3.500 m? i bymidter og bydelscentre, og

¢ at den maksimale butiksstarrelse i lokalcentre og for enkeltstdende butikker er 1.000 m2.

Derudover praeciseres det i Oversigt over statslige interesser i kommuneplanleegningen, at det er statslige

mal:

e at forbedre mulighederne for en decentral detailhandelsstruktur, der stimulerer til investeringer og
fornyelser i detailhandlen ogsa i mindre bysamfund, stationsbyer og mellemstore byer.

e at de eksisterende bymidter styrkes som levende og varierede handelscentre. Der skal veere et
varieret butiksudbud i bade mindre og mellemstore byer og i de enkelte bydele i de starre byer.

e at detailhandelsplanlzegningen fremmer byomdannelse frem for inddragelse af nye byarealer.

¢ at transportafstande til butikker begreenses, sa afhaengighed af bil ved indkab mindskes.

o at arealer til butiksformal skal have god tilgeengelighed for alle trafikarter, herunder iszer den gaende,
cyklende og kollektive trafik.

Nyt bydelscenter

Omradet pa hjgrnet af Nyborgvej og @rvaekvej er i Kommuneplan 2005 udpeget som lokalcenter. Det er
kommunens starste lokalcenter, idet der er ca. 2500 m2 butikker og servicefunktioner sasom bank og posthus
indenfor omradet. Hertil kommer et par butikker lige udenfor omradet. Omradet fungerer i vid udstraekning
som center for den gstlige del af Svendborg, og Byradet gnsker at styrke omradet. Derfor udvides omradet
og det opgraderes fra lokalcenter til bydelscenter, saledes der fremover kan etableres i alt 50002 butikker i
omradetm jf. retningslinjer.

Detailhandel i Vindeby

Kommunens nzeststarste lokalcenter ligger i Vindeby, hvor der ligger 1850 m2 butikker. Der saledes en
uudnyttet arealramme til butikker. | praksis har det dog vist sig problematisk at etablere butikker i omradet
grundet trafikale forhold omkring tilknytning til den overordnede vej Sundbrovej. Der er imidlertid et behov for
at yderligere arealer til butikker pa Tasinge, jf. baggrundsafsnittet, hvor det fremgar at deekningsgraden for
Troense/Vindby kun er 50-75. Byradet ansker at styrke detailhandelen her, saledes at indbyggerne ikke
tvinges til at tage over broen for at foretage de daglige indkab, hvilket ikke er beeredygtigt. Byradet vil saledes
arbejde for, at der laves en langsigtet lgsning.
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Detailhandel pa Thurg

Jeevnfar detailhandelsanalysen er Thurg det andet bysamfund i Svendborg Kommune, som er relativt
underforsynet med dagligvareforsyning med en deekningsgrad pa 25-50. Der er imidlertid ingen oplagte
udvidelsesmuligheder. Derfor vil Byradet kigge pa muligheden for at planleegge et nyt lokalcenter pa Thurg
bl.a. i forbindelse med planleegningen for Thurg skole, hvor der muligvis frigives arealer.

Generel forbedring af mulighederne for en decentral detailhandelsstruktur

Byradet finder det vaesentligt at bevare og styrke detailhandelen efter princippet om, at daglige indkab skal
klares lokalt, men mere specialiserede varer kagbes i Svendborg by. | gl. Svendborg Kommune er de enkelte
eksisterende lokalcentre vurderet i forhold til udvidelsesmuligheder, ligesom der er etableret en raekke nye,
se tabel. | gl. Egebjerg og gl. Gudme kommuner, hvor der hidtil ikke er foretaget en
detailhandelsplanlaegning, udpeges lokalcentre i Ollerup, V. Skerninge, Ulbglle, Stenstrup, Gudbjerg, Gudme,
Hesselager og Oure med udgangspunkt i lokaliseringen af eksisterende butikker og servicefunktioner. Der
skabes saledes mulighed for butikkerne i disse omrader kan udvide, ligesom nye kan etableres. For at styrke
detailhandelen ogsa i lokalbyerne er det strategien, at butikker og servicefunktioner koncentreres i de
udpegede lokalcentre, sa der pa sigt forhabentligt opnas synergieffekter.

Center /Endring i Kommuneplan 2009-21
Ostre bydel Grundareal og arealramme udvidet. Opgraderet til bydelscenter.
Tved Grundareal udvidet
Tvedvej Ikke aendret
Jrbaekvej Nyt lokalcenter omkring eksiterende dagligvarebutik
Gl. Skarupvej Arealramme udvidet
Mglmarksvej Nyt lokalcenter omkring eksiterende dagligvarebutik
Vestergade Ikke eendret
Wandallscenteret [Grundareal udvidet
Rantzausminde [Arealramme udvidet
Dyrekredsen Nyt lokalcenter
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Vindeby Ikke eendret

Thurg Ikke eendret

Landet Nyt lokalcenter omkring eksiterende dagligvarebutik
Ollerup Nyt lokalcenter omkring eksiterende dagligvarebutik
V. Skerninge Nyt lokalcenter omkring eksiterende dagligvarebutik
Stenstrup Nyt lokalcenter omkring eksiterende dagligvarebutik
Gudbjerg Nyt lokalcenter omkring eksiterende dagligvarebutik
Gudme Nyt lokalcenter

Hesselager Nyt lokalcenter omkring eksiterende dagligvarebutik
Skarup Flyttet en smule

22/29



Home * Hovedstruktur * Detailhandel * Bydels— og lokalcentre * Retningslinjer

Retningslinjer
Kommuneplanens retningslinjer for detailhandel er samlet under Detailhandel overordnet.
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Storre butikker

Detailhandel er i forhold til hovedparten af kommuneplanens temaer meget detailstyret i lovgivningen. Det
overordnede udgangspunkt for fastlaeggelse af mal og retningslinier for detailhandel er fastlagt i Planloven,
som sidst blev revideret i 2007 pa detailhandelsomradet. | loveendringen er formalsbestemmelserne for
detailhandelsplanlaegningen skeerpet, og det er bl.a. preeciseret:

e at udviklingen skal ske i bymidten, som afgreenses med afsaet i en statistisk metode,

e at kommunerne frit kan planlaegge for butikker, der alene forhandler seerligt pladskraevende
varegrupper,

e at definitionen af seerligt pladskraevende udvalgsvarebutikker indsnaevres. Kakkenbutikker kan ikke
laengere placeres uden for bymidten, mens mgbelbutikker sa vidt muligt skal forsgges placeret i
bymidten,

¢ at de maksimale butiksstarrelser for udvalgsvare— og dagligvarebutikker opjusteres til hhv. 2.000 m2
0g 3.500 m? i bymidter og bydelscentre.

Detailhandelsplanleegningen skal saledes understatte en udvikling, hvor detailhandelen lokaliseres i
bymidterne, bydelscentre og lokale centre og saledes, at udflytning til store butikscentre i byernes udkant
undgas. Dette skal ske ved, at de eksisterende bymidter, bydelscentre og lokale centre styrkes som levende
og varierede handelscentre, og at byernes indbyrdes roller defineres og understatter hinanden i et
kommunalt og ideelt set regionalt bymanster.
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Baggrund
Centre og bymidter

Igennem de senere ar har der veeret flere eksempler pa byer, hvor en stor del af detailhandelsudbygningen
er sket uden for bymidten. Planlovens detailhandelsbestemmelser er netop udsprunget af gnsket om at
fremme udviklingen i bymidter og bydelscentre, idet loven indeholder et direkte forbud mod uhensigtsmeessig
spredning.

Som modtraek til storcentrene i de store byers udkanter har en lang raekke byer "oprustet" i form af
forbedringer af bymiljget i bymidterne, taettere samarbejde mellem butikkerne, flere kultur- og
oplevelsesarrangementer (for eksempel aftendbent i butikkerne) mv. Der skyder i disse ar nye butikscentre
op i mange bymidter, bl.a. har Svendborg Byrad i 2009 vedtaget en lokalplan, der giver mulighed for en
fordobling af butiksarealet i Svendborg Bycenter.

Placeringen af er vigtig, for fysisk sammenhaeng mellem det eksisterende indkgbsmiljg i bymidten og et nyt
butikscenter har afgarende betydning for at opna synergieffekter. Engelske undersggelser peger pa, at
afstande mellem indgangene til et nyt center og det eksisterende stragomrade ikke ma overstige 200 — 300
m afheengigt af byens starrelse, barrierer mv. Bliver afstanden starre, vil kunderne ikke opfatte det nye og det
eksisterende butiksomréade som et sammenhasngende center og der vil derved ikke vaere nogen funktionel
sammenhaeng.

Bymidten og Svendborg Storcenter

Detailhandelen i Svendborg er koncentreret om to steder — bymidten og Svendborg Storcenter, som rummer
flere store dagligvarebutikker og starre udvalgsvarebutikker inden for isaer boligudstyr og evrige
udvalgsvarer.

Seerlig pladskraevende butikker

Ifalge Planlovens detailhandelsbestemmelser kan kommunerne frit planlaegge for butikker, der alene
forhandler seerlig pladskraevende varer som f.eks. tammer, biler, planter mv..

| Svendborg Kommune ligger ca. 40 butikker med seerlig pladskraevende varegrupper, hvoraf ca. 70 % er
bilforhandlere. Bilforhandlernes dominans inden for hovedbranchen er tilsvarende stor i den samlede
butiksbestand pa Fyn.

To tredjedele af butikkerne med seerlig pladskreevende varer er lokaliseret i Svendborg by, hvor en starre
koncentration af bilforretninger ligger i omradet ved Odensevej.
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Strategi og indsats
Bymidten

FAEndringer i detailhandelsbestemmelserne fra 2007 skaber udfordringer for den historiske kgbsstadsstruktur i
bymidten. Starre butikker, sdsom Harald Nyborg, BabySam, Punkt1 mv., der ikke er defineret som
pladskraevende varegrupper, og som tidligere har veeret henvist til Svendborg Storcenter, skal nu placeres i
bymidten, og det giver selvsagt et problem.

| den historiske kebstadskerne gnsker byradet at bevare og ikke nedrive bygninger, hvorfor der ikke vil veere
plads til starre butikker. Pa det gamle godsbaneareal og ved en kommende omdannelse af havnen vil der
derimod veere mulighed for at etablere butikker af forskellig starrelse, hvilket Byradet vil arbejde for at
udnytte. Desuden gnsker Byradet at udvide bymidten til at omfatte et omrade ved Joh. Jargensens Vej
(SG-hal-omradet), hvor der bl.a. er god tilgeengelighed for biler, for at sikre lokaliseringsmuligheder for
starre butikker, der ikke gnsker at ligge teet pa havnen. i gvrigt Byrg r i for ilhandel i

Svendborg bymidte.

Aflastningscenter

Detailhandelsstrukturen i Svendborg kommune er som nzevnt karakteriseret ved, at byen er en éncenterby
med hovedveegten af detailhandelen placeret i bymidten. Hidtil har aflastningscenteret i Vestergade,
Svendborg Storcenter, vaeret reserveret til starre butikker pa minimum 1000 m2, som ikke kan indpasses i
byen. Det har fungeret udmaerket, og har givet den historiske bymidte en starre chance for at bevare sit
seerpraeg.

Aflastningscenteret er karakteriseret ved, at det er ligger i relativ naer afstand af bymidten med ca. 1,1 km fra
aflastningscenteret til begyndelsen af de centrale butiksstreg — endnu mindre til den nye
bymidteafgreensning. Dette er modsat mange andre byer, hvor aflastningscenteret ofte ligger udenfor byen.
Funktionelt afspejles naerheden mellem detailhandelsomraderne af, at der ligger en reekke mindre butikker
langs Vestergade, som forbinder de to butiksomrader, og i det forhold, at kundestrammen mellem
aflastningscenter og bymidte er relativ stor. Mange kunder betjener sig af begge butiksomrader pa samme
indkabstur. Der er saledes ikke tale om et afsidesliggende butikscenter, som dreener den oprindelige
bymidte, men snarere at butiksomraderne supplerer hinanden. Aflastningscenteret er dog mere
lettilgeengeligt trafikalt end bymidten.

Der er i dag ca. 29.000 m? butiksareal i aflastningscenteret, afgreenset som pa kortet. Der er lokalplanlagt for
ca. 31.700 m? butiksareal. Centeret kan ikke udvides derudover, jf. lovgivningen. Byradet ansker, at
aflastningscenteret fortsat skal fungere som et centrumneert handelscenter for butikker pa over 1.000 m2, der
kan supplere bymidten. | praksis kan der dog stort set kun etableres nye butikker safremt andre flytter eller
lukker.
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Seerlig pladskraevende varegrupper

Der har ikke tidligere eksisteret decideret planleegning for butikker, der forhandler seerlig pladskraevende
varegrupper.

| forbindelse med aflastningscenteret i Vestergade ligger Idemabler og i naerheden heraf ligger Silvan. Begge
disse butikker er sezerlig pladskraevende og er opfart i labet af de sidste fire ar. Disse to omrader udpeges
som omrade for butikker med seerlig pladskreevende varegrupper.

| Hesselager ligger Danbo Mgbler, som ogsa udpeges til seerlig pladskraevende butiksomrade.

Omréadet omkring Grennemosevej og Ring Nord indeholder allerede i dag en reekke bilforhandlere og en
reekke erhverv med direkte salg. Det er derfor naturligt ogsa at udpege dette omrade til saerlig
pladskreevende varer. Omradet er godt beliggende i forhold til det overordnede vejnet og teet p4 motorve;.
Omradet er dog stort set udbygget med enkelte forteetningsmuligheder.

| naboomradet mellem mellem Ring Nord og Nordre Ringvej ligger bl.a. allerede en tammerhandel og et
campingcenter. Der udpeges her et starre omrade, se kort, med mulighed for at placere yderligere butikker,
der forhandler seerlig pladskraevende varegrupper, og opfylde det arealbehov, som detailhandelsanalysen

papeger. Omradet vurderes at veere attraktiv for starre butikker, bl.a. pa grund af infrastrukturforhold og
potentiel eksponering.
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Retningslinjer
Kommuneplanens retningslinjer for detailhandel er samlet under Detailhandel overordnet.
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