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Byudvikling

Byer, lokalbyer, landsbyer og landdistriktet indgar i Svendborg Kommune som forskellige elementer, der
supplerer hinanden i den samlede palet af tilbud, som skal fremme bosaetning og erhvervsudvikling i hele
kommunen. Under overskriften Byudvikling preesenteres Svendborg Kommunes bymgnster og de fremtidige
mal og strategier for byudvikling i kommunen.

Omdrejningspunktet for arbejdet med byudvikling er en grundlaeggende tanke om, at en hel og
sammenhaengende kommune skal udvikles gennem alliancer mellem land og by. De tilbud indenfor specielt
handel, kultur og uddannelse, der findes i Svendborg, skal fortsat udvikles der og vaere med til at styrke
lokalbyer og landsbyer som levende samfund, hvor det er attraktivt at bo.

Den samlede byudvikling skal dog samtidig ske pa et baeredygtigt grundlag. Det kraever, at vi revurderer store
dele af den fysiske planlaegning og definerer en tydelig hovedstruktur.

Lovgivning

| henhold til Planlovens § 11 a. stk.1. nr. 2 er det et krav, at kommuneplanen indeholder retningslinier for
beliggenheden af omrader til forskellige byformal, f.eks. boligformal, erhvervsformal, beliggenheden af
offentlige institutioner, byomdannelser m.m.

| henhold til Planlovens § 11 e, stk. 1 nr. 9 skal etablering af nye byomrader eller byomdannelser overvejes i
sammenhaeng med mulighederne for at sikre adgang til den kollektive trafik.
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Bymonster og lokalomrader

Kommuneplan 2009-2021 beskriver et nyt bymanster, der reflekterer den "forenende" Svendborg Kommune.
Bymgansteret angiver en rollefordeling byerne i Svendborg Kommune indenfor handel, arbejdspladser og
boliger.

Svendborg skal forsteerke rollen som hovedby pa Sydfyn. Det betyder, at Svendborg by forsat skal udbygges,
udvikles og tilpasses til tidens og fremtidens behov. Det vil ske gennem fornyelse, fortaetning og bevaring af
byens kvaliteter.

Der skal ogsa fremover vaere mulighed for tilpasset veekst i kommunens mindre byer. De rummer
bokvaliteter, som eftersparges af en del borgere enten permanent eller i faser af deres liv. Det er kvaliteter
som overskuelighed, tryghed og naboskab. Muligheden for at bo "ved jorden", at barnene selv kan feerdes
trygt i kvarteret og ikke mindst neerheden til naturen vaerdseettes ogsa.
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Mal
Det er Byradets mal, at:

¢ kommunen skal udvikle sig som en helhed, hvor de enkelte dele supplerer hinanden og indgar i et
samspil med den overordnede udvikling i regionen.
¢ hovedby, lokalbyer og landsbyer indgar som forskellige elementer, der supplerer hinanden i den
samlede palet af tilbud, som skal fremme bosaetning og erhvervsudvikling.
¢ den enkelte by eller bydel udvikles og styrkes pa baggrund af dens seerlige karakter, kvaliteter og
potentiale.
e bymgnsteret skal understatte byernes udviklingsmuligheder og bidrage til at fastholde det offentlige
og private serviceudbud i naerheden af borgerne.
¢ Svendborg styrkes som kommunens hovedby og drivkraft pa Sydfyn med fokus pa at skabe et
mangfoldigt byliv, erhvervsdynamik og attraktivt uddannelsesmiljg for herigennem at sikre udvikling
af kommunen som helhed.
e der inden for hovedbyen og lokalbyerne i bybandene sikres:
+ attraktive og forskelligartede boligtiloud,
+ grundlag for et varieret erhvervstilbud i forhold til virksomheder og arbejdspladser,
+ undervisningstilbud og pasningsmuligheder, seerligt for de yngste,
«+ fritidsfaciliteter,
+ kollektive trafikforbindelser,
+ dagligvare— og udvalgsvareforsyning, og
+ bynzere rekreative omrader.
e der skal vaere mulighed for udvikling og bosaetning i kommunens landsbyer i mindre grad.
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Redegorelse og strategi

Byudvikling sker pa baggrund af en lang reekke overvejelser og afvejninger af forskellige offentlige og private
interesser, da der som regel er forskellige tilgange som myndighed, investor, borger mv. Hvordan prioriteres
den ene by frem for den anden? Hvor skal udviklingen ske i den enkelte by? Hvordan skal balancen veere
mellem udvikling i byerne og i landdistrikterne? Hvordan skal investeringer og indsatser prioriteres?

Der findes ikke entydige svar pa spgrgsmalene, men overvejelserne nedenfor redeger for de overvejelser,
der ligger bag de strategiske valg, der er truffet om udvikling af bymgnsteret i Svendborg Kommune.

Statslige interesser

Det er et statsligt mal, at der sker en modernisering af det eksisterende bymgnster. Af Landsplanredegarelse
2006 fremgar det, at udviklingen af et nyt bymanster bar basere sig pa strategiske overvejelser i forbindelse
med en afbalanceret regional udvikling. Derudover er det et mal, at kommunerne gennem planleegningen
etablerer baeredygtige bystrukturer i relation til detailhandel, trafik, erhvervs— og boliglokalisering.

Det er et statsligt krav til den kommunale planlaegning, at udviklingen af et nyt bymganster skal basere sig pa
strategiske overvejelser i forhold til en afbalanceret, regional udvikling, fremtidige samarbejdsmuligheder og
netveerksdannelse mellem byer, herunder spargsmalet om, hvordan yderomraderne knyttes til den gvrige
region. Det kan ske ved at definere de enkelte byers roller og beskrive udviklingsstrategier.

Derudover er det et statsligt mal, at:

e kommunerne gennem deres planleegning etablerer baeredygtige bystrukturer i relation til
detailhandel, trafik, erhvervs— og boliglokalisering.

o store kontorarbejdspladser, uddannelsesinstitutioner og andre rejsemal, som tiltrackker arbejdskraft
og besggende fra et stort opland, skal lokaliseres, sa det er let at komme dertil med kollektiv
transport.

Bystrukturen i Svendborg Kommune

Svendborg by er "hovedstand" i det sydfynske. Her er starstedelen af Sydfyns arbejdspladser,
uddannelsesinstitutioner, specialiseret udvalgsvarehandel og de overordnede servicefunktioner som f.eks.
sygehus og domstol placeret. Byen rummer funktioner og tilbud, som opfylder en almindelig hverdag for
indbyggere og oplandet, som ogsa raekker udover kommunegraensen. Svendborg er som hovedby en
drivkraft i kommunen og pa Sydfyn. Svendborg har desuden en reekke "forsteeder", der fungerer som
boseetningsomrader, hvoraf Tankefuld vest for Svendborg bliver en sddan kommende bydel.

Derudover er bystrukturen i Svendborg Kommune karakteriseret ved en reekke "byband" pa vejene mellem
de gamle kgbstaeder pa Fyn, se kort. De enkelte byer i bandene er mellem 500 og 1200 indbyggere og er
karakteriseret ved saedvanligvis at rumme grundskole, dagligvareforsyning og lokale erhvervs- og
handveerksvirksomheder. | kommuneplanen kaldes disse byer lokalbyer.

Hertil kommer alle de gamle landsbyer, som preeger det sydfynske. Landsbyerne er hovedsageligt
bosaetningsbyer med op til et par hundrede indbyggere, og oftest uden servicetiloud og dagligvarehandel,
men med lokale samlingssteder. Hver by og landsby har sin historie og oprindelse. Du kan lzese mere om de

enkelte byer under Bydele og lokalomrader.

4/28


http://svendborg.odeum.com/dk/forside.htm
http://svendborg.odeum.com/dk/hovedstruktur/
http://svendborg.odeum.com/dk/hovedstruktur/byudvikling/
http://svendborg.odeum.com/dk/hovedstruktur/byudvikling/bymoenster_og_lokalomraader/
http://svendborg.odeum.com/dk/bydele_og_lokalomraader/bydele_og_lokalomraader.htm

SRt

Pa kortet er Svendborg Kommunes struktur set fra et helikopterperspektiv forsagt illustreret.

Med til at binde byer og landsbyerne sammen er den trafikale infrastruktur og det Sydfynske @hav. Vandet
har historisk fysisk veeret transportvej mellem mange af kommunens bysamfund. | dag har vi bygget broer og
andet, men vandet, eller den bla struktur om man vil, er stadig en feelles referenceramme for mange
bebyggelser. Det samme geelder for vore grenne landskaber og skove, som er den granne struktur, der ligger
mellem "bybandene". Vandet er desuden bindeledet mellem vores sma ger og fastlandet.

Det er Byradets mal, at der skal bygges videre pa denne struktur med udgangspunkt i nedenstaende.
Samspillet mellem byerne

Svendborg Kommune er pa én gang en bykommune og en landkommune. Cirka halvdelen af kommunens
indbyggere bor i Svendborg by, og cirka halvdelen bor i kommunens lokalbyer og landdistrikter. Set med
lokalsamfundsbriller er der saledes tale om mange forskellige lokalomrader — fra den teetteste bydel i
Svendborg til det mest tyndtbefolkede omrade med stort set ingen bysamfund. For at vaere en attraktiv
kommune for bade borgere og erhvervsliv er det vigtigt, at kommunen kan tiloyde det, som eftersparges,
hvad enten det er kultur, natur, handel, service, byggegrunde mv. Den enkelte by eller det enkelte omrade
kan ikke tilbyde det hele, og derfor skal kommunens byer udvikles i taet samspil med hinanden, s& den
samlede bystyrke og attraktivitet understottes.

En af veesentlige udfordringer i forbindelse med byudvikling er, at det pa den ene side er afgarende for den
enkelte by at beholde et unikt saerpreeg og egenforstaelse, og at byens potentialer kan realiseres. Pa den
anden side er det meget negdvendigt, at byerne har en accept af en stor intern byafhaengighed og tillid til en
hensigtsmeessig fordeling af de enkelte byers roller og funktion.
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Lokalomrader

Historisk har byplanlaegningen i hgj grad veeret praeget af "bykamp", hvor enkelt by og landsby keempede
med nabobyen om vaekst og udlaeg af nye byomrader. Med andre ord sogneradspolitik. Samfundsudviklingen
har imidlertid overhalet denne form for politik. Sa hvis malsaetningen om at bevare og udvikle bysamfundenes
identitet og seerpraeg, at understatte en god adgang til offentlig og privat service samt et bredt udbud af
boligtyper, skal sikres er vi ngdt til at teenke i nye baner.

En del af lasningen er for Byradet at arbejde i lokalomrader i stedet for et traditionelt byhierarki. Med
udgangspunkt i "bybandene" er kommunen opdelt i fem lokalomrader, mens Svendborg by er inddelt i syv
bydele, der repraesenterer forskellige udgangspunkter, muligheder og udfordringer, se kort. Hertil kommer
vores tre sma ger, som Byradet gnsker at rette szerlig fokus pa fremover. Du kan laese mere om

lokalomraderne under Bydele og lokalomrader.

Opdeling af Svendborg Kommune i lokalomrader.
Helhedstaenkning

Lokalomraderne skal veere med til at hjeelpe os med at teenke i helheder. Det er en politisk malsaetning, at der
skal vaere mulighed for byudvikling i hele kommunen, men at det skal ske i balance. For at tage nye
boligomrader om et eksempel, sa skal der veere boligudbygningsmuligheder i hvert lokalomrade, men ikke
nadvendigvis i hver by/landsby pa ethvert tidspunkt. For det farste saetter sma drypvise udbygninger
bysamfundenes identitet og saerpreeg under pres. Erfaringsmaessigt opnas nogle bedre sammenhaenge ved
starre, samlede bebyggelser. For det andet er det en uforholdsmeessig stor belastning for kommunens
gkonomi at have byggegrunde eller byggemodne (for) mange steder pa én gang. For det tredje giver relativt
starre udbygninger bedre mulighed for at vaere pa forkant med og sikre en baeredygtig og effektiv
serviceforsyning.
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Kort fortalt er det Byradets gnske, at der pa sigt gennemfares byudvikling i nogle starre "klumper" i
Svendborg Kommune. En velovervejet reekkefalgeplan skal bl.a. vaere med at sikre dette. Byudvikling i starre
klumper har desuden den fordel, at omrader bliver faerdigudbygget indenfor en overskuelig tidsperiode,
saledes omradet ikke fremstar som byggeplads i en leengere periode, hvilket pa ingen made giver attraktive
boligomrader.

Lokalomradeplaner

Et andet punkt, hvor lokalomrader skal hjeelpe os til at taenke i helheder, er spargsmalene om udnyttelse af
omradernes forskellighed, og skal hver by/landsby kunne det samme? Som udgangspunkt mener Byradet
ikke, at alle byer skal veere "ens" og kunne det samme.

For at tage Stenstrup og Kirkeby som eksempel. Det er to byer, der naesten er groet sammen, og som
grundet den teette placering har et naturligt samspil. Men der er ogsa forskelle. Kirkeby rummer i kraft af sin
placering teet pa en motorvejsatkarsel arealer, som er attraktive for og planlaegningsmaessigt fornuftige for
starre erhvervsvirksomheder. Stenstrup har i stedet jernbanestation og starstedelen af den offentlige og
private service i omradet, hvilket muligvis gar det til en bedre boszetningsby.

Sadanne overvejelser omkring byroller og strukturer kreever dog en dybdegaende diskussion og inddragelse
af borgerne. Det er Byradets mal, at der udarbejdes planer for hvert af kommunens 13 lokalomrader. Der er
allerede taget et stort skridt til omradeplanen for lokalomradet Tankefuld-Rantzausminde ved udarbejdelsen

rplan for Tankeful m du kan | mere om her. Alle planerne vil givetvis ikke komme til at ligne
masterplanen for Tankefuld, idet det forventes at eksempelvis midtbyplanen vil se anderledes ud end planen
for smagerne. Metodikken, formen og reekkefalgen pa de enkelte planer skal udvikles i samarbejde med
lokalbeboerne, interesseorganisationer og virksomhederne.

Formalet med omradeplanerne er at skabe en platform, hvorpa bysamfundenes identitet og seerpraeg
gennem dialog kan udvikles.
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Retningslinjer
Bymgnster

 Kommunens byer opdeles i et bymanster bestaende af hovedby, lokalbyer og landsbyer.

e Bymgnstret er retningsgivende for udviklingen i kommunen.

e Svendborg inklusiv Tved, Thurg, Vindeby, Troende og Rantzausminde er hovedby.

¢ Vester Skerninge, Ollerup, Kirkeby, Stenstrup, Gudbjerg, Gudme, Hesselager, Oure, Skarup, Landet
og Lundby er lokalbyer.

e Svendborg og lokalbyerne skal som udgangspunkt ligge i byzone, og der kan planleegges for ny
byudvikling.

e Landsbyer er gvrige bebyggelser i Svendborg Kommune.

¢ Landsbyerne skal som hovedregel ligge i landzone, og der kan der ikke forega egentlig byudvikling.

Egentlig byudvikling og byformal

Egentlig byveekst betegnes som den byudvikling, der sker gennem udlaeg af starre nye arealer til
boligformal, erhvervsformal, centerformal, offentlige formal, tekniske anlaeg, havneformal og lignende.
Huludfyldning og afrunding af landsbyer betegnes ikke som egentlig byudvikling.

Hovedby

¢ Hovedbyen Svendborg skal rumme overordnede funktioner, som betjener et starre geografisk
omrade.
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Lokalbyer

¢ Lokalbyerne kan rumme offentlig og privat service, som betjener lokalomradet.

¢ Lokalbyernes beliggenhed i kommunens geografi skal veere bredt daekkende, séledes at der overalt i
kommunen er rimelig adgang til den daglige service og arbejdspladser uden for hovedbyen
Svendborg.

¢ | forbindelse med trafikplanlaegningen skal sammenhaengen i form af veje, stier og kollektiv trafik og
trafiksikkerheden mellem lokalbyer og hovedby tillaegges stor vaegt.

Lokalisering af funktioner

¢ Placering af nye eller omdannelse af eksisterende funktioner skal vurderes og planlaegges ud fra en
helhedsmaessig afvejning, hvor hensyn til natur, miljg og beeredygtighed skal indga med stor
veegtning.

* Vaesentlige byfunktioner skal placeres hensigtsmeessigt for handicappede og i forhold til betjening
med kollektiv trafik og for de transportformer, som i gvrigt er veesentlige for de pageeldende
funktioner og brugergrupper.
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Byvaekst og byomdannelse
Byudvikling foregar bade ved omdannelse og forteetning af eksisterende byomrader og ved udleeg af nye
omrader i byernes udkanter. Den gode byudvikling sker efter princippet om, at byudvikling skal ske "indefra

og ud", altsd med udgangspunkt i eksisterende bymaessig bebyggelse og vokse sammenhaengende ud i
landskabet.

Der skal arbejdes med og sikres lobende udbygning og vedligeholdelse af byernes kvaliteter, samtidig med

at byernes udvidelser sker i overensstemmelse med interesserne for beskyttelse af grundvand, kystzone og
naturen.
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Mal
De opstillede mal afspejler de baerende principper for byudviklingen i Svendborg kommune. Punkterne

nedenfor er hovedpunkter, der afspejler overvejelser om, hvordan der sikres en afbalanceret byudvikling med

respekt for andre arealinteresser. Malene er udfoldet i redegarelsen og afsnittene om bolig og erhverv.

Det er Byradets mal, at:

¢ byudvikling i byerne (hovedby, lokalbyer og landsbyer) skal ske i overensstemmelse med byernes

rolle i bymgnstret.
¢ byudvikling skal ske i balance med gvrige arealinteresser.
¢ byudvikling i byerne skal ske efter udviklingspotentiale og efterspgrgsel og i helheder.
¢ byudvikling skal ske pa et bzeredygtigt grundlag, herunder ogsa hensynet til klimaforandringer.

e arealforbruget til byudvikling skal seges reduceret ved hjeelp af byomdannelse og forteetning af

eksisterende byomrader.
e mindst 20 % af den samlede byvaekst skal ske ved omdannelse og fortaetning.
e byudvikling skal ske efter princippet "inde fra og ud".

o der skal sikres klare greenser mellem by og land, saledes at spredt og tilfeeldig byudvikling i det abne

land skal undgas.

¢ byerne skal omdannes og udvikles i respekt for deres kulturarv og bynaere landskaber

¢ byudvikling skal veaere baseret pa et baerende princip om bevarelse af byernes granne kiler og
strukturer.

11/28


http://svendborg.odeum.com/dk/forside.htm
http://svendborg.odeum.com/dk/hovedstruktur/
http://svendborg.odeum.com/dk/hovedstruktur/byudvikling/
http://svendborg.odeum.com/dk/hovedstruktur/byudvikling/byvaekst_og_byomdannelse/
http://svendborg.odeum.com/dk/hovedstruktur/bosaetning_og_boliger/bosaetning_og_boliger.htm
http://svendborg.odeum.com/dk/hovedstruktur/erhverv_og_turisme/erhverv/erhverv.htm

Home * Hovedstruktur * Byudvikling * Byveekst og byomdannelse * Redeggrelse og strategi

Redegorelse og strategi

Der er en reekke centrale problemstillinger i forbindelse med byudviklingen. Hvor skal byudviklingen ske og er
det ngdvendigt med prioritering af byerne, saledes udviklingen ikke spredes uhensigtsmaessigt? Hvordan
undgas det, at byudviklingen far negative konsekvenser for landskabs-, natur— og kulturarvsinteresserne?
Hvor vil det vaere mere hensigtsmaessigt at byomdanne frem for at inddrage nye arealer?

Der findes ikke entydige svar pa spgrgsmalene, men overvejelserne nedenfor redeger for de overvejelser,
der ligger bag de strategiske valg, der er truffet om byudvikling i Svendborg Kommune.

Statslige interesser i kommuneplanlagningen

Miljgministeriets Oversigt over lige inter r i kommuneplanleegningen — 2 indeholder statslige mal
og krav til de retningslinier kommunen jf. Planlovens § 11a. Det er statslige mal, at:

¢ Planlaegningen skal bidrage til at etablere en baeredygtig bystruktur i relation til detailhandel, trafik,
erhvervs— og boliglokalisering.

¢ Der skal fortsat satses pa byomdannelse - f.eks. tidligere erhvervs— og havneomrader. Malet er, at
behovet for at inddrage nye arealer i byzonen reduceres.

¢ Byudvikling og byomdannelse skal ske i respekt for byernes strukturer, dimensioner, udpegede
kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger m.m. som en vigtig del af vor kulturarv og lokale
identitet.

¢ Der skal skabes rammer for en planlaegning, hvor fremtidens erhvervs— og boligomrader ikke
fastlases i en struktur, hvor bilen er eneste transportmulighed.

¢ >Befolkningens rekreative muligheder og adgang til stilleomrader m.m. bade i byerne, i de bynaere
omrader og det abne land skal fremmes.

* Nye byomrader og boligomrader skal placeres, sa der skabes kundegrundlag for god kollektiv trafik.

Prioritering af hvor der skal ske byudvikling

Svendborg Kommune skal vaere attraktiv indenfor savel bosaetning som erhvervsudvikling. Derfor skal
byudvikling understatte bymgnstret, og derfor ske, hvor der er et reelt udviklingspotentiale og behov baseret
pa den hidtidige udvikling.

Det kan veere en udfordring at undga spredning af byggeri og byinvesteringer i en sadan grad, at byerne
udhules, og udviklingen af kommunens bymgnster vanskeliggeres. Derfor er det vigtigt at placere
byudviklingen, sa byernes udviklingspotentialer, eksisterende kvaliteter og den offentlig service understattes.
Det er ogsa vigtigt, at der tages hensyn til den eksisterende infrastruktur for at undga, at der anlaegges
ungdigt meget infrastruktur med falgende betydelige udgifter til drift og belastning af miljoet.

Byradet gnsker, at hovedvaegten i byudviklingen bygger pa en tostrenget strategi. Den hidtidige planlaegning
skal fortsaettes og afsluttes, dvs. udnyttelse af bestdende arealudleeg til bolig— og erhvervsformal, og
samtidigt skal der veere balance mellem byomdannelse og udlaeg af nye byarealer i overensstemmelse med
bymgnsteret. Reekkefalgeplanen skal understatte denne strategi.

Byudvikling kontra landskabs-, natur- og jordbrugsinteresser

Byudvikling sker fortsat ved inddragelse af landbrugsjord til byformal. Der er derfor et pres pa arealerne i det
abne land omkring byerne, hvor der ofte er andre interesser til arealanvendelsen. Det drejer sig generelt om
kystnaerhedszonen og omrader med szerlige naturbeskyttelses— og bevaringsinteresser samt landskabelige
og kulturhistoriske veerdier. Inddragelse af nye arealer kan derfor give konflikter mellem byudviklingen og de
gvrige arealinteresser. Det er vigtigt at afveje disse hensyn overfor hinanden, sa uacceptable tab af
ufornybare ressourcer eller vaerdier undgas.

Byradet gnsker szerligt at beskytte de granne omrader og grenne kiler i og ved byerne, som er omrader som
traditionelt er under pres.

| visse tilfeelde kan det veere ngdvendigt, at der sker byudvikling i omrader med vaesentlige landskabs- og
naturinteresser, som eksempel kan naevnes byudvikling, der kan vaere i konflikt med drikkevandsinteresser
eller beskyttet natur. | disse tilfeelde er det vigtigt, at byudviklingen foregar med betydelig hensyntagen til
landskabs— og naturinteresserne. Derfor skal der opstilles konkrete vilkar for planlaegningen eksempelvis
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med hensyn til anvendelsen af de enkelte arealer, sa beskyttelsesinteresserne i videst muligt forenes med
byudviklingen.

Lukket inde af byvaekst

En problemstilling, som dukker op af og til, er skoler og andre institutioner, som er blevet "lukket inde" af
byveekst. Problemstillingen opstar konkret, nar den pagaeldende skole eller institution gnsker at udvide men
ikke har mulighed herfor. Byradet har i denne kommuneplan medtaget en retningslinje om, at skoler og andre
institutioner ikke ma lukkes inde af byvaekst, for at imgdega sadanne fremtidige problemstillinger.

Byudvikling og infrastruktur

Det overordnede vejnet skal knytte byer sammen og give adgang til de gvrige dele af landet. For at sikre de
overordnede forbindelsesveje og for bedst muligt at udnytte allerede foretagende investeringer i
infrastrukturanlaeg og kollektiv trafik er det ngdvendigt med en integreret arealanvendelses— og
vejplanlaegning.

Byudvikling pa begge sider af en overordnet vej vil medfare lokal trafik p& langs og tveers af vejen, hvorved
fremkommeligheden for den overordnede trafik nedseettes, og trafiksikkerheden forringes for specielt de
blade trafikanter. Samtidig kan der opsta ungdige og betydelige miljggener og barrierevirkninger i den
omkringliggende bebyggelse. Omfarts— og motorveje skal derfor respekteres som en graense for
byudviklingen.

Inddragelse af nye arealer kontra byomdannelse

Erhvervsstrukturen i Danmark er under forandring. Inden for eksempelvis industrien udflyttes produktionen,
den mekaniseres og miljgkravene skeerpes. Strukturaendringerne seetter sig spor i byudviklingen, idet nogle
virksomheder flytter til nye erhvervsomrader med bedre plads, mens andre helt lukker. | takt med de
&ndrede udviklingsbetingelser og lokaliseringsgnsker for erhvervslivet bliver en raekke eeldre, ofte centralt og
attraktivt beliggende erhvervsomrader frigjort til andre formal.

| Svendborg er der en reekke eksempler herpa. Arealerne omkring havnen er de mest oplagte, grundet den
meget attraktiv beliggenhed meget taet pa bymidten og den kollektive trafik. Arealerne, hvor virksomhederne
Rubberton og Silvan tidligere 13, er andre eksempler. Byomdannelse er dog ogsa relevant i de mindre byer i
kommunen. Eksempelvis gnsker Byradet at omdanne arealer i bade Hundstrup og Gudme, hvor der ligger
lukkede mgbelfabrikker.

De eldre byomrader er ofte oplagte omdannelsesomrader pa grund af attraktiv og central placering, og
omdannelsen af disse omrader kan medvirke til at reducere udleegget af nye byarealer. Det er Byradets mal,
at mindst 20 % af den samlede byvaekst skal ske ved omdannelse og fortaetning. Det kan desuden begreense
stigningen i byens samlede transportarbejde og fremme mulighederne for kollektiv, gdende og cyklende
transport. Der er mange barrierer forbundet med en omdannelse, f.eks. jordforurening og stajproblemer.
Desuden skal der ogsa tages hensyn til tilbagevaerende, velfungerende virksomheder.

Arealer til byudvikling

Rummeligheden i de samlede arealudlaeg til bolig— og erhvervsformal ma ikke overstige det forventede
arealforbrug inden for den kommende planperiode pa 12 ar, jf. Planloven.

Kommunen har i overensstemmelse med Planlovens § 111, stk. 2 i forbindelse med den fulde
kommuneplanrevision gennemgaet de allerede vedtagne, men ikke udnyttede arealreservationer og vurderet
hvilke, der stadig er aktuelle, med udgangspunkt i hvor der er et reelt udviklingspotentiale og behov baseret
pa den hidtidige udvikling.

| overensstemmelse med malsaetningerne for byvaekst er en reekke arealer trukket ud af kommuneplanen,
som fglge af at de ikke er aktuelle leengere, — typisk erhvervsarealer der er gjort overfladige. Arealer, der er
vurderet at vaere i overskud i forhold til det forventede arealforbrug inden for den kommende planperiode pa
12 ar er ophzevet. Disse er typisk overgaet til perspektivarealer.

Arealer til byudviklingsformal, der reekker ud over planperioden, indgar i kommuneplanen som

perspektivarealer, og betragtes ikke som egentlige arealudleeg. Byradet ansker dog at synliggere og drafte
perspektivarealerne i sammenhaeng med den aktuelle planlaegning.
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Der er inddraget en raekke arealer til decideret byvaekst i kommuneplanen, hvor det er fundet relevant,
primaert omkring Tankeful

| tabellen ses hvor store arealer, der er inddraget til byveekst, og udtaget for hele kommunen.

Formal Inddragelse til byveekst (ha) Udtagning af kommuneplan-rammerne (ha)
Boliger 126,5 12,8
Erhverv 13,3 39,8
Blandet bolig— og erhverv 8,4
Offentlige formal 30,8

Opggrelse over arealer, der henholdsvis er inddraget til byvaekst, og arealer, der er udtaget i Kommuneplan
2009-21.

For at have noget at forholde hektarstarrelserne til, kan det oplyses, at Kommuneplan 2009-21 indeholder
kommuneplanrammer for 1891 ha boligarealer, 466 ha erhvervsarealer, 312 ha blandet bolig— og
erhvervsarealer og 351 ha til offentlige formal. Dette er inklusiv ovennaevnte nyudleeg og eksklusiv arealer,
der traekkes ud af kommuneplanen. Hertil kommer rekreative omrader, tekniske anleeg, detailhandelsomrader
mv., som ogsa ligger i byerne. Samlet er der tale om en udvidelse af arealerne til byformal pa 4-5 procent.

Planlaegning for erhverv

Anvendelsen og opdelingen af de enkelte erhvervsomrader er foretaget ud fra en miljgklassificering af
virksomhedstyper fastlagt i forhold til deres pavirkning af omgivelserne.

Disse miljghensyn har, sammen med arealernes tilgeengelighed og behovet for saerlige arealer for bestemte
virksomhedsformer, veeret et vigtigt grundlag for fastlaeggelsen af rammerne for udbygning af kommunens
erhvervsarealer. Falgende konkrete overvejelser har dannet grundlag for eendringerne i
erhvervsplanlaegningen.

Udtagning

Svendborg Kommune har i forbindelse med kommuneplanrevisionen gennemgaet alle reservationer, og
ophaevet dem, som ikke vurderes at veere relevante, jf. Planlovens § 11 f, stk. 2. Det har resulteret i, at der i
Kommuneplan 2009-21 er udtaget 39,5 ha erhvervsudlaeg i forhold til de tre gamle kommuneplaner for
Svendborg, Egebjerg og Gudme kommuner. Det er udelukkende i lokalbyerne og sterre landsbyer, at der er
udtaget erhvervsarealer.

Tilpasningen af erhvervsarealerne i lokalbyerne har dels taget udgangspunkt i et anske om at sikre en vis
robusthed i forhold til den fremtidige udvikling og samtidig sikre, at den enkelte lokalby i starst muligt omfang
er klart og naturligt adskilt fra andre lokalbyer af natur- eller landomrader. | mange tilfaelde har tidligere
udlagte arealer ikke laengere givet mening set i forhold til den periode, som arealerne har ligget uberart.

Omradezandringer

Det er bade en statslig interesse og Byradets holdning, at de arbejdspladsintensive virksomheder, som visse
kontor- og servicevirksomheder, som udgangspunkt skal placeres i neerheden af de kollektive
trafikknudepunkter for dermed at tilskynde til, at flere finder det attraktivt at benytte den kollektive trafik. Det
har bl.a. betydet, at der er abnet op erhvervsmulighederne ved stationen Svendborg Vest.

Andre steder er mulighederne for erhverv indskraenket. | detailhandelsplanleegningen er der ved Ring Nord
skabt mulighed for at etablere butikker, der forhandler pladskraevende varegrupper, der kun vanskeligt eller
slet ikke kan indpasses i bymidten eller by— og bydelscentre. Butikker for pladskraevende varegrupper har en
karakter, der gar en placering af sddanne virksomheder i og ved erhvervsomrader og overordnet trafiknet
hensigtsmeaessig.

| alt omleegges i alt ca. 40 ha erhvervsrammer til anden ikke erhvervsmaessig anvendelse (bl.a. detailhandel

og offentlige formal), mens ca. 39 ha omleegges fra anden anvendelse (bl.a. blandet bolig og erhevrv) til
erhvervsrammer.
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Nye erhvervsomrader

Som en konsekvens af etableringen af motorvejen, er der kommet et areal ved Ring Nord i overskud. Arealet
har ingen jordbrugsmeessig eller rekreativ interesse. Der er tale om en afrunding af byen. Der er
modstridende interesser pa omradet. Det er en statslig interesse, at sddanne omrader anvendes i
transporttungt erhverv, der typisk er temmelig forurenende. Omvendt er det et nitratfalsomt omrade. Her har
Byradet vurderet hensynet til drikkevandet starst. Der er erhvervsomrader umiddelbart op ad arealet, som har
tilsvarende gode adgangsforhold for transporttungt erhverv, hvor der bl.a. er lavet en arealreservation til et
transportcenter. Kommunen har desuden et mal om at sikre en smuk visuel ankomst til Svendborg By.

De eksisterende erhvervsarealer i Kirkeby er beliggende med bekvem adgang til motorvejssystemet, og skal
derfor primeert forbeholdes virksomheder, der pga. tungt gods har behov for god tilgaengelighed til
motorvejsnettet. Denne strategi ansker Byradet at understatte ved at udlezegge nye erhvervsarealer til tungt
erhverv. Dette er imidlertid ikke lykkedes at komme igennem med i denne kommuneplanrevision primaert
grundet drikkevandsinteresser. Det er dog noget, som Byradet vil arbejde for pa sigt.

Arealopgorelse og behov

Restrummelighed, udlagte men endnu ubebyggede arealer, i eksisterende erhvervsrammer opgeares til i alt
73 ha.
Sammenlagt med nyudleeg og omlagte rammer er der samlet en restrummelighed pa 125 ha.

Der er pt. en konkret efterspargsel pa knap 10 ha, hvilket forventes realiseret i lgbet af et ar. Det samlede
arealbehov er opgjort til ca. 120 ha for hele planperioden.

Forskellen pa det udlagte og det forventede behov har sin baggrund i de forskellige erhvervstyper, der
betinger en vis reserve. Samt i ensket om geografisk spredning i forhold til en vis forsyning af erhvervsareal i
lokalbyerne.

Raekkefolgeplan for boliger

For at sikre at byudviklingen sker i overensstemmelse med kommuneplanens principper for byudvikling
indeholder kommuneplanen en raekkefglgeplan for Svendborg og lokalbyerne, som byudviklingen skal veere i
overensstemmelse med, jf. retningslinjerne. | farste omgang daekker den kun boliger.

Reaekkefalgeplanen inddeler kommunens ubebyggede boligarealer i lokalbyerne i tre kategorier:

1. Boligomrader som umiddelbart kan bebygges. En stor del af disse er allerede lokalplanlagt eller
undervejs.

2. Boligomréader, hvor en konkret planlaegning kan pabegyndes, nér der ikke er flere kategori 1
boligomrader i lokalomradet.

3. Boligomréader, der kan komme i spil i slutningen af kommuneplanens tidsperspektiv pa 12 ar.

Du kan se raekkefalgeplanen for hvert enkelt lokalomrade under retningslinjerne for Byvaekst og
byomdannelse.

Byudvikling fremadrettet — udarbejdelse af lokalomradeplaner

Som neevnt under bymgnster og lokalomrader vil Byradet arbejde for at der i planperioden udarbejdes
masterplaner for hvert enkelt lokalomrade og dets sammenhaeng med omgivelserne. Byradet vil i forbindelse
prioritere og videreudvikle dialogen med borgerne, interessegrupper og erhvervslivet omkring byudvikling.
Perspektivarealer

Jf. Planloven ma kommuneplanen kun indeholde arealer til 12 ars byvaekst. Kortet viser de perspektivarealer,
som indgar i kommuneplanen. Disse arealer er Byradets opleeg til de mere langsigtede udviklingsretninger for

byudvikling i forhold til bolig og erhvervsarealer.

Arealerne har ikke nogen juridisk gyldighed i kommuneplanen. Det vil sige, at der eksempelvis ikke
umiddelbart kan bygges boliger pa arealerne.
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Efterhanden som de udlagte byveekstarealer bruges, vil det veere perspektivarealerne, som Byradet farst vil

sgge at inddrage som nye byomrader. Det vil kunne ske i den videre kommuneplanlaegning.
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Home * Hovedstruktur * Byudvikling * Byveekst og byomdannelse * Retningslinjer

Retningslinjer
Lovgivning

Jf. Planlovens § 11 a skal kommuneplanen indeholde retningslinjer for:

1. udlaegning af arealer til byzoner og sommerhusomrader,
2. beliggenheden af omrader til forskellige byformal, f.eks. boligformal, erhvervsformal, blandede
byfunktioner, beliggenheden af offentlige institutioner, serviceformal, byomdannelsesomrader m.v.,

Se ogsa retningslinjer for Bymgnster og lokalomrader, retningslinjer for erhvervslokalisering, retningslinjer for
Rekreative omrader ifm. boligbebyggelse, retningslinjer for Arealer til sports— og fritidsanleeqg.

Byvaekst

¢ Udleeg til byformal skal ske i direkte tilknytning til eksisterende byomrader og skal sikre en klar
greense mellem by og land.

¢ Arealforbrug til byformal skal begreenses mest muligt, og det skal vurderes om, der er mulighed for
byomdannelse. Ved arealudleeg til byformal skal der tages hensyn til seerlige arealinteresser og til
den eksisterende og planlagte overordnede infrastruktur.

Byomdannelse
¢ Ved byomdannelse skal kulturarven indteenkes i vidt omfang.
Raekkefolgeplan for boliger

¢ Udbygning af boliger i Svendborg og lokalbyerne skal ske i overensstemmelse med
reekkefglgeplanen i prioriteret raekkefalge indenfor hvert lokalomrade.

¢ Undtagelsesvist kan der ses bort herfra, hvis det kan dokumenteres, at en grundejer ikke gnsker at
igangseette byudvikling, safremt byudviklingen fortsat overholder kommuneplanens retningslinjer for
byvaekst, herunder krav om byudvikling inde fra og ud.
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Byudvikling i forhold til andre interesser

¢ Byudvikling skal ske under hensyntagen til naturomrader, landskabsinteresser, rekreative og
kulturhistoriske interesser, drikkevandsinteresser og under hensyntagen til i gvrigt at forebygge
miljgkonflikter.

¢ Byudvikling skal planleegges med seerlig respekt for de granne omrader og grenne kiler i og ved
byerne.

¢ Skoler og andre institutioner mé ikke lukkes inde med byvaekst, sa fremtidige udvidelsesmulighder
fiernes.

¢ Udlzeg af arealer til byudvikling, indenfor omrader med konflikter mellem beskyttelses— og
benyttelsesinteresserne, forudsaetter fastleeggelse af konkrete vilkar for planleegning for hvert omrade
for dermed at tilgodese beskyttelsesinteresserne.

Byudvikling og infrastruktur

¢ Byudvikling skal tilrettelaegges pa en made, der giver den bedste mulighed for en hensigtsmaessig
udnyttelse af den eksisterende infrastruktur, herunder mulighed for kollektiv trafikbetjening.

¢ Byudvikling skal tage hensyn til de overordnede vejes funktion som sikre feerdselséarer.

¢ Byudvikling skal tilretteleegges pa en made, der sikrer, at der ikke skabes trafikale problemer pa det
overordnede vejnet

¢ Byudvikling og byomdannelse skal indrettes pa en made, der sikrer tilgeengelighed for alle til byens
rum og pladser.

Byvaekstomrade i Lundeborg
¢ Der kan kun lokalplanlaegges for det fremtidige byveekstomrade i nord—-vestlige ende af Lundeborg,

safremt der samtidig skabes en gran korridor, der forbinder de to skovomrader Granneskov og
Purreskov.
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Home * Hovedstruktur * Byudvikling * Byggeriilandsbyer og det dbne land
Byggeri i landsbyer og det abne land

Udgangspunktet i dansk planlzegning er, at de dele af landzonen, der ikke planlaegges til byformal, skal
frinoldes for byggeri og anleeg, der ikke er nagdvendige til drift af landbrug, fiskeri og skovbrug.
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Mal
Det er Byradets mal, at:

¢ undga spredt bebyggelse i det abne land,

e give afgreensede muligheder for bebyggelse i landsbyer i landzone, som kan understatte gnsker om
udvikling i landdistrikterne,

o fastholde og beskytte kvaliteterne i landsbyerne, sa disse kvaliteterne medvirker til at fastholde
landdistrikterne som en attraktiv boszetningsmulighed i kommunens landlanddistrikter.
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Redegorelse og strategi

Kommunens landdistrikter og landsbyer har store potentialer som boligomrader. De overskuelige
lokalsamfund med mulighed for at indga i lokale feellesskaber og nzerheden til natur og landskaber tiltrackker
mange lokale og nye tilflyttere. Boligpriserne er generelt lave og der er ofte god udenomsplads til
fritidsinteresser, barn og keeledyr og de generelt frie udfoldelsesmuligheder. Selv om der ofte er relativt langt
til privat og offentlig service, og ofte langt til arbejde og uddannelsessteder gnsker mange mennesker stadig
at bo pa denne made.

Mange steder er der befolkningstilbagegang i de mindre lokalsamfund, og de offentlige og private
servicetilbud er under pres eller helt forsvunden gennem de sidste artier. Alligevel opleves der mindre
lokalsamfund, der bevarer indbyggerantallet og endda oplever vaekst. En sadan succes har ofte baggrund i
en kombination af god beliggenhed i forhold til en starre by, de lokale natur- og landsbykvaliteter, nem
adgang til lokal skole og idreetsfaciliteter, og som noget meget vigtigt: aktive borgergrupper og velfungerende
feellesskaber.

Byradet finder det ikke realistisk at forestille sig en udbygning af offentlig service i de mindste lokalsamfund.

Indsatsen bar derfor prioriteres saledes, at den koncentreres om fastholdelse og udvikling i de lokalsamfund,
der er velfungerende i dag, og om at statte dér, hvor lokale kraefter selv er parate til at gore en indsats for at
fastholde en god udvikling eller at vende en darlig udvikling.

Med forslaget om at opdele kommunens landdistrikter og de ca. 45 landsbyer i seks lokalomrader (med egen
kommunal skole, idraetsanleeg, forsamlingshus mv., privat service og kollektiv trafikbetjening) er det Byradets
hensigt at skabe et hensigtsmaessigt grundlag for at de nedvendige faelles lokale faciliteter kan sikres i det
omrade, man bor i. Byradet er opmaerksom pa, at der er nogle saerlige vilkar og udfordringer for smagerne.

Statslige interesser

Det er et statsligt mal, at der skal veere en klar graense mellem (og forskel pa) by og land. Spredt bebyggelse
i det dbne land skal undgéas, og kommunerne skal vise tilbageholdenhed med at inddrage landbrugsjord til
ikke landbrugsmeessige formal.

Planleegningen skal sikre fortsat muligheder for et baeredygtigt jordbrug i landomraderne, samtidig med at
f.eks. lokalisering af starre husdyrbrug skal ske med henblik pa at undga konflikter med naboer, natur- og
landskabsveerdier.

De begraensede muligheder for at bygge ved landsbyer i landzone skal understgtte kommunernes agnsker om
udvikling af landdistrikterne. Muligheden for byggeri i landzone ved landsbyerne skal angives ved at
afgreense landsbyerne pa kort og fastsaette bestemmelser for byggeri mv. i kommuneplanens rammer for
lokalplanleegningen.

Jordbrugsparceller

Ved jordbrugsparceller forstas storparceller pa op til 1 ha til fritids— eller hobbylandbrug. De var tidligere
mulige at udlaegge i forbindelse med landsbyer o.lign., der 1a mindst 5 km fra egnscentre.

Fadevareministeriet, som varetager jordbrugsinteresserne, har imidlertid skaerpet sit syn pa arealforbruget til
boliger o.lign., og vil ikke leengere acceptere en sadan ekstensiv udnyttelse udnyttelse af jordressourcerne.
Det er saledes ikke leengere muligt at udleegge arealer til jordbrugsparceller.

Fadevareministeriets syn pa arealforbruget bygger pa reglerne i §§ 4 og 5 i Cirkulaere nr. 9174 af 19. april

2010 om varetagelsen af de jordbrugsmeessige interesser under kommune— 0g lokalplanleegning.
Landzonelandsbyer og det abne land

Byggeprojekter i landzone, som ikke er ngdvendige for erhvervsmaessig landbrugsdrift, kan som hovedregel
kun realiseres, hvis der opnas landzonetilladelse.

Kommunen tilskynder til, at stuehuse og avilsbygninger ved nedlagte landbrug finder nye anvendelse som
gode boliger og/eller anvendelse til nye erhvervsformal, som kan udnytte den tiloversblevne bygningsmasse
og den gode udenomsplads. Bygningsmassen i de nedlagte landbrug betragtes saledes som en ressource
for dels ny bosaetning og maske ogsa en ny erhvervsudvikling i landdistrikterne.
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Uden for landsbyafgraensningerne gives der kun under sezerlige omstaendigheder landzonetilladelser til
byggeprojekter, herunder opfarelse af enfamiliehuse. Bebyggelse kan saledes som hovedregel kun opfares,
hvis det er til jordbrugs— eller skovbrugsformal. Praksis er meget restriktiv.

Afgraensede landsbyer

Inden for landsbyafgreensninger er praksis mere lempelig, men ogsa her er landzonetilladelse nadvendig,
hvis f.eks. et enfamiliehus enskes opfert. Efter at landzonekompetencen i 2002 blev overfort til kommunerne,
har landsbyafgraensningen fungeret som grundlag for kommunalbestyrelsens administration af planlovens
bestemmelser om landzonen.

Kommuneplanen indeholder rammebestemmelser for de afgreensede landsbyer. Rammer anviser pa den ene
side, hvad en evt. landzonelokalplan kan forventes at indeholde af bebyggelsesregulerende bestemmelser,
og pa den anden side udgar rammerne retningslinjer for behandlingen af enkeltsager. | rammerne er der
anfart bestemmelser, der skal sikre den eksisterende bebyggelse af seerlig kulturhistorisk og arkitektonisk
veerdi samt krav til nye bygningers arkitektoniske udformning og placering i landsbyen. Saledes gnsker
Byradet at beskytte kvaliteterne i landsbyerne. Se rammer for lokalplanleegningen for yderliger krivel

Landsbyer bgr som udgangspunkt ligge i landzone. Men der ligger en reekke sterre og mindre landsbyer som
tilfeeldigvis ligger i byzone, f.eks. Ballen, Bregninge og Abyskov. Hertil kommer starre landsbyer som
Hundstrup, Ulbglle og Lundeborg. Her foregar byggesagsbehandlingen pa almindelige vilkar.

Nye afgreensede landsbyer

| geeldende planleegning er falgende landsbyer afgraensede eller i byzone:

Vormark, Braendeskov, Abyskov, Skarupare, Skovsbo, Egense, Ballen, @ster Skerninge, Kirkeby Sand,
Egebjerg, Hundtofte, Lunde, Haje, Bobjerg, Bregninge, Bjernemark, Strammelse, Landet, Lundby, Bjerreby,

Drejo

For at sikre lige vilkar i de forskellige dele af kommunen er der i Kommuneplan 2009-2021 afgraenset ni nye
landsbyer i kommuneplanrammerne:

Ellerup, Lakkendrup, Brudager, Gammel Nyby, Gesinge, Sgby, Vara, Vemmenaes og Egebjerg (revideret).
Huludfyldning

For alle landsbyer geelder, at der ikke ma ske en egentlig byudvikling. Af flere grunde kan det dog vaere
gnskeligt at sikre udfyldninger i de mindre bysamfund.

Udfyldning i en landsby betyder, at ny bebyggelse skal placeres i teet tilknytning til eksisterende bebyggelse

0g pa en sadan made, at der bygges videre ud fra bebyggelsesmgnstre og gadeforlab, der er karakteristiske
for byen. Huludfyldning skal ske inden for den eksisterende kommuneplanramme.
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Retningslinjer
Lovgivning

Det abne land skal friholdes for anleeg og byggeri ud over hvad der anses for samfundsmaessigt nadvendigt,
if. Planlovens §8§ 35 og 36. Hovedparten af det abne land er omfattet af planlovens regler om landzone.
Starre eller mindre dele er desuden omfattet af bestemmelser i landbrugsloven, miljgmalsloven,
naturbeskyttelsesloven, skovloven, rastofloven m.fl.

Landzonetilladelse

Arealanvendelsen i landzonen administreres pa baggrund af Planlovens §§ 34-38 og kommune- og
landzonelokalplaner. Herudover er Naturklagenaevnets afgarelser med til at fastleegge praksis.

Byggeprojekter i landzone, som ikke er ngdvendige for erhvervsmeaessig landbrugsdrift, kan som hovedregel
kun realiseres, hvis der opnés en landzonetilladelse, jf. Planlovens § 35. Dette geelder eksempelvis ogsa for
opfarelse af et enfamiliehus. Praksis er meget restriktiv.

Se i gvrigt retningslinjer for Bymgnster og lokalomrader.

Byggeri i landsbyer
¢ | afgreensede landsbyer kan der tillades begraenset nybyggeri opfart som huludfyldning i

eksisterende bebyggelse efter bestemmelserne i rammer for lokalplanlaegningen for den enkelte
landsby.
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Energirigtigt byggeri

Pa globalt niveau star klimaet i gjeblikket gverst pa dagsordenen. Klimaforandringer og menneskets
pavirkning af jordens miljg og klima har gjort det ngdvendigt at stoppe op og overveje alternative lasninger pa
vores energiforbrug. En af de mest handgribelige mader at handtere en del af problemet pa er besparelser.
Ved at skaerpe kravene til energiforbruget i nyt byggeri gar Svendborg Kommune i retning af en mere
baeredygtig fremtid til byggeriet.
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Mal
Det er Byradets mal, at:

e indteenke baeredygtighed i fremtidens boligbyggeri — energimaessigt, miljgmaessigt, arkitektonisk,
gkonomisk, sociokulturelt m.m.,

¢ have et seerligt fokus pa energirigtige lasninger og arbejde for pé sigt at blive en CO2 neutral
kommune, og

e skabe gunstige rammer og gode muligheder for eksperimenterende, alternativt beeredygtigt byggeri.
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Baggrund

Klimaet star hgjt pa dagsordenen i disse ar i Svendborg. De menneskeskabte klimaforandringer og
menneskets pavirkning af jordens miljg og klima har gjort det n@dvendigt at stoppe op og overveje alternative
mere bzeredygtige lasninger pa vores energiforbrug.

Seerligt byggeriet og vores boliger star for en stor del af det samlede energiforbrug og CO2 udslip og der er
derfor seerligt interesse for at finde lgsninger, der kan reducere byggeriets og specielt boligens energiudslip
og indtaenke baeredygtighed nar vi renoverer eller bygger boliger. Der tales om lavenergi, passivhuse og
senest +huse, der producerer strgm til ledningsnettet. Der udvikles hele tiden nye teknologiske Igsninger og
materialer, der er med til at rokke ved, hvad vi for troede muligt og seette fremtidens standarder for
boligbyggeriet.

Den gode nyhed er, at vi kan gare noget. Med relativt fa midler og ved at taenke os lidt om kan vi ggre en
indsats og veere med til at sikre, at vi overlader en lige sa dejlig by og natur til neeste generation af borgere i
Svendborg Kommune.

Som den farste kommune i Danmark er Svendborg Kommune optaget i et internationalt bynetvaerk —
Cittaslow — med et seerligt fokus pa baeredygtighed og udvikling med omtanke. Byradet har dermed forpligtet
sig til at leve op til en reekke hgje standarder inden for forskellige omrader. Der er her seerligt fokus pa
langsigtede baeredygtige lgsninger som et alternativ til tidens lidt hurtige og indimellem lidt for nemme
lgsninger. Se Cittaslowcharter her.

Med byudviklingsprojektet Tankefuld gnsker Svendborg Kommune at seette nye standarder for baeredygtigt

byggeri og afprgve forskellige bud pa, hvordan fremtidens bzeredygtige by kan se ud. Lees mere om
Tankefuld her.
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Strategi og indsats
En af de starste tekniske udfordringer i det fremtidige byggeri bliver det agede fokus pa bygningernes
baeredygtighed og ikke mindst energiforbrug.

En bygning er baeredygtig, nar der i hele bygningens levetid bliver taget hensyn til bygningens pavirkning pa
miljget. Det geelder bade i forbindelse med opfarelse, mens den bruges og nar den til sidst nedrives og
bortskaffes.

Nar vi opfarer nye bygninger handler det om at minimere energi— og ressourceforbruget. Vi skal derfor veelge
miljgvenlige og holdbare materialer og begraense brugen af giftige stoffer i byggeriet. Vi skal udforme
bygningerne, sa der skal bruges minimal energi til opvarmning og vi skal prioritere alternative
opvarmningsmetoder som for eksempel sol- og jordvarme. Pa den made vil der vaere en stor miljggevinst og
penge at spare — bade for den enkelte borger, for kommunen og for samfundet.

Med byudviklingsprojektet Tankefuld gnsker Byradet at saette nye standarder for baeredygtigt byggeri og
afprave forskellige bud pa, hvordan fremtidens baeredygtige by kan se ud. Laes mere om Tankefuld her.

Krav til fremtidigt byggeri

Byradet vil minimere energiforbruget i nybyggeri, ved at stille krav til lavenergirammer, sa det som minimum
kan klassificeres som energiklasse 2015, jf. byaningsreglementet. Disse krav stilles i kommuneplanens
rammer for lokalplanleegningen, som gaelder fremtidige lokalplaner. | kommuneplanrammerne er muligheden
for en fortaetning af byomraderne ligeledes aget via en forhgjelse af bebyggelsesprocenterne f.eks. i visse
parcelhuskvarterer. Derudover stilles der gennem spildevandsplanen krav om forgget nedsivning

af regnvand pa egen grund.

Kommunen som bygherre

Byradet gnsker, at Svendborg Kommune skal ga forrest, nar det handler om bzeredygtigt nybyggeri. Derfor
skal alt kommunalt byggeri, og byggeri som Svendborg Kommune stotter, vaere lavenergibyggeri, uanset den
geeldende lokalplans bestemmelser.

Energirigtigt byggeri og arkitektur

En vigtig pointe med baeredygtighed er, at man ikke bar leegge meerke til den. | dag tilbyder teknologien nye,
usynlige muligheder som nye former for klimastyret opvarmning, belysning og naturlig ventilation. Sa glem
familien i uldne sokker og traesko, der bor i lerklinede huse med en vindmglle pa taget — baeredygtigt byggeri
kan udfares som integrerede designlasninger uden at ga pa kompromis med arkitekturen og moderne
bekvemmeligheder.

Arkitekturen er ogsa et vigtigt negleord i snakken om baeredygtighed i byggeriet. Det handler ikke kun om at
energioptimere husene og veelge baeredygtige genbrugsmaterialer, for hvis vi ikke har lyst til at bo i husene
om 20 ar, sa er de ikke baeredygtige.

Bygninger er langtidsinvesteringer med forventede levetider pa 50-60 ar, reelt 100 ar eller mere. Vi skal
derfor teenke helhedsorienteret og langsigtet, bade nar vi bygger nyt, bygger til, bygger om og renoverer. For
de lgsninger vi veelger her og nu er med til at bestemme den kvalitet og vaerdi, bygningerne vil have mange
ar fremover. Uambities miljgkvalitet i dag kan medfare et stort ressourceforbrug til kostbare forbedringer efter
en kort arreekke. Det er ikke baeredygtigt!
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Retningslinjer
Kommunalt nybyggeri som lavenergibyggeri

e Kommunalt nybyggeri, som kreever opvarmning, og hvor Svendborg Kommune er bygherre, skal
opfares som lavenergibyggeri.

e Nybyggeri, hvortil Svendborg Kommune yder tilskud, og som kraever opvarmning, skal opfgres som
lavenergibyggeri.

Bygningsrelementet

Laes mere om lavenergibyggeri 0g energirammer i byggerier i bygningsreglementet.
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