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Kommuneplanrammer

Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning er bindeleddet til lokalplanlaegingen og Status

er afggrende for kommunalbestyrelsens kompetence til at udarbejde lokalplaner. I

rammerne beskrives, hvad der kan og bgr bestemmes i en lokalplan for det enkelte Vedtaget den 17.
omréde for at sikre den sammenhasngende bystruktur og de overordnede mal. december 2013.
Rammerne danner ogsd grundlag for administration af omrdder, der ikke er omfattet af Se byradets referat.
byplanvedtaegt eller lokalplan. Laes evt. mere under afsnittet Hvad er en kommuneplan?

Bygger pa typologier

Kommuneplanrammerne bygger pd en raekke typologier, f.eks. findes der seks
erhvervstyper. E1 er serviceerhverv, E2 er let/lokkalt erhverv, E3 erhverv op til
miljgklasse 5, E4 tungt erhverv op til miljgklasse 6, E5 er havneerhverv og E6 er hotell,
kursusl og konferencevirksomhed.

For hver type geelder de samme rammebestemmelser, f.eks. max. bygningshgjde og
bebyggelsesprocent, overalt i kommunen. Der er dog naturligvis enkelte undtagelser,
hvor meget stedsspecifikke forhold taler herfor. Du kan se mere om de enkelte typologier
under dette afsnit.
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Bolig
Der er seks forskellige boligtypologier i kommuneplanrammerne, som daekker over Status
fglgende betegnelser:
Vedtaget den 17.

Typologi Daekker typisk december 2013.

8L “Gamle" haveboliger Se byradets referat.
B2 "Nye" haveboliger

B3 Teet-lav boligbebyggelse

B4 Villaer

BS5 Etageboliger (2,5 etager)

B6 Etageboliger (op til 4 etager)

Klik pa de enkelte typologier for at se rammebestemmelserne.

Rammebestemmelserne ligner hinanden i vid udstraekning, men varierer pa
bebyggelsesprocent, max. hgjde, max. etageantal og grundstgrrelse. Derudover skal
hensynet til den arkitektoniske helhedsvirkning vaegtes szerlig hgijt i B1- og B4-omrader.

B2-typologien er klart den mest brugte, efterfuldt af B3-typologien.
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B1

Folgende geelder for B1-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Boligformal i form af fritliggende énbolighuse
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 25 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 1,5
Max hgjde: 8,5 m

Folgende gezelder for ALLE B1-omrader:

Anvendelse

Omrédets anvendelse fastlaegges til boligformal. Boligerne skal anvendes til heldrsboliger.
Indehavers udgvelse af liberalt erhverv er tilladt i forbindelse med egen bolig, jf.
Bygningsrelementet.

I lokalplaner kan det bestemmes, at saerskilte omrader, bygninger eller bygningsdele
anvendes til feellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg.

Bygningsregulerende bestemmelser
Etageantal

Det maksimalt tilladelige etageantal er inklusiv tagetage. For det fastlagte maksimale
etageantal skal en V2 etage betragtes som en udnyttet tagetage. P8 et byggeri med
udnyttet tagetage, svarende til 2 etage, ma trempelhgjden ikke overstige 1,25 m, og
kviste ma ikke udggre mere end 50 % af taglaengden.

Arkitektur og ydre fremtraeden

Hensynet til den arkitektoniske helhedsvirkning og en tilpasning til omgivelserne skal
veere bestemmende for bygningsstgrrelse, udformning, bebyggelse ydre fremtraeden,
parkering og adgangsforhold, sdledes omradet far/fortsat har karakter af et boligomrade.

I lokalplanlaagningen skal der stilles krav om, at blanke og reflekterende tagmaterialer,
som f.eks. glaserede tagsten, som udgangspunkt ikke tillades. r§ =idre byggeri, hvor f.eks. glaserede

tegltag har vaeret at finde pa den oprindelige bygning, kan der tillades blanke og reflekterende tagmaterialer.

I Bl-omrader skal hensynet til den arkitektoniske helhedsvirkning vaegtes szerlig hgit, og
saledes vaere bestemmende for hvilken husdybde, materialevalg og placering, der kan
tillades pa den enkelte ejendom. Som udgangspunkt skal bebyggelse svare til den
fremherskende i omradet.

Grundstgrrelser

I forbindelse med yderligere udstykning af allerede bebyggede omr&der eller i forbindelse
med lokalplanlaegning af nye boligomrader skal det sikres, at grunde udlagt til aben-lav
bebyggelse (parcelhuse) skal have et grundareal p& min. 700 m2, og at der kun ma
opferes eller indrettes én bolig p& hver grund.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimalt
etageantal overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der er
begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Huludfyldning

Ved en udfyldning af hul i en randbebyggelse kan der ske overskridelse af bestemmelsen
om maksimalt bebyggelsesprocent og fravigelse af bestemmelsen om
opholdsarealprocent, s&fremt det er begrundet i arkitektoniske forhold, og safremt de
ubebyggede arealer blandt andet under hensyn hertil vurderes at veere tilfredsstillende.

Tagetager

Bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og makimalt etageantal kan
overskrides ved nyindretning af beboelse i eksisterende udnyttelige tagetager (opfgrt far


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
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1/1 2009), ligesom der kan ses bort fra de heraf affgdte opholdsarealkrav, sdfremt
forholdene betragtes som tilfredsstillende.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.
FAEndret anvendelse og tilbygninger

For aendret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gzelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

For erhverv i forbindelse med bolig

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning som
f.eks. signboards (elektronisk lystavle) og billboards, eller tilkleebning eller bleending af
vinduer. Gavlreklamer og flagning sidestilles med skiltning.

Skiltning for erhverv i forbindelse med en bolig placeres pé eget areal og ingen del af
skiltningen ma vaere ud over matrikelgraensen. Der ma opseettes et skilt ved
adgangsdgren pa hgjest 0,2 m2. Derudover ma der placeres et oplysningsskilt pa terraen
pa hgjest 0,4 m2.

Der ma opsaettes én flagstang til erhverv pa eget areal til national-, gaeste- eller firmaflag
i maksimal hgjde pa 5 meter. Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere
afgraensede perioder (maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen
offentlig interesse. Der ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold, leg og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes saledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gdrdrum, pa stgrre, feelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for nye boligomrader

I lokalplaner skal udlzegges areal til faelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr.
bolig. De fzelles opholdsarealer skal veere fzelles for omradets beboere i form af grgnne
omrader, legepladser og lignende fzelles fritidsformal. Arealernes udformning fastlaegges
ud fra en ngjere vurdering af bebyggelsens sammensaetning og omradets stgrrelse og
karakter.

Lokalplanlaegning for byomdannelse

Ved nybyggeri og ombygninger fastleegges det udendgrs opholdsareal pa grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om falles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomréder

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade veere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar nzerhed af den, f.eks.
gardrum, feelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens beboere.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner
I planleegningen skal tilstraebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,


http://www.bygningsreglementet.dk/
http://www.bygningsreglementet.dk/
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sdledes at de helt sma bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader taet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til feelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal s& vidt muligt udformes som naturlige smasger, s de falder
naturligt ind i terreenet og tilferer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. Der
henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversg;ammelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljoforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.



http://www.svendborg.dk/via6931.html
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
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Home » Bydele og lokalomrader » Kommuneplanrammer > Bolig » B2
B2

Folgende geelder for B2-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Boligformal i form af overvejende fritliggende énbolighuse
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 30 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 2
Max hgjde: 8,5 m

Folgende gezelder for ALLE B2-omrader:

Anvendelse

Omrédets anvendelse fastlaegges til boligformal. Boligerne skal anvendes til heldrsboliger.
Indehavers udgvelse af liberalt erhverv er tilladt i forbindelse med egen bolig, jf.
Bygningsrelementet.

I lokalplaner kan det bestemmes, at saerskilte omrader, bygninger eller bygningsdele
anvendes til feellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg.

Bygningsregulerende bestemmelser
Etageantal

Det maksimalt tilladelige etageantal er inklusiv tagetage. For det fastlagte maksimale
etageantal skal en V2 etage betragtes som en udnyttet tagetage. P8 et byggeri med
udnyttet tagetage, svarende til 2 etage, ma trempelhgjden ikke overstige 1,25 m, og
kviste ma ikke udggre mere end 50 % af taglaengden.

Arkitektur og ydre fremtraeden

Hensynet til den arkitektoniske helhedsvirkning og en tilpasning til omgivelserne skal
veere bestemmende for bygningsstgrrelse, udformning, bebyggelse ydre fremtraeden,
parkering og adgangsforhold, sdledes omradet far/fortsat har karakter af et boligomrade.

I lokalplanlaagningen skal der stilles krav om, at blanke og reflekterende tagmaterialer,
som f.eks. glaserede tagsten, som udgangspunkt ikke tillades. r§ =idre byggeri, hvor f.eks. glaserede

tegltag har vaeret at finde pa den oprindelige bygning, kan der tillades blanke og reflekterende tagmaterialer.

Grundstgrrelser

I forbindelse med yderligere udstykning af allerede bebyggede omrader eller i forbindelse
med lokalplanlaegning af nye boligomrader skal det sikres, at grunde udlagt til 8ben-lav
bebyggelse (parcelhuse) skal have et grundareal p& min. 700 m2, og dobbelthuse min.
1.000 m2 i alt. Grunde udlagt til teet-lav bebyggelse skal for hver boligenhed i
gennemsnit have et grundareal pd min. 250 m2 excl. eventuel adgangsvej.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimalt
etageantal overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der er
begrundet i sarlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Huludfyldning

Ved en udfyldning af hul i en randbebyggelse kan der ske overskridelse af bestemmelsen
om maksimalt bebyggelsesprocent og fravigelse af bestemmelsen om
opholdsarealprocent, séfremt det er begrundet i arkitektoniske forhold, og s&fremt de
ubebyggede arealer blandt andet under hensyn hertil vurderes at veere tilfredsstillende.

Tagetager

Bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og makimalt etageantal kan
overskrides ved nyindretning af beboelse i eksisterende udnyttelige tagetager (opfart fgr
1/1 2009), ligesom der kan ses bort fra de heraf affgdte opholdsarealkrav, sdfremt
forholdene betragtes som tilfredsstillende.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
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Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

FEndret anvendelse og tilbygninger

For aendret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gaelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt galder fglgende bestemmelser for skiltning:

For erhverv i forbindelse med bolig

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning som
f.eks. signboards (elektronisk lystavle) og billboards, eller tilklaebning eller blaending af
vinduer. Gavireklamer og flagning sidestilles med skiltning.

Skiltning for erhverv i forbindelse med en bolig placeres pa eget areal og ingen del af
skiltningen m& vaere ud over matrikelgraensen. Der ma opsaettes et skilt ved
adgangsdgren pa hgjest 0,2 m2. Derudover ma der placeres et oplysningsskilt pa terraen
pa hgjest 0,4 m?2.

Der m& opsaettes én flagstang til erhverv pa eget areal til national-, gaeste- eller firmaflag
i maksimal hgjde pa 5 meter. Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere
afgraensede perioder (maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen
offentlig interesse. Der m3 ikke skiltes med slogans med kommercielt isleet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal vaere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold, leg og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes saledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og laeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, faelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlzegning for nye boligomrader

I lokalplaner skal udlaegges areal til feelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr.
bolig. De feelles opholdsarealer skal vaere feelles for omradets beboere i form af grgnne
omrader, legepladser og lignende fzelles fritidsformal. Arealernes udformning fastlaegges
ud fra en ngjere vurdering af bebyggelsens sammensaetning og omradets stgrrelse og
karakter.

Lokalplanlaegning for byomdannelse

Ved nybyggeri og ombygninger fastleegges det udendgrs opholdsareal p& grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om faelles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade veere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar naerhed af den, f.eks.
gardrum, feelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens beboere.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlaegningen skal tilstreebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
séledes at de helt sm& bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s8 vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader teet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til feelles
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regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal sa vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
naturligt ind i terreenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. Der
henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anleeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.



http://www.svendborg.dk/via6931.html
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
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Home » Bydele og lokalomrader » Kommuneplanrammer > Bolig » B3
B3

Folgende geelder for B3-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Boligformal i form af overvejende teet-lav boligbebyggelse
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 45 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 2
Max hgjde: 8,5 m

Folgende gezelder for ALLE B3-omrader:

Anvendelse

Omrédets anvendelse fastlaegges til boligformal. Boligerne skal anvendes til heldrsboliger.
Indehavers udgvelse af liberalt erhverv er tilladt i forbindelse med egen bolig, jf.
Bygningsrelementet.

I lokalplaner kan det bestemmes, at saerskilte omrader, bygninger eller bygningsdele
anvendes til feellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg.

Bygningsregulerende bestemmelser
Etageantal

Det maksimalt tilladelige etageantal er inklusiv tagetage. For det fastlagte maksimale
etageantal skal en 2 etage betragtes som en udnyttet tagetage. P& et byggeri med
udnyttet tagetage, svarende til 2 etage, ma trempelhgjden ikke overstige 1,25 m, og
kviste ma ikke udggre mere end 50 % af taglaengden.

Arkitektur og ydre fremtraeden

Hensynet til den arkitektoniske helhedsvirkning og en tilpasning til omgivelserne skal
veere bestemmende for bygningsstgrrelse, udformning, bebyggelse ydre fremtraeden,
parkering og adgangsforhold, sdledes omradet far/fortsat har karakter af et boligomrade.

I lokalplanlaagningen skal der stilles krav om, at blanke og reflekterende tagmaterialer,
som f.eks. glaserede tagsten, som udgangspunkt ikke tillades. r§ =idre byggeri, hvor f.eks. glaserede

tegltag har vaeret at finde pa den oprindelige bygning, kan der tillades blanke og reflekterende tagmaterialer.

Grundstgrrelser

I forbindelse med yderligere udstykning af allerede bebyggede omrader eller i forbindelse
med lokalplanlaegning af nye boligomrader skal det sikres, at grunde udlagt til 8ben-lav
bebyggelse (parcelhuse) skal have et grundareal p& min. 700 m2, og dobbelthuse min.
1.000 m2 i alt. Grunde udlagt til teet-lav bebyggelse skal for hver boligenhed i
gennemsnit have et grundareal pd min. 250 m2 excl. eventuel adgangsvej.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimalt
etageantal overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der er
begrundet i sarlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Huludfyldning

Ved en udfyldning af hul i en randbebyggelse kan der ske overskridelse af bestemmelsen
om maksimalt bebyggelsesprocent og fravigelse af bestemmelsen om
opholdsarealprocent, sdfremt det er begrundet i arkitektoniske forhold, og safremt de
ubebyggede arealer blandt andet under hensyn hertil vurderes at veere tilfredsstillende.

Tagetager

Bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og makimalt etageantal kan
overskrides ved nyindretning af beboelse i eksisterende udnyttelige tagetager (opfart fgr
1/1 2009), ligesom der kan ses bort fra de heraf affgdte opholdsarealkrav, sdfremt
forholdene betragtes som tilfredsstillende.

Affaldssortering


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/bolig/
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Ved lokalplanlaegning skal der sikres et areal til brug for overdaekket affaldssortering for
samlede bebyggelser.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i sezerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.
FAEndret anvendelse og tilbygninger

For aendret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gzelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

For erhverv i forbindelse med bolig

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens starrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning som
f.eks. signboards (elektronisk lystavle) og billboards, eller tilkleebning eller bleending af
vinduer. Gavlreklamer og flagning sidestilles med skiltning.

Skiltning for erhverv i forbindelse med en bolig placeres pa eget areal og ingen del af
skiltningen ma vaere ud over matrikelgraensen. Der ma opseettes et skilt ved
adgangsdgren pa hgjest 0,2 m2. Derudover ma der placeres et oplysningsskilt pa terraen
pa hgjest 0,4 m2.

Der ma opsaettes én flagstang til erhverv pa eget areal til national-, gaeste- eller firmaflag
i maksimal hgjde pa 5 meter. Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere
afgraensede perioder (maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen
offentlig interesse. Der ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold, leg og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes saledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gdrdrum, pa stgrre, feelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for nye boligomrader

I lokalplaner skal udlzegges areal til faelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr.
bolig. De fzelles opholdsarealer skal veere fzelles for omradets beboere i form af grgnne
omrader, legepladser og lignende fzelles fritidsformal. Arealernes udformning fastlaegges
ud fra en ngjere vurdering af bebyggelsens sammensaetning og omradets stgrrelse og
karakter.

Lokalplanlaegning for byomdannelse

Ved nybyggeri og ombygninger fastleegges det udendgrs opholdsareal pa grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om falles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomréder

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade veere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar nzerhed af den, f.eks.
gardrum, feelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens beboere.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner
I planleegningen skal tilstraebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
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sdledes at de helt sm& bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader taet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til feelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal s& vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
naturligt ind i terraenet og tilferer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. Der
henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversg;ammelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.



http://www.svendborg.dk/via6931.html
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
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Home » Bydele og lokalomrader > Kommuneplanrammer > Bolig » B4
B4

Folgende geelder for B4-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Boligformal i form af fritliggende énbolighuse
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 45 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 2,5
Max hgjde: 11,5 m

Folgende gezelder for ALLE B4-omrader:

Anvendelse

Omrédets anvendelse fastlaegges til boligformal. Boligerne skal anvendes til heldrsboliger.
Indehavers udgvelse af liberalt erhverv er tilladt i forbindelse med egen bolig, jf.
Bygningsrelementet.

I lokalplaner kan det bestemmes, at saerskilte omrader, bygninger eller bygningsdele
anvendes til feellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg.

Bygningsregulerende bestemmelser
Etageantal

Det maksimalt tilladelige etageantal er inklusiv tagetage. For det fastlagte maksimale
etageantal skal en V2 etage betragtes som en udnyttet tagetage. P8 et byggeri med
udnyttet tagetage, svarende til 2 etage, ma trempelhgjden ikke overstige 1,25 m, og
kviste ma ikke udggre mere end 50 % af taglaengden.

Arkitektur og ydre fremtraeden

Hensynet til den arkitektoniske helhedsvirkning og en tilpasning til omgivelserne skal
veere bestemmende for bygningsstgrrelse, udformning, bebyggelse ydre fremtraeden,
parkering og adgangsforhold, saledes omradet far/fortsat har karakter af et boligomrade.

I lokalplanlaagningen skal der stilles krav om, at blanke og reflekterende tagmaterialer,
som f.eks. glaserede tagsten, som udgangspunkt ikke tillades. r§ =idre byggeri, hvor f.eks. glaserede

tegltag har vaeret at finde pa den oprindelige bygning, kan der tillades blanke og reflekterende tagmaterialer.

I B4-omrader skal hensynet til den arkitektoniske helhedsvirkning vaegtes szerlig hgit, og
saledes veere bestemmende for hvilken husdybde, materialevalg og placering, der kan
tillades pa den enkelte ejendom. Som udgangspunkt skal bebyggelse svare til den
fremherskende i omradet.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimalt
etageantal overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der er
begrundet i saerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimeaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Huludfyldning

Ved en udfyldning af hul i en randbebyggelse kan der ske overskridelse af bestemmelsen
om maksimalt bebyggelsesprocent og fravigelse af bestemmelsen om
opholdsarealprocent, sdfremt det er begrundet i arkitektoniske forhold, og safremt de
ubebyggede arealer blandt andet under hensyn hertil vurderes at veere tilfredsstillende.

Tagetager

Bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og makimalt etageantal kan
overskrides ved nyindretning af beboelse i eksisterende udnyttelige tagetager (opfgrt for
1/1 2009), ligesom der kan ses bort fra de heraf affgdte opholdsarealkrav, safremt
forholdene betragtes som tilfredsstillende.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
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I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever
opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

FAEndret anvendelse og tilbygninger

For aendret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gzelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

For erhverv i forbindelse med bolig

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens starrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning som
f.eks. signboards (elektronisk lystavle) og billboards, eller tilkleebning eller bleending af
vinduer. Gavlreklamer og flagning sidestilles med skiltning.

Skiltning for erhverv i forbindelse med en bolig placeres p& eget areal og ingen del af
skiltningen ma vaere ud over matrikelgraensen. Der ma opseettes et skilt ved
adgangsdgren pa hgjest 0,2 m2. Derudover ma der placeres et oplysningsskilt pa terraen
pa hgjest 0,4 m2.

Der ma opsaettes én flagstang til erhverv pa eget areal til national-, gaeste- eller firmaflag
i maksimal hgjde pa 5 meter. Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere
afgraensede perioder (maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen
offentlig interesse. Der m3 ikke skiltes med slogans med kommercielt isleet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold, Ieg og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes saledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gdrdrum, pd stgrre, faelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for nye boligomrader

I lokalplaner skal udlzegges areal til faelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr.
bolig. De fzelles opholdsarealer skal veere fzelles for omradets beboere i form af grgnne
omrader, legepladser og lignende fzelles fritidsformal. Arealernes udformning fastlaegges
ud fra en ngjere vurdering af bebyggelsens sammensaetning og omradets stgrrelse og
karakter.

Lokalplanlaegning for byomdannelse

Ved nybyggeri og ombygninger fastleegges det udendgrs opholdsareal pa grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om falles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade veere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar naerhed af den, f.eks.
gardrum, feelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens beboere.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

Ioplanlaegningen skal Eilstraebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sm& bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s8 vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader teet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til feelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.


http://www.bygningsreglementet.dk/
http://www.bygningsreglementet.dk/

*.J
m Kommuneplan

B e~ R PP | R T N &
- Svendborg Kommune

Kommuneplan 2013-25 for Svendborg Kommune

Regnvandsbassiner skal s& vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
naturligt ind i terreenet og tilferer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. Der
henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversg;ammelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljoforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.
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Home » Bydele og lokalomrader > Kommuneplanrammer > Bolig » B5
B5

Folgende geelder for B5-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Boligformal i form af etagebebyggelse
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 50 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 2,5
Max hgjde: 11,5 m

Folgende gezelder for ALLE B5-omrader:

Anvendelse

Omrédets anvendelse fastlaegges til boligformal. Boligerne skal anvendes til heldrsboliger.
Indehavers udgvelse af liberalt erhverv er tilladt i forbindelse med egen bolig, jf.
Bygningsrelementet.

I lokalplaner kan det bestemmes, at saerskilte omrader, bygninger eller bygningsdele
anvendes til feellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg.

Bygningsregulerende bestemmelser
Etageantal

Det maksimalt tilladelige etageantal er inklusiv tagetage. For det fastlagte maksimale
etageantal skal en V2 etage betragtes som en udnyttet tagetage. P8 et byggeri med
udnyttet tagetage, svarende til 2 etage, ma trempelhgjden ikke overstige 1,25 m, og
kviste ma ikke udggre mere end 50 % af taglaengden.

Arkitektur og ydre fremtraeden

Hensynet til den arkitektoniske helhedsvirkning og en tilpasning til omgivelserne skal
veere bestemmende for bygningsstgrrelse, udformning, bebyggelse ydre fremtraeden,
parkering og adgangsforhold, sdledes omradet far/fortsat har karakter af et boligomrade.

I lokalplanlaagningen skal der stilles krav om, at blanke og reflekterende tagmaterialer,
som f.eks. glaserede tagsten, som udgangspunkt ikke tillades. r§ =idre byggeri, hvor f.eks. glaserede
tegltag har vaeret at finde pa den oprindelige bygning, kan der tillades blanke og reflekterende tagmaterialer.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimalt
etageantal overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der er
begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Huludfyldning

Ved en udfyldning af hul i en randbebyggelse kan der ske overskridelse af bestemmelsen
om maksimalt bebyggelsesprocent og fravigelse af bestemmelsen om
opholdsarealprocent, sdfremt det er begrundet i arkitektoniske forhold, og s&fremt de
ubebyggede arealer blandt andet under hensyn hertil vurderes at veere tilfredsstillende.
Tagetager

Bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og makimalt etageantal kan
overskrides ved nyindretning af beboelse i eksisterende udnyttelige tagetager (opfgrt faor
1/1 2009), ligesom der kan ses bort fra de heraf affgdte opholdsarealkrav, safremt
forholdene betragtes som tilfredsstillende.

Affaldssortering

Ved lokalplanlzegning skal der sikres et areal til brug for overdaekket affaldssortering for
samlede bebyggelser.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse krzever
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opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.
FEndret anvendelse og tilbygninger

For zndret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gaelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

For erhverv i forbindelse med bolig

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning som
f.eks. signboards (elektronisk lystavle) og billboards, eller tilklaebning eller blaending af
vinduer. Gavireklamer og flagning sidestilles med skiltning.

Skiltning for erhverv i forbindelse med en bolig placeres pa eget areal og ingen del af
skiltningen m& vaere ud over matrikelgraensen. Der ma opsaettes et skilt ved
adgangsdgren pa hgjest 0,2 m2. Derudover ma der placeres et oplysningsskilt pa terraen
pd hgjest 0,4 m2.

Der m& opsaettes én flagstang til erhverv pa eget areal til national-, gaeste- eller firmaflag
i maksimal hgjde pa 5 meter. Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere
afgraensede perioder (maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen
offentlig interesse. Der m3 ikke skiltes med slogans med kommercielt isleet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal vaere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold, leg og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes saledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, faelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlagning for nye boligomrader

I lokalplaner skal udlaegges areal til feelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr.
bolig. De feelles opholdsarealer skal vaere feelles for omradets beboere i form af grgnne
omrader, legepladser og lignende fzelles fritidsform&l. Arealernes udformning fastlaegges
ud fra en ngjere vurdering af bebyggelsens sammensaetning og omradets stgrrelse og
karakter.

Lokalplanlaegning for byomdannelse

Ved nybyggeri og ombygninger fastleegges det udendgrs opholdsareal pa grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om faelles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade vaere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar naerhed af den, f.eks.
gardrum, feaelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens beboere.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det vaere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlzegningen skal tilstreebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sm& bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s8 vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader teet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til feelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlsegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal sa vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
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naturligt ind i terraenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. Der
henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversygmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanleeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.
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Home » Bydele og lokalomrader > Kommuneplanrammer > Bolig » B6
B6

Folgende geelder for B6-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Boligformal i form af etagebebyggelse
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 70 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 4
Max hgjde: 14,5 m

Folgende gezelder for ALLE B6-omrader:

Anvendelse

Omrédets anvendelse fastlaegges til boligformal. Boligerne skal anvendes til heldrsboliger.
Indehavers udgvelse af liberalt erhverv er tilladt i forbindelse med egen bolig, jf.
Bygningsrelementet.

I lokalplaner kan det bestemmes, at saerskilte omrader, bygninger eller bygningsdele
anvendes til feellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg.

Bygningsregulerende bestemmelser
Etageantal

Det maksimalt tilladelige etageantal er inklusiv tagetage. For det fastlagte maksimale
etageantal skal en V2 etage betragtes som en udnyttet tagetage. P8 et byggeri med
udnyttet tagetage, svarende til 2 etage, ma trempelhgjden ikke overstige 1,25 m, og
kviste ma ikke udggre mere end 50 % af taglaengden.

Arkitektur og ydre fremtraeden

Hensynet til den arkitektoniske helhedsvirkning og en tilpasning til omgivelserne skal
veere bestemmende for bygningsstgrrelse, udformning, bebyggelse ydre fremtraeden,
parkering og adgangsforhold, sdledes omradet far/fortsat har karakter af et boligomrade.

I lokalplanlaagningen skal der stilles krav om, at blanke og reflekterende tagmaterialer,
som f.eks. glaserede tagsten, som udgangspunkt ikke tillades. r§ =idre byggeri, hvor f.eks. glaserede
tegltag har vaeret at finde pa den oprindelige bygning, kan der tillades blanke og reflekterende tagmaterialer.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimalt
etageantal overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der er
begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Huludfyldning

Ved en udfyldning af hul i en randbebyggelse kan der ske overskridelse af bestemmelsen
om maksimalt bebyggelsesprocent og fravigelse af bestemmelsen om
opholdsarealprocent, sdfremt det er begrundet i arkitektoniske forhold, og s&fremt de
ubebyggede arealer blandt andet under hensyn hertil vurderes at veere tilfredsstillende.
Tagetager

Bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og makimalt etageantal kan
overskrides ved nyindretning af beboelse i eksisterende udnyttelige tagetager (opfgrt for
1/1 2009), ligesom der kan ses bort fra de heraf affgdte opholdsarealkrav, safremt
forholdene betragtes som tilfredsstillende.

Affaldssortering

Ved lokalplanlzegning skal der sikres et areal til brug for overdaekket affaldssortering for
samlede bebyggelser.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse krzever
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opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.
FEndret anvendelse og tilbygninger

For zndret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gaelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt galder fglgende bestemmelser for skiltning:

For erhverv i forbindelse med bolig

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning som
f.eks. signboards (elektronisk lystavle) og billboards, eller tilklaebning eller blaending af
vinduer. Gavilreklamer og flagning sidestilles med skiltning.

Skiltning for erhverv i forbindelse med en bolig placeres pa eget areal og ingen del af
skiltningen m& vaere ud over matrikelgraensen. Der ma opsaettes et skilt ved
adgangsdgren pa hgjest 0,2 m2. Derudover ma der placeres et oplysningsskilt pa terraen
pd hgjest 0,4 m2.

Der m& opsaettes én flagstang til erhverv pa eget areal til national-, gaeste- eller firmaflag
i maksimal hgjde pa 5 meter. Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere
afgraensede perioder (maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen
offentlig interesse. Der m3 ikke skiltes med slogans med kommercielt isleet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal vaere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold, leg og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes saledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og laeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, faelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlagning for nye boligomrader

I lokalplaner skal udlaegges areal til feelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr.
bolig. De feelles opholdsarealer skal vaere feelles for omradets beboere i form af grgnne
omrader, legepladser og lignende fzelles fritidsformal. Arealernes udformning fastlaegges
ud fra en ngjere vurdering af bebyggelsens sammensaetning og omradets stgrrelse og
karakter.

Lokalplanlaegning for byomdannelse

Ved nybyggeri og ombygninger fastleegges det udendgrs opholdsareal pa grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om faelles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade vaere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar naerhed af den, f.eks.
gardrum, faelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens beboere.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det vaere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlzegningen skal tilstreebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sm& bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s8 vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader teet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til feelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlsegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal sa vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
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naturligt ind i terraenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. Der
henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversygmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.
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Home » Bydele og lokalomrader » Kommuneplanrammer > Blandet bolig og erhverv

Blandet bolig- og erhverv

Der er fire forskellige typologier for blandet bolig- og erhvervsomrader i
kommuneplanrammerne, som dakker over fglgende betegnelser:

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

Typologi Dakker typisk

C1 Blandede omr&der med lav teethed (typisk i kommunens mindre byer)

c2 Blandede omrdder ofte med mulighed for fortaetning (typisk i centrale dele af kommunens mindre byer)
Cc3 Blandede omréder med relativ hgj taethed (typisk i Svendborg By)

Cc4 Centrale blandede omr&der med stor teethed (i Svendorg Bymidte)

Klik pa de enkelte typologier for at se rammebestemmelserne.

Rammebestemmelserne for C1, C2 og C3 ligner hinanden i vid udstraekning, men
varierer pa bebyggelsesprocent, max. hgjde, max. etageantal, mulighed for etablering af
erhverv og krav til facade- og randbebyggelse. C4-typologien er malrettet de centrale
dele af Svendborg Bymidte og opperer med kvalitative bygningsregulerende
bestemmelser fremfor maksimale graenser.
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Home > Bydele og lokalomrdder » Kommuneplanrammer > Blandet bolig og erhverv > C1
Ci1

Folgende geelder for C1-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsformél
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 30 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 2
Max hgjde: 8,5 m

Folgende geelder for ALLE C1-omrader:

Anvendelse

Omrédets anvendelse fastlaegges til bolig- og serviceerhvervsformal, sdsom privat og
offentlig service, administration, butikker, liberale erhverv, hoteller, undervisning og
veaerksted. Boligerne skal anvendes til heldrsboliger. Herudover kan der tillades kollektive
anlaeg, institutioner og kulturfunktioner, som er forenelige med anvendelsen som blandet
bolig og erhverv. I lokalplaner skal den naermere erhvervsanvendelse specificeres.

Butikker tillades i det omfang, der er angivet for den enkelte kommuneplanramme.
Udenfor de afgraensede bymidter, bydelscentre, lokalcentre, omrader til szerlig
pladskraevende varer og aflastningsomrader (se temaet om detailhandel) skal der som
udgangspunkt vaere mindst 500 m mellem enkeltstdende butikker og de afgraensede
centeromréder.

For samtlige omrader geelder, at der kun ma udgves virksomhed til og med miljgklasse 2
(ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav pa 20 meter til boliger og lignende).

I omrader, der graenser op til erhvervsomrader eller det 8bne land, kan der pd naermere
vilkar tillades vgrksomhed til og med miljgklasse 3 (uveaesentlig forurening med vejledende
afstandskrav pa 50 meter til boliger og lignende).

Erhverv, institutioner og lignende m3 ikke indrettes over etager med beboelse.

I lokalplaner kan det bestemmes, at saerskilte omrader, bygninger eller bygningsdele
anvendes til feellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg. Fordelingen af grund- og/eller
etageareal til bolig- og erhvervsanvendelse kan fastsaettes i lokalplaner.

Bygningsregulerende bestemmelser
Etageantal

Det maksimalt tilladelige etageantal er inklusiv tagetage. For det fastlagte maksimale
etageantal skal en 2 etage betragtes som en udnyttet tagetage. P8 et byggeri med
udnyttet tagetage, svarende til 2 etage, ma trempelhgjden ikke overstige 1,25 m, og
kviste ma ikke udggre mere end 50 % af taglaengden.

Arkitektur og ydre fremtraaden
Langs stgrre veje skal bebyggelsen fortrinsvis opfgres som sluttet bebyggelse.

I lokalplanlaagningen skal der stilles krav om, at blanke og reflekterende tagmaterialer,
som f.eks. glaserede tagsten, som udgangspunkt ikke tillades. P8 zeldre byggeri, hvor
f.eks. glaserede tegltag har vaeret at finde pa den oprindelige bygning, kan der tillades
blanke og reflekterende tagmaterialer.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimalt
etageantal overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der er
begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Huludfyldning

Ved en udfyldning af hul i en randbebyggelse kan der ske overskridelse af bestemmelsen
om maksimalt bebyggelsesprocent og fravigelse af bestemmelsen om
opholdsarealprocent, safremt det er begrundet i arkitektoniske forhold, og s&fremt de
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ubebyggede arealer blandt andet under hensyn hertil vurderes at veere tilfredsstillende.

Tagetager

Bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og makimalt etageantal kan
overskrides ved nyindretning af beboelse i eksisterende udnyttelige tagetager (opfart far
1/1 2009), ligesom der kan ses bort fra de heraf affgdte opholdsarealkrav, sdfremt
forholdene betragtes som tilfredsstillende.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i szerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke saerlige krav om lavenergibyggeri.

FAEndret anvendelse og tilbygninger

For aendret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gzelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

For erhverv i forbindelse med bolig

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens starrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning som
f.eks. signboards (elektronisk lystavle) og billboards, eller tilkleebning eller bleending af
vinduer. Gavlreklamer og flagning sidestilles med skiltning.

Skiltning for erhverv i forbindelse med en bolig placeres pé eget areal og ingen del af
skiltningen ma vaere ud over matrikelgraensen. Der ma opseettes et skilt ved
adgangsdgren pa hgjest 0,2 m2. Derudover ma der placeres et oplysningsskilt pa terraen
pa hgjest 0,4 m2.

Der ma opsaettes én flagstang til erhverv pa eget areal til national-, gaeste- eller firmaflag
i maksimal hgjde pa 5 meter. Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere
afgraensede perioder (maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen
offentlig interesse. Der ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

For anden erhverv

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
blaendes med reklame- eller afdaekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.

Facadeskiltning skal begraenses til forretningens hovedfacade og begraenses til stueetagen
og holdes fri af gesimser og anden facadeudsmykning.

Der m& kun placeres ét facade- og/eller udhaengsskilt for hver forretning. Skiltning for
forskellige virksomheder p& samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal vaere afdeempede og afstemt efter forholdene og ma ikke bleende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig
eller, hvor det kan vaere et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man
beveaeger sig med skal indgd i vurderingen af skiltningens omfang. Som hovedregel ma
skiltebogstaver pa facade i centrale byomrdder maksimalt vaere 35 cm hgje og arealet pa
udhaengskilte ikke overstige 1,0 kvadratmeter.

Der kan tillades opsat ét fritstdende skilt udformet som galgeskilte eller logomast/pylon i
maksimal hgjde pa 4,0 meter malt fra terraen til skiltets overkant. Skiltebredden skal i
proportion tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3. Henvisningstavler eller
standerprisskilte m& maksimalt vaere 1,5 m hgje. Der ma kun opsaettes ét element.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvstaendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Flagning sidestilles med skiltning. Der m& opsaettes én flagstang pa eget areal til


http://www.bygningsreglementet.dk/
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national-, gaeste- eller firmaflag i maksimal hgjde pd 5 eller 7 meter afhaengig af
omrédets bymaessige karakter.

Reklameduge tillades kun ophaengt pa stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke pa
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere afgraensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold, leg og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes saledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, faelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for nye boligomrader

I lokalplaner skal udlzegges areal til faelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr.
bolig. De fzelles opholdsarealer skal veere fzelles for omradets beboere i form af grgnne
omrader, legepladser og lignende fzelles fritidsformal. Arealernes udformning fastlaegges
ud fra en ngjere vurdering af bebyggelsens sammensaetning og omradets stgrrelse og
karakter.

Lokalplanlaegning for byomdannelse (bolig og erhverv)

Ved nybyggeri og ombygninger fastlaegges det udendgrs opholdsareal pd grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om faelles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader (bolig og erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade veere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar nzerhed af den, f.eks.
gardrum, feelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for egendommens beboere eller
personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlaegningen skal tilstraebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sma bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader teet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til faelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal sa vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
naturligt ind i terreenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. Der
henvises i Q)vrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod st@j og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til


http://www.svendborg.dk/via6931.html
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
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kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Beskyttelse af grundvand
I omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og vandvaerkers indvindingsoplande gaelder fglgende:

Potentielt grundvandstruende virksomheders p-pladser, kgrearealer samt omrader hvor der oplagres eller handteres
olie eller kemikalier skal befeestes taet. Afledning skal ske kontrolleret.

Olie og kemikalier skal opbevares i beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret under tag. Oplags-pladsen
skal vaere med taet belaegning uden aflgb eller med afspaerringsventil og beholderne sikres mod p&kgrsel. Spild skal
kunne holdes inden for et afgraenset omrade og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omrédet eller
opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste opbevaringsenhed i omradet.

Seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg kan ikke etableres i OSD-omrader og indvindingsoplande. Dog
kan allerede eksisterende szerligt grundvandstruende virksomheder og anleeg i OSD og indvindingsoplande udvides,
hvis argumentationen i redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for tekniske tiltag, der skal iveerkseettes for at
beskytte grundvandet. I allerede kommuneplanlagte uudnyttede omrader, der er udlagt til seerligt
grundvandstruende virksomheder og anlaeg, kan dette virkeligggres sdfremt argumentationen i redeggrelsen er
veegtig, og der er redegjort for de tekniske tiltag, der skal beskytte grundvandet. Ved disse undtagelser, skal
ovenstaende krav til potentielt grundvandstruende virksomheder fglges.

Se 0gsd kommuneplanens retningslinjer om Byvaekst og byomdannelse og Grundvand.
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Home > Bydele og lokalomrdder > Kommuneplanrammer > Blandet bolig og erhverv > C2
C2

Folgende geelder for C2-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsformal
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 50 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 2
Max hgjde: 8,5 m

Folgende geelder for ALLE C2-omrader:

Anvendelse

Omrédets anvendelse fastlaegges til bolig- og serviceerhvervsformal, sdsom privat og
offentlig service, administration, butikker, liberale erhverv, hoteller, undervisning og
vaerksted. Boligerne skal anvendes til heldrsboliger. Herudover kan der tillades kollektive
anlaeg, institutioner og kulturfunktioner, som er forenelige med anvendelsen som blandet
bolig og erhverv. I lokalplaner skal den naermere erhvervsanvendelse specificeres.

Butikker tillades i det omfang, der er angivet for den enkelte kommuneplanramme.
Udenfor de afgraensede bymidter, bydelscentre, lokalcentre, omrader til szerlig
pladskraevende varer og aflastningsomrader (se temaet om detailhandel) skal der som
udgangspunkt vaere mindst 500 m mellem enkeltstdende butikker og de afgraensede
centeromréder.

For samtlige omrader geelder, at der kun ma udgves virksomhed til og med miljgklasse 2
(ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav pa 20 meter til boliger og lignende).

I omrader, der graenser op til erhvervsomrader eller det 8bne land, kan der pd naermere
vilkar tillades vgrksomhed til og med miljgklasse 3 (uveesentlig forurening med vejledende
afstandskrav pa 50 meter til boliger og lignende).

Erhverv, institutioner og lignende m3 ikke indrettes over etager med beboelse.

I lokalplaner kan det bestemmes, at saerskilte omrader, bygninger eller bygningsdele
anvendes til feellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg. Fordelingen af grund- og/eller
etageareal til bolig- og erhvervsanvendelse kan fastsaettes i lokalplaner.

Bygningsregulerende bestemmelser
Etageantal

Det maksimalt tilladelige etageantal er inklusiv tagetage. For det fastlagte maksimale
etageantal skal en 2 etage betragtes som en udnyttet tagetage. P8 et byggeri med
udnyttet tagetage, svarende til 2 etage, ma trempelhgjden ikke overstige 1,25 m, og
kviste ma ikke udggre mere end 50 % af taglaengden.

Arkitektur og ydre fremtraaden
Langs stgrre veje skal bebyggelsen fortrinsvis opfgres som sluttet bebyggelse.

I lokalplanlaagningen skal der stilles krav om, at blanke og reflekterende tagmaterialer,
som f.eks. glaserede tagsten, som udgangspunkt ikke tillades. P& zeldre byggeri, hvor
f.eks. glaserede tegltag har vaeret at finde pa den oprindelige bygning, kan der tillades
blanke og reflekterende tagmaterialer.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimalt
etageantal overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der er
begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Huludfyldning

Ved en udfyldning af hul i en randbebyggelse kan der ske overskridelse af bestemmelsen
om maksimalt bebyggelsesprocent og fravigelse af bestemmelsen om
opholdsarealprocent, safremt det er begrundet i arkitektoniske forhold, og s&fremt de
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ubebyggede arealer blandt andet under hensyn hertil vurderes at veere tilfredsstillende.

Tagetager

Bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og makimalt etageantal kan
overskrides ved nyindretning af beboelse i eksisterende udnyttelige tagetager (opfart far
1/1 2009), ligesom der kan ses bort fra de heraf affgdte opholdsarealkrav, sdfremt
forholdene betragtes som tilfredsstillende.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i sezerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmasssig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke saerlige krav om lavenergibyggeri.

FAEndret anvendelse og tilbygninger

For aendret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gzelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

For erhverv i forbindelse med bolig

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens starrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning som
f.eks. signboards (elektronisk lystavle) og billboards, eller tilkleebning eller bleending af
vinduer. Gavlreklamer og flagning sidestilles med skiltning.

Skiltning for erhverv i forbindelse med en bolig placeres pé eget areal og ingen del af
skiltningen ma vaere ud over matrikelgraensen. Der ma opseettes et skilt ved
adgangsdgren pa hgjest 0,2 m2. Derudover ma der placeres et oplysningsskilt pa terraen
pa hgjest 0,4 m2.

Der ma opsaettes én flagstang til erhverv pa eget areal til national-, gaeste- eller firmaflag
i maksimal hgjde pa 5 meter. Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere
afgraensede perioder (maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen
offentlig interesse. Der ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

For anden erhverv

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
blaendes med reklame- eller afdaekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.

Facadeskiltning skal begraenses til forretningens hovedfacade og begraenses til stueetagen
og holdes fri af gesimser og anden facadeudsmykning.

Der m& kun placeres ét facade- og/eller udhaengsskilt for hver forretning. Skiltning for
forskellige virksomheder p& samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal vaere afdeempede og afstemt efter forholdene og ma ikke bleende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig
eller, hvor det kan vaere et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man
beveaeger sig med skal indgd i vurderingen af skiltningens omfang. Som hovedregel ma
skiltebogstaver pa facade i centrale byomrdder maksimalt vaere 35 cm hgje og arealet pa
udhaengskilte ikke overstige 1,0 kvadratmeter.

Der kan tillades opsat ét fritstdende skilt udformet som galgeskilte eller logomast/pylon i
maksimal hgjde pa 4,0 meter malt fra terraen til skiltets overkant. Skiltebredden skal i
proportion tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3. Henvisningstavler eller
standerprisskilte m& maksimalt vaere 1,5 m hgje. Der ma kun opsaettes ét element.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvstaendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Flagning sidestilles med skiltning. Der ma opsaettes én flagstang pa eget areal til
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national-, gaeste- eller firmaflag i maksimal hgjde pd 5 eller 7 meter afhaengig af
omrédets bymaessige karakter.

Reklameduge tillades kun ophaengt pa stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke pa
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere afgraensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veaere regulaere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold, leg og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes saledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, faelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for nye boligomrader

I lokalplaner skal udlzegges areal til faelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr.
bolig. De fzelles opholdsarealer skal veere fzelles for omradets beboere i form af grgnne
omrader, legepladser og lignende fzelles fritidsformal. Arealernes udformning fastlaegges
ud fra en ngjere vurdering af bebyggelsens sammensaetning og omradets stgrrelse og
karakter.

Lokalplanlaegning for byomdannelse (bolig og erhverv)

Ved nybyggeri og ombygninger fastlaegges det udendgrs opholdsareal pd grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om faelles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader (bolig og erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade veere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar nzerhed af den, f.eks.
gardrum, feelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for egendommens beboere eller
personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlaegningen skal tilstraebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sma bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader teet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til faelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal sa vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
naturligt ind i terreenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. Der
henvises i Q)vrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljegforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til


http://www.svendborg.dk/via6931.html
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kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Beskyttelse af grundvand
I omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og vandvaerkers indvindingsoplande gaelder fglgende:

Potentielt grundvandstruende virksomheders p-pladser, kgrearealer samt omrader hvor der oplagres eller handteres
olie eller kemikalier skal befeestes taet. Afledning skal ske kontrolleret.

Olie og kemikalier skal opbevares i beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret under tag. Oplags-pladsen
skal veere med taet belaegning uden aflgb eller med afspaerringsventil og beholderne sikres mod p&kgrsel. Spild skal
kunne holdes inden for et afgraenset omrade og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omrédet eller
opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste opbevaringsenhed i omradet.

Seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg kan ikke etableres i OSD-omrader og indvindingsoplande. Dog
kan allerede eksisterende saerligt grundvandstruende virksomheder og anleeg i OSD og indvindingsoplande udvides,
hvis argumentationen i redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for tekniske tiltag, der skal iveerkseettes for at
beskytte grundvandet. I allerede kommuneplanlagte uudnyttede omrader, der er udlagt til seerligt
grundvandstruende virksomheder og anlaeg, kan dette virkeligggres sdfremt argumentationen i redeggrelsen er
veegtig, og der er redegjort for de tekniske tiltag, der skal beskytte grundvandet. Ved disse undtagelser, skal
ovenstaende krav til potentielt grundvandstruende virksomheder fglges.

Se 0gsd kommuneplanens retningslinjer om Byvaekst og byomdannelse og Grundvand.
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Home > Bydele og lokalomrdder » Kommuneplanrammer > Blandet bolig og erhverv > C3
C3

Folgende geelder for C3-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsformal
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 75 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 2,5
Max hgjde: 11 m

Folgende geelder for ALLE C3-omrader:

Anvendelse

Omrédets anvendelse fastlaegges til bolig- og serviceerhvervsformal, sdsom privat og
offentlig service, administration, butikker, liberale erhverv, hoteller, undervisning og
vaerksted. Boligerne skal anvendes til heldrsboliger. Herudover kan der tillades kollektive
anlaeg, institutioner og kulturfunktioner, som er forenelige med anvendelsen som blandet
bolig og erhverv. I lokalplaner skal den naermere erhvervsanvendelse specificeres.

Butikker tillades i det omfang, der er angivet for den enkelte kommuneplanramme.
Udenfor de afgraensede bymidter, bydelscentre, lokalcentre, omrader til szerlig
pladskraevende varer og aflastningsomrader (se temaet om detailhandel) skal der som
udgangspunkt vaere mindst 500 m mellem enkeltstdende butikker og de afgraensede
centeromréder.

For samtlige omrader geelder, at der kun ma udgves virksomhed til og med miljgklasse 2
(ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav pa 20 meter til boliger og lignende).

Langs steerkt trafikerede veje og i omrader, der graenser op til erhvervsomrader, kan der
pd naermere vilkar tillades virksomhed til og med miljgklasse 3 (uvaesentlig forurening
med vejledende afstandskrav pa 50 m til boliger og lignende).

Erhverv, institutioner og lignende m3 ikke indrettes over etager med beboelse.

I lokalplaner kan det bestemmes, at saerskilte omrader, bygninger eller bygningsdele
anvendes til feellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg. Fordelingen af grund- og/eller
etageareal til bolig- og erhvervsanvendelse kan fastsaettes i lokalplaner.

Bygningsregulerende bestemmelser
Etageantal

Det maksimalt tilladelige etageantal er inklusiv tagetage. For det fastlagte maksimale
etageantal skal en 2 etage betragtes som en udnyttet tagetage. P8 et byggeri med
udnyttet tagetage, svarende til 2 etage, ma trempelhgjden ikke overstige 1,25 m, og
kviste ma ikke udggre mere end 50 % af taglaengden.

Arkitektur og ydre fremtraaden
Langs stgrre veje skal bebyggelsen fortrinsvis opfgres som sluttet bebyggelse.

I lokalplanlaagningen skal der stilles krav om, at blanke og reflekterende tagmaterialer,
som f.eks. glaserede tagsten, som udgangspunkt ikke tillades. P8 zldre byggeri, hvor
f.eks. glaserede tegltag har vaeret at finde pa den oprindelige bygning, kan der tillades
blanke og reflekterende tagmaterialer.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimalt
etageantal overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der er
begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Huludfyldning

Ved en udfyldning af hul i en randbebyggelse kan der ske overskridelse af bestemmelsen
om maksimalt bebyggelsesprocent og fravigelse af bestemmelsen om
opholdsarealprocent, safremt det er begrundet i arkitektoniske forhold, og s&fremt de
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ubebyggede arealer blandt andet under hensyn hertil vurderes at veere tilfredsstillende.

Tagetager

Bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og makimalt etageantal kan
overskrides ved nyindretning af beboelse i eksisterende udnyttelige tagetager (opfart far
1/1 2009), ligesom der kan ses bort fra de heraf affgdte opholdsarealkrav, sdfremt
forholdene betragtes som tilfredsstillende.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FAEndret anvendelse og tilbygninger

For aendret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gzelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

For erhverv i forbindelse med bolig

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens starrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning som
f.eks. signboards (elektronisk lystavle) og billboards, eller tilkleebning eller bleending af
vinduer. Gavlreklamer og flagning sidestilles med skiltning.

Skiltning for erhverv i forbindelse med en bolig placeres pé eget areal og ingen del af
skiltningen ma vaere ud over matrikelgraensen. Der ma opseettes et skilt ved
adgangsdgren pa hgjest 0,2 m2. Derudover ma der placeres et oplysningsskilt pa terreen
pa hgjest 0,4 m2.

Der ma opsaettes én flagstang til erhverv pa eget areal til national-, gaeste- eller firmaflag
i maksimal hgjde pa 5 meter. Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere
afgraensede perioder (maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen
offentlig interesse. Der ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

For anden erhverv

Skiltning skal fremtreaede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
blaendes med reklame- eller afdaekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.

Facadeskiltning skal begraenses til forretningens hovedfacade og begraenses til stueetagen
og holdes fri af gesimser og anden facadeudsmykning.

Der m& kun placeres ét facade- og/eller udhangsskilt for hver forretning. Skiltning for
forskellige virksomheder p& samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal vaere afdeempede og afstemt efter forholdene og ma ikke bleende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig
eller, hvor det kan vaere et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man
beveaeger sig med skal indgd i vurderingen af skiltningens omfang. Som hovedregel ma
skiltebogstaver pa facade i centrale byomrader maksimalt veere 35 cm hgje og arealet pd
udhaengskilte ikke overstige 1,0 kvadratmeter.

Der kan tillades opsat ét fritstdende skilt udformet som galgeskilte eller logomast/pylon i
maksimal hgjde pa 4,0 meter malt fra terraen til skiltets overkant. Skiltebredden skal i
proportion tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3. Henvisningstavler eller
standerprisskilte m& maksimalt vaere 1,5 m hgje. Der ma kun opsaettes ét element.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvstaendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Flagning sidestilles med skiltning. Der ma opsaettes én flagstang pa eget areal til
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national-, gaeste- eller firmaflag i maksimal hgjde pd 5 eller 7 meter afhaengig af
omrédets bymaessige karakter.

Reklameduge tillades kun ophaengt pa stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke pa
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig opheengning af bannere godkendes i neermere afgreensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold, leg og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes saledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, faelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for nye boligomrader

I lokalplaner skal udlzegges areal til faelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr.
bolig. De fzelles opholdsarealer skal veere fzelles for omradets beboere i form af grgnne
omrader, legepladser og lignende fzelles fritidsformal. Arealernes udformning fastlaegges
ud fra en ngjere vurdering af bebyggelsens sammensaetning og omradets stgrrelse og
karakter.

Lokalplanlaegning for byomdannelse (bolig og erhverv)

Ved nybyggeri og ombygninger fastlaegges det udendgrs opholdsareal pa grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om faelles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrdder (bolig og erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade veere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar nzerhed af den, f.eks.
gardrum, feelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for egendommens beboere eller
personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlaegningen skal tilstraebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sma bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader teet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til faelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal sa vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
naturligt ind i terraenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. Der
henvises i Q)vrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljegforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til


http://www.svendborg.dk/via6931.html
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
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kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Beskyttelse af grundvand
I omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og vandvaerkers indvindingsoplande gaelder fglgende:

Potentielt grundvandstruende virksomheders p-pladser, kgrearealer samt omrader hvor der oplagres eller handteres
olie eller kemikalier skal befeestes taet. Afledning skal ske kontrolleret.

Olie og kemikalier skal opbevares i beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret under tag. Oplags-pladsen
skal vaere med taet belaegning uden aflgb eller med afspaerringsventil og beholderne sikres mod p&kgrsel. Spild skal
kunne holdes inden for et afgraenset omrade og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omrédet eller
opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste opbevaringsenhed i omradet.

Seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg kan ikke etableres i OSD-omrader og indvindingsoplande. Dog
kan allerede eksisterende szerligt grundvandstruende virksomheder og anleeg i OSD og indvindingsoplande udvides,
hvis argumentationen i redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for tekniske tiltag, der skal iveerkseettes for at
beskytte grundvandet. I allerede kommuneplanlagte uudnyttede omrader, der er udlagt til seerligt
grundvandstruende virksomheder og anlaeg, kan dette virkeligggres sdfremt argumentationen i redeggrelsen er
vaegtig, og der er redegjort for de tekniske tiltag, der skal beskytte grundvandet. Ved disse undtagelser, skal
ovenstaende krav til potentielt grundvandstruende virksomheder fglges.

Se 0gsd kommuneplanens retningslinjer om Byvaekst og byomdannelse og Grundvand.



http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/geologi_og_grundvand/grundvand/baggrund_.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/byudvikling/byvaekst_og_byomdannelse/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/geologi_og_grundvand/grundvand/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/blandet_bolig_og_erhverv/
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Home » Bydele og lokalomrader » Kommuneplanrammer > Blandet bolig og erhverv > C4
C4

Folgende geelder for C4-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsformél

Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent (Kvalitativ beskrivelse. Se nedenfor under "Arkitektur og ydre
(beregnet for den enkelte ejendom) fremtraeden")

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 4

Folgende gzlder for ALLE C4-omrdader:

Anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til bolig- og serviceerhvervsformal, sdsom privat og
offentlig service, administration, butikker, liberale erhverv, hoteller, undervisning og
veerksted. Boligerne skal anvendes til heldrsboliger. Herudover kan der tillades kollektive
anlaeg, institutioner og kulturfunktioner, som er forenelige med anvendelsen som blandet
bolig og erhverv. I lokalplaner skal den naermere erhvervsanvendelse specificeres.

Butikker tillades i det omfang, der er angivet for den enkelte kommuneplanramme.
Udenfor de afgraensede bymidter, bydelscentre, lokalcentre, omrader til seerlig
pladskraevende varer og aflastningsomrader (se temaet om detailhandel) skal der som
udgangspunkt vaere mindst 500 m mellem enkeltstdende butikker og de afgraensede
centeromrader.

For samtlige omrader geelder, at der kun ma udgves virksomhed til og med miljgklasse 2
(ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav pa 20 meter til boliger og lignende).

Langs steerkt trafikerede veje og i omrader, der graenser op til erhvervsomrader, kan der
p& naermere vilkar tillades virksomhed til og med miljgklasse 3 (uvaesentlig forurening
med vejledende afstandskrav p8 50 m til boliger og lignende).

Erhverv, institutioner og lignende m3 ikke indrettes over etager med beboelse.

I lokalplaner kan det bestemmes, at saerskilte omrdder, bygninger eller bygningsdele
anvendes til feellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg. Fordelingen af grund- og/eller
etageareal til bolig- og erhvervsanvendelse kan fastseettes i lokalplaner.

For C4-omrader skal det i lokalplanlaegningen tilstraebes, at boligandelen udggr mindst 40
%.

For C4-omrader skal stueetagen i randbebyggelse sa vidt muligt anvendes til butikker og
publikumsorienteret serviceerhverv

Bygningsregulerende bestemmelser
Etageantal

Det maksimalt tilladelige etageantal er inklusiv tagetage. For det fastlagte maksimale
etageantal skal en 2 etage betragtes som en udnyttet tagetage. P8 et byggeri med
udnyttet tagetage, svarende til 2 etage, ma trempelhgjden ikke overstige 1,25 m, og
kviste ma ikke udggre mere end 50 % af taglaengden.

Arkitektur og ydre fremtraaden

Bebyggelse skal fortrinsvis opfgres som sluttet bebyggelse og i facadeflugt. I C4-omrader
skal der i randbebyggelse veere en lodret opdeling af facaden for mindst hver 15 m.

Hensynet til den arkitektoniske helhedsvirkning skal vaere bestemmende for hvilket
etageareal og hvilken husdybde, der konkret kan tillades pa den enkelte ejendom. Som
udgangspunkt kan hushgjde og husdybde pa tilstsdende randbebyggelse ikke
overskrides. S&fremt nabobebyggelserne ikke har samme hgjde eller husdybde, skal den
konkrete bygningshgjde og husdybde fastleegges pa baggrund af en vurdering af
omradets generelle traek. I forbindelse med byfornyelse kan der punktvis tillades en
mindre overskridelse af husdybden. For publikumsorienterede kulturelle formal og
idraetsformal kan bestemmelserne om hushgjde og husdybde som pa tilstgdende
bebyggelse overskrides p& den pagzeldende ejendom.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/blandet_bolig_og_erhverv/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/detailhandel/detailhandel.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/miljoeklasser.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/miljoeklasser.htm
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Porte, abne passager og facadedgre skal som udgangspunkt bevares med adgang fra
gadeniveau.

Bag- og sidehuse tillades i det omfang, at fglgende er opfyldt:

e Kravene til opholdsarealet er opfyldt. (I praksis vil dette vaere begransningen for
hvor meget, der kan bebygges.)

e (delaegger ikke strukturen i gdrdrummet.

e Er minimum 1% etage og maksimalt %2 etage lavere end forhuset.

I lokalplanlaegningen skal der stilles krav om, at blanke og reflekterende tagmaterialer,
som f.eks. glaserede tagsten, som udgangspunkt ikke tillades. P8 zeldre byggeri, hvor
f.eks. glaserede tegltag har vaeret at finde p& den oprindelige bygning, kan der tillades
blanke og reflekterende tagmaterialer.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FEndret anvendelse og tilbygninger

For andret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gaelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt geelder fglgende bestemmelser for skiltning:

For erhverv i forbindelse med bolig

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke fa karakter af facadebeklaedning som
f.eks. signboards (elektronisk lystavle) og billboards, eller tilklaebning eller blaending af
vinduer. Gavlreklamer og flagning sidestilles med skiltning.

Skiltning for erhverv i forbindelse med en bolig placeres p& eget areal og ingen del af
skiltningen m& vaere ud over matrikelgraensen. Der ma opsaettes et skilt ved
adgangsdgren pa hgjest 0,2 m2. Derudover ma der placeres et oplysningsskilt pa terraen
pd hgjest 0,4 m2.

Der ma opsaettes én flagstang til erhverv pd eget areal til national-, gaeste- eller firmaflag
i maksimal hgjde pa 5 meter. Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere
afgraensede perioder (maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen
offentlig interesse. Der ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islzet.

For anden erhverv

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklzedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
blaendes med reklame- eller afdeekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.

Facadeskiltning skal begraenses til forretningens hovedfacade og begraenses til stueetagen
og holdes fri af gesimser og anden facadeudsmykning.

Der ma kun placeres ét facade- og/eller udhangsskilt for hver forretning. Skiltning for
forskellige virksomheder pd samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal veere afdeempede og afstemt efter forholdene og ma ikke bleende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig
eller, hvor det kan vare et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man
bevaeger sig med skal indga i vurderingen af skiltningens omfang. Som hovedregel ma
skiltebogstaver pa facade i centrale byomrdder maksimalt veere 35 cm hgje og arealet pa
udhaengskilte ikke overstige 1,0 kvadratmeter.

Der kan tillades opsat ét fritstﬁepde skilt udformet som galgeskilte eller logomast/pylon i
maksimal hgjde pa 4,0 meter malt fra terraen til skiltets overkant. Skiltebredden skal i
proportion tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3. Henvisningstavler eller


http://www.bygningsreglementet.dk/
http://www.bygningsreglementet.dk/
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standerprisskilte m& maksimalt vaere 1,5 m hgje. Der ma kun opsaettes ét element.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvstaendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Flagning sidestilles med skiltning. Der ma opsaettes én flagstang p& eget areal til
national-, gaeste- eller firmaflag i maksimal hgjde p& 5 eller 7 meter afhaengig af
omrédets bymaessige karakter.

Reklameduge tillades kun ophaengt pa stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke p
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere afgraensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere reguleere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold, leg og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes saledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, faelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlzegning for nye boligomrader

I lokalplaner skal udlaegges areal til feelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr.
bolig. De fzelles opholdsarealer skal veere fzelles for omradets beboere i form af grgnne
omrader, legepladser og lignende fzelles fritidsformal. Arealernes udformning fastlaegges
ud fra en ngjere vurdering af bebyggelsens sammensaetning og omradets stgrrelse og
karakter.

Lokalplanlaegning for byomdannelse (bolig og erhverv)

Ved nybyggeri og ombygninger fastlaegges det udendgrs opholdsareal pd grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om faelles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader (bolig og erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade vaere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar nzerhed af den, f.eks.
gardrum, faelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for egendommens beboere eller
personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veaere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlaegningen skal tilstreebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sma bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader teet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til feelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanleegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal sa vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
naturligt ind i terraenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. Der
henvises i (avrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlzegning for oversgﬂmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.



http://www.svendborg.dk/via6931.html
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
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Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Beskyttelse af grundvand
I omréder med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og vandveerkers indvindingsoplande geelder falgende:

Potentielt grundvandstruende virksomheders p-pladser, kgrearealer samt omrdder hvor der oplagres eller hdndteres
olie eller kemikalier skal befaestes taet. Afledning skal ske kontrolleret.

Olie og kemikalier skal opbevares i beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret under tag. Oplags-pladsen
skal vaere med tzet belaegning uden aflgb eller med afspaerringsventil og beholderne sikres mod p&kgrsel. Spild skal
kunne holdes inden for et afgraenset omrdde og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller
opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste opbevaringsenhed i omradet.

Seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg kan ikke etableres i OSD-omréder og indvindingsoplande. Dog
kan allerede eksisterende saerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg i OSD og indvindingsoplande udvides,
hvis argumentationen i redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for tekniske tiltag, der skal iveerkseettes for at
beskytte grundvandet. I allerede kommuneplanlagte uudnyttede omrader, der er udlagt til szerligt
grundvandstruende virksomheder og anlaeg, kan dette virkeligggres sdfremt argumentationen i redeggrelsen er
vaegtig, og der er redegjort for de tekniske tiltag, der skal beskytte grundvandet. Ved disse undtagelser, skal
ovenstaende krav til potentielt grundvandstruende virksomheder fglges.

Se 0gsd kommuneplanens retningslinjer om Byvaekst og byomdannelse og Grundvand.
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Home > Bydele og lokalomrdder > Kommuneplanrammer » Erhverv

Erhverv
Der er seks forskellige typologier for erhvervsomrader i kommuneplanrammerne, som Status
deekker over fglgende betegnelser:
Vedtaget den 17.

Typologi Daekker typisk december 2013.

Erhvervsformal i form af serviceerhverv o]
ELl (milioklasse 1.2) Se byradets referat.
E2 Erhvervsformal i form af let/lokalt erhverv

(miljgklasse 1-3)

Erhvervsformal i form af mellemtungt erhverv
E3 L
- (miljgklasse 3-5)

E4 Erhvervsformal i form af tungt erhverv
- (miljgklasse 4-6)

Erhvervsformdl i form af havneerhverv
E5 -
- (miljgklasse 1-5)

Erhvervsformal i form af hotel-, kursus-
E6 s
- eller konferencefaciliteter

Klik pa de enkelte typologier for at se rammebestemmelserne.

Rammebestemmelserne ligner hinanden i vid udstraekning, men varierer pa
bebyggel§esprocent, max. hgjde og mulighed for etablering af erhverv. Typologierne
bygger pa opdelingen af erhverv i miljgklasser, som du kan lsese mere om her.
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Home > Bydele og lokalomrdder > Kommuneplanrammer > Erhverv » E1
El

Folgende geelder for E1-omradder MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrdadets anvendelse Erhvervsformdl i form af serviceerhverv
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 75 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max hgjde: 15 m

Folgende gzlder for ALLE E1-omrader:

Anvendelse

Omraderne anvendes til serviceerhverv, sdsom administration, forsknings- og
udviklingsvirksomhed, liberale erhverv, undervisning samt privat og offentlig service. Der
kan ikke etableres butikker i omradet.

Der ma normalt kun udgves virksomhed til og med miljgklasse 2 (ubetydelig forurening
med vejledende afstandskrav p& 20 m til boliger og anden fglsom anvendelse).

I lokalplaner kan det sikres, at saerskilte omrader, bygninger eller bygningsdele anvendes
til boliger, institutioner og feellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg.

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur samt
om bygningsvolumen.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimal
bygningshgjde overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der
er begrundet i saerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FEndret anvendelse og tilbygninger

For andret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gaelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.
Skilte

Som udgangspunkt galder fglgende bestemmelser for skiltning:

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke fa karakter af facadebeklaedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
bleendes med reklame- eller afdaekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.

Facadeskiltning skal begraenses til forretningens hovedfacade og begraenses til stueetagen
og holdes fri af gesimser og anden facadeudsmykning.

Der m& kun placeres ét facade- og/eller udhaengsskilt for hver forretning. Skiltning for
forskellige virksomheder pd samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal veere afdeempede og afstemt efter forholdene og ma ikke blaende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
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eller, hvor det kan veere et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man
bevaeger sig med skal indga i vurderingen af skiltningens omfang. Som hovedregel ma
skiltebogstaver pa facade i centrale byomrader maksimalt veere 35 cm hgje og arealet pa
udhaengskilte ikke overstige 1,0 kvadratmeter.

Der kan tillades opsat ét fritstdende skilt udformet som galgeskilte eller logomast/pylon i
4,0 meters hgjde malt fra terraen til skiltets overkant. Skiltebredden skal i proportion
tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3. Henvisningstavler eller standerprisskilte ma
maksimalt vaere 1,5 m hgje. Der m& almindeligvis kun opsaettes ét element.

Flagning sidestilles med skiltning. Der m3 opsaettes én flagstang pa eget areal til
national-, gaeste- eller firmaflag i maksimal hgjde p& 5 eller 7 meter afhaengig af
omradets bymaessige karakter.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvsteendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Reklameduge tillades kun ophaengt pa stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke pa
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig opheengning af bannere godkendes i neermere afgreensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes sdledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, feelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for byomdannelse (erhverv)

Ved nybyggeri og ombygninger fastlaegges det udendgrs opholdsareal pd grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om falles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader (erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade vaere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar nzaerhed af den, f.eks.
gardrum, fzelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligggr tilvejebringelse af de kraevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlaegningen skal tilstraebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sma bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader taet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til faelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal sa vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
naturligt ind i terraenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. per

henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima


http://www.svendborg.dk/via6931.html
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Planlaegning for oversg;ammelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljoforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhangig af forureningsgraden.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
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Home > Bydele og lokalomrdder > Kommuneplanrammer > Erhverv > E2
E2

Folgende geelder for E2-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Erhvervsformal i form af let/lokalt erhverv
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 40 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max hgjde: 9 m

Folgende gzlder for ALLE E2-omrader:

Anvendelse

Omraderne anvendes til lettere industri-, vaerksteds-, hdndvaerks-, lager-, en gros- og
transport- og oplagsvirksomhed med dertil hgrende administration. Endvidere kan
omraderne anvendes til virksomheder og anlaeg af offentlig/almen karakter sdsom
tekniske anlaeg, vaerkstedsskoler og lignende, der er forenelige med den specifikke
miljgklasse.

Detailhandel tillades kun i begraenset omfang. I tilknytning til en virksomhed tillades en
mindre butik til salg af virksomhedens produkter. Arealet til butiksformal m& maksimalt
omfatte 20 % af virksomhedens samlede etageareal og maksimalt 500 m2. Der kan ikke
etableres boliger i omradet.

Der m& normalt kun udgves virlgsomhed til og med miljgklasse 3 (uvaesentlig forurening
med vejledende afstandskrav pa 50 m til boliger og anden fglsom anvendelse).

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur samt
om bygningsvolumen.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimal
bygningshgjde overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der
er begrundet i saerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FEndret anvendelse og tilbygninger

For aendret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri geelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklzedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
blaendes med reklame- eller afdaekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.

Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
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bevaeger sig med skal indgd i vurderingen af skiltningens omfang.

Der ma kun placeres ét facade- og/eller udhaengsskilt for hver virksomhed. Skiltning for
forskellige virksomheder p& samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal veere afdeempede og afstemt efter forholdene og ma ikke blaende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig
eller, hvor det kan veere et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Der kan tillades ét fritstdende skilt udformet som galgeskilt eller logomast/pylon i op til
5,0 m i vejskel malt fra terraen til skiltets overkant - stigende til 8,0 m med 1,0 m i
hgjden per 1,5 m i afstand fra vejskel. Afstanden til naboskel skal mindst veere 2,5 m.
Skiltebredden skal i proportion tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3.
Henvisningstavler eller standerprisskilte m& maksimalt vaere 1,5 m hgje. Der m& kun
opszttes ét element.

Flagning siglestilles med skiltning. Der ma8 opsaettes én flagstang til national-, gaeste- eller
firmaflag pa egen grund i en afstand af mindst 5 meter fra vejskel og i en maksimal hgjde
pd 12 meter.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvstaendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Reklameduge tillades kun ophaengt pa stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke pa
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig opheaengning af bannere godkendes i neermere afgreensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islzet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes sdledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og laeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd daek i gé’\rdrum, pa storre, feelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for byomdannelse (erhverv)

Ved nybyggeri og ombygninger fastlaegges det udendgrs opholdsareal pd grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om falles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader (erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade vzaere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar nzaerhed af den, f.eks.
gardrum, fzelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlaegningen skal tilstraebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sma bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader teet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til faelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal sa vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
naturligt ind i terreenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. per
henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.
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Klima

Planlaegning for oversggmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til

kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan szette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenoings- og stgjfalsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhaengig af forureningsgraden.

Beskyttelse af grundvand

I omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og vandvaerkers indvindingsoplande
geelder fglgende:

Potentielt grundvanglstruende virksomheders p-pladser, kgrearealer samt omrader hvor
der oplagres eller handteres olie eller kemikalier skal befaestes taet. Afledning skal ske
kontrolleret.

Olie og kemikalier skal opbevares i beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret
under tag. Oplags-pladsen skal veere med teet belaegning uden aflgb eller med
afspaerringsventil og beholderne sikres mod pakgrsel. Spild skal kunne holdes inden for et
afgraenset omrdde og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller
opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste
opbevaringsenhed i omrédet.

Seerligt grundvandstruende virksomheder og anleeg kan ikke etableres i OSD-omrader og
indvindingsoplande. Dog kan allerede eksisterende saerligt grundvandstruende
virksomheder og anlaeg i OSD og indvindingsoplande udvides, hvis argumentationen i
redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for tekniske tiltag, der skal iveerksaettes for at
beskytte grundvandet. I allerede kommuneplanlagte uudnyttede omrader, der er udlagt
til szerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg, kan dette virkeligggres safremt
argumentationen i redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for de tekniske tiltag, der
skal beskytte grundvandet. Ved disse undtagelser, skal ovenstdende krav til potentielt
grundvandstruende virksomheder fglges.

Se ogsd kommuneplanens retningslinjer om Byvaekst og byomdannelse og Grundvand.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/geologi_og_grundvand/grundvand/baggrund_.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/byudvikling/byvaekst_og_byomdannelse/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/geologi_og_grundvand/grundvand/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/erhverv/
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Home » Bydele og lokalomrader > Kommuneplanrammer > Erhverv > E3
E3

Folgende geelder for E3-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Erhvervsformal i form af mellemtungt erhverv
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 60 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max hgjde: 12 m

Folgende gzlder for ALLE E3-omrader:

Anvendelse

Omraderne anvendes til industri-, vaerksteds-, hdndvaerks-, lager-, en gros-, transport- og
oplagsvirksomhed med dertil hgrende administration og lignende. Endvidere kan
omraderne anvendes til virksomheder og anlaeg af offentlig/almen karakter sdsom
tekniske anlaeg, veaerkstedsskoler og lignende, der er forenelige med den specifikke
miljgklasse.

Detailhandel tillades kun i begraenset omfang. I tilknytning til en virksomhed tillades en
mindre butik til salg af virksomhedens produkter. Arealet til butiksformal m& maksimalt
omfatte 20 % af virksomhedens samlede etageareal og maksimalt 500 m2. Der kan ikke
etableres boliger i omradet.

Der ma normalt kun udgves virksomhed fra miljgklasse 3 (uvaesentlig forurening med
vejledende afstandskrav pa 50 m til boliger og anden fglsom anvendelse) til miljgklasse 5
(vaesentlig forurening med vejledende afstandskrav pd 150 m til boliger og anden fglsom
anvendelse), begge inklusiv.

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur samt
om bygningsvolumen.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimal
bygningshgjde overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der
er begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FAEndret anvendelse og tilbygninger

For aendret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gzelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklzedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
bleendes med reklame- eller afdaekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/erhverv/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/miljoeklasser.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/miljoeklasser.htm
http://www.bygningsreglementet.dk/
http://www.bygningsreglementet.dk/
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Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man
bevaeger sig med skal indgd i vurderingen af skiltningens omfang.

Der m& kun placeres ét facade- og/eller udhaengsskilt for hver virksomhed. Skiltning for
forskellige virksomheder pd samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal vaere afdeempede og afstemt efter forholdene og ma ikke blaende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig
eller, hvor det kan vaere et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Der kan tillades ét fritstdende skilt udformet som galgeskilt eller logomast/pylon i op til
5,0 m i vejskel malt fra terraen til skiltets overkant - stigende til 8,0 m med 1,0 m i
hgjden per 1,5 m i afstand fra vejskel. Afstanden til naboskel skal mindst veere 2,5 m.
Skiltebredden skal i proportion tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3.
Henvisningstavler eller standerprisskilte ma& maksimalt veere 1,5 m hgje. Der ma kun
opsattes ét element.

Flagning sidestilles med skiltning. Der md opseettes én flagstang til national-, gaeste- eller
firmaflag p& egen grund i en afstand af mindst 5 meter fra vejskel og i en maksimal hgjde
pd 12 meter.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvstaendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Reklameduge tillades kun ophaengt pa stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke pa
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere afgraensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes sdledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, faelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for byomdannelse (erhverv)

Ved nybyggeri og ombygninger fastleegges det udendgrs opholdsareal pa grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om falles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader (erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade veere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar naerhed af den, f.eks.
gardrum, feelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for egendommens personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlaegningen skal tilstreebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sm& bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s8 vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader taet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til feelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal s& vidt muligt udformes som naturlige smasger, s de falder
naturligt ind i terraenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. per
henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering (herunder cykelparkering)


http://www.svendborg.dk/via6931.html
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
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Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan forega i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhangig af forureningsgraden.

Beskyttelse af grundvand

I omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og vandvaerkers indvindingsoplande
geelder fglgende:

Potentielt grundvandstruende virksomheders p-pladser, kgrearealer samt omrader hvor
der oplagres eller hdndteres olie eller kemikalier skal befaestes tzet. Afledning skal ske
kontrolleret.

Olie og kemikalier skal opbevares i beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret
under tag. Oplags-pladsen skal veere med teet belaegning uden aflgb eller med
afspaerringsventil og beholderne sikres mod pakgrsel. Spild skal kunne holdes inden for et
afgraenset omrdde og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller
opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste
opbevaringsenhed i omradet.

Szerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg kan ikke etableres i OSD-omrader og
indvindingsoplande. Dog kan allerede eksisterende sarligt grundvandstruende
virksomheder og anlaeg i OSD og indvindingsoplande udvides, hvis argumentationen i
redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for tekniske tiltag, der skal ivaerkseettes for at
beskytte grundvandet. I allerede kommuneplanlagte uudnyttede omrader, der er udlagt
til seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg, kan dette virkeligggres safremt
argumentationen i redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for de tekniske tiltag, der
skal beskytte grundvandet. Ved disse undtagelser, skal ovenstdende krav til potentielt
grundvandstruende virksomheder fglges.

Se 0gsd kommuneplanens retningslinjer om Byvaekst og byomdannelse og Grundvand.



http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/geologi_og_grundvand/grundvand/baggrund_.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/byudvikling/byvaekst_og_byomdannelse/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/geologi_og_grundvand/grundvand/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/erhverv/

*.J
m Kommuneplan

B e~ R PP | R T N &
- Svendborg Kommune

Kommuneplan 2013-25 for Svendborg Kommune

Home > Bydele og lokalomrdder > Kommuneplanrammer » Erhverv > E4
E4

Folgende geelder for E4-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Erhvervsformal i form af tungt erhverv
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 60 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max hgjde: 12 m

Folgende gzlder for ALLE E4-omrader:

Anvendelse

Omraderne anvendes til industri-, vaerksteds-, hdndvaerks-, lager-, en gros-, transport- og
oplagsvirksomhed med dertil hgrende administration og lignende. Endvidere kan
omraderne anvendes til virksomheder og anlaeg af offentlig/almen karakter sdsom
tekniske anlaeg, vaerkstedsskoler og lignende, der er forenelige med den specifikke
miljgklasse.

Detailhandel tillades kun i begraenset omfang. I tilknytning til en virksomhed tillades en
mindre butik til salg af virksomhedens produkter. Arealet til butiksformal m& maksimalt
omfatte 20 % af virksomhedens samlede etageareal og maksimalt 500 m2. Der kan ikke
etableres boliger i omradet.

Der ma normalt kun udgves virksomhed fra miljgklasse 4 (forurening som p%virker
omgivelserne i nogen grad - vejledende afstandskrav pa 100 m til boliger og anden
fglsom anvendelse) til miljgklasse 6 (betydelig forurening med vejledende afstandskrav
pé& 300 m til boliger og anden fglsom anvendelse), begge inklusiv.

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur samt
om bygningsvolumen.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimal
bygningshgjde overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der
er begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i sezerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FAEndret anvendelse og tilbygninger

For aendret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gzelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklzedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
bleendes med reklame- eller afdaekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/erhverv/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/miljoeklasser.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/miljoeklasser.htm
http://www.bygningsreglementet.dk/
http://www.bygningsreglementet.dk/
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Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man
bevaeger sig med skal indgd i vurderingen af skiltningens omfang.

Der m& kun placeres ét facade- og/eller udhaengsskilt for hver virksomhed. Skiltning for
forskellige virksomheder pd samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal vaere afdeempede og afstemt efter forholdene og ma ikke blaende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig
eller, hvor det kan vaere et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Der kan tillades ét fritstdende skilt udformet som galgeskilt eller logomast/pylon i op til
5,0 m i vejskel malt fra terraen til skiltets overkant - stigende til 8,0 m med 1,0 m i
hgjden per 1,5 m i afstand fra vejskel. Afstanden til naboskel skal mindst veere 2,5 m.
Skiltebredden skal i proportion tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3.
Henvisningstavler eller standerprisskilte m& maksimalt veere 1,5 m hgje. Der ma kun
opszttes ét element.

Flagning sidestilles med skiltning. Der md opseettes én flagstang til national-, gaeste- eller
firmaflag p& egen grund i en afstand af mindst 5 meter fra vejskel og i en maksimal hgjde
pd 12 meter.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvstaendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Reklameduge tillades kun ophaengt pa stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke pa
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig ophangning af bannere godkendes i haermere afgraensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes sdledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, faelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for byomdannelse (erhverv)

Ved nybyggeri og ombygninger fastleegges det udendgrs opholdsareal pa grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om falles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader (erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade veere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar naerhed af den, f.eks.
gardrum, feelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlaegningen skal tilstreebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sm& bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s8 vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader taet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til feelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal s& vidt muligt udformes som naturlige smasger, s de falder
naturligt ind i terraenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. per
henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering (herunder cykelparkering)


http://www.svendborg.dk/via6931.html
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
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Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljegforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anleeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan forega i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhangig af forureningsgraden.

Beskyttelse af grundvand

I omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og vandvaerkers indvindingsoplande
geelder fglgende:

Potentielt grundvandstruende virksomheders p-pladser, kgrearealer samt omrader hvor
der oplagres eller hdndteres olie eller kemikalier skal befaestes tzet. Afledning skal ske
kontrolleret.

Olie og kemikalier skal opbevares i beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret
under tag. Oplags-pladsen skal veere med teet belaegning uden aflgb eller med
afspaerringsventil og beholderne sikres mod pakgrsel. Spild skal kunne holdes inden for et
afgraenset omrdde og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller
opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste
opbevaringsenhed i omradet.

Szerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg kan ikke etableres i OSD-omrader og
indvindingsoplande. Dog kan allerede eksisterende sarligt grundvandstruende
virksomheder og anlaeg i OSD og indvindingsoplande udvides, hvis argumentationen i
redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for tekniske tiltag, der skal ivaerkseettes for at
beskytte grundvandet. I allerede kommuneplanlagte uudnyttede omréder, der er udlagt
til seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg, kan dette virkeligggres safremt
argumentationen i redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for de tekniske tiltag, der
skal beskytte grundvandet. Ved disse undtagelser, skal ovenstaende krav til potentielt
grundvandstruende virksomheder fglges.

Se 0gsd kommuneplanens retningslinjer om Byvaekst og byomdannelse og Grundvand.
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Home » Bydele og lokalomrader > Kommuneplanrammer > Erhverv > E5
E5

Folgende geelder for ES-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Erhvervsformdl i form af havneerhverv
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 125 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max hgjde: 25 m

Folgende gzlder for ALLE E5-omrader:

Anvendelse

Omraderne anvendes til havneformal, herunder sddanne handels-, lager-, oplags-,
transport-, vaerksteds- og industrivirksomheder med dertil hgrende administration og
lignende, som har saerlig tilknytning til havnen som fglge af saerligt behov for
skibstransport eller relation til anden maritim virksomhed. Endvidere kan der tillades
kollektive anlaeg og offentlige funktioner, der er forenelige med anvendelsen til
havneformal.

Der kan ikke etableres boliger i omradet.

Der ma normalt kun udgves virksomhed til og med miljgklasse 5 (vaesentlig forurening
med vejledende afstandskrav p& 150 m til boliger og anden fglsom anvendelse).

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastsaettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur samt
om bygningsvolumen.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimal
bygningshgjde overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der
er begrundet i saerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i secerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke saerlige krav om lavenergibyggeri.

FAEndret anvendelse og tilbygninger

For aendret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gzelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt geelder fglgende bestemmelser for skiltning:

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
bleendes med reklame- eller afdaekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.

Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man
bevaeger sig med skal indgd i vurderingen af skiltningens omfang.

Der ma kun placeres ét facade- og/eller udhangsskilt for hver virksomhed. Skiltning for
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forskellige virksomheder pa samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal vaere afdaempede og afstemt efter forholdene og ma ikke blaende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig
eller, hvor det kan veere et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Der kan tillades ét fritstdende skilt udformet som galgeskilt eller logomast/pylon i op til
5,0 m i vejskel malt fra terraen til skiltets overkant - stigende til 8,0 m med 1,0 m i
hgjden per 1,5 m i afstand fra vejskel. Afstanden til naboskel skal mindst veere 2,5 m.
Skiltebredden skal i proportion tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3.
Henvisningstavler eller standerprisskilte m& maksimalt vaere 1,5 m hgje. Der m& kun
opszttes ét element.

Flagning sidestilles med skiltning. Der ma opseettes én flagstang til national-, gaeste- eller
fir;maflag pd egen grund i en afstand af mindst 5 meter fra vejskel og i en maksimal hgjde
pa 12 meter.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvstaendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Reklameduge tillades kun ophaengt p3 stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke pa
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i neermere afgreensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islzet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal vaere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes sdledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, faelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaagning for byomdannelse (erhverv)

Ved nybyggeri og ombygninger fastlaegges det udendgrs opholdsareal pd grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om faelles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader (erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade veere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar nzerhed af den, f.eks.
gardrum, feelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlaegningen skal tilstraebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sma& bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader taet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til feelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal s& vidt muligt udformes som naturlige smasger, s de falder
naturligt ind i terreenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. per
henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima
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Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaagges med en differentieret
anvendelse afhaengig af forureningsgraden.

Beskyttelse af grundvand

I omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og vandvaerkers indvindingsoplande
geelder fglgende:

Potentielt grundvangstruende virksomheders p-pladser, kgrearealer samt omrader hvor
der oplagres eller handteres olie eller kemikalier skal befsestes taet. Afledning skal ske
kontrolleret.

Olie og kemikalier skal opbevares i beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret
under tag. Oplags-pladsen skal veere med teet belaegning uden aflgb eller med
afspaerringsventil og beholderne sikres mod pakgrsel. Spild skal kunne holdes inden for et
afgraenset omrdde og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller
opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste
opbevaringsenhed i omrédet.

Seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg kan ikke etableres i OSD-omrader og
indvindingsoplande. Dog kan allerede eksisterende sarligt grundvandstruende
virksomheder og anleeg i OSD og indvindingsoplande udvides, hvis argumentationen i
redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for tekniske tiltag, der skal iveerkseettes for at
beskytte grundvandet. I allerede kommuneplanlagte uudnyttede omrader, der er udlagt
til szerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg, kan dette virkeligggres safremt
argumentationen i redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for de tekniske tiltag, der
skal beskytte grundvandet. Ved disse undtagelser, skal ovenstdende krav til potentielt
grundvandstruende virksomheder fglges.

Se 0gsd kommuneplanens retningslinjer om Byvaekst og byomdannelse og Grundvand.
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Home » Bydele og lokalomrader > Kommuneplanrammer > Erhverv > E6
E6

Folgende geelder for E6-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Erhvervsformdl i form af hotel-, kursus- eller
konferencefaciliteter

Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent Stedsspecifik

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Stedsspecifik

Folgende gzelder for ALLE E6-omrader:

Anvendelse
Omraderne anvendes til erhvervsformal i form af hotel-, kursus- eller
konferencefaciliteter. Der kan ikke etableres butikker i omradet.

Der ma normalt kun udgves virksomhed til og med miljgklasse 2 (ubetydelig forurening
med vejledende afstandskrav p& 20 m til boliger og anden fglsom anvendelse).

I lokalplaner kan det sikres, at saerskilte omrader, bygninger eller bygningsdele anvendes
til boliger og feellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg.

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur samt
om bygningsvolumen.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimal
bygningshgjde overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der
er begrundet i saerlige arkitektoniske, miljgmeessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FEndret anvendelse og tilbygninger

For a&ndret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gzelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke fa karakter af facadebeklaedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
blaendes med reklame- eller afdaekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.

Facadeskiltning skal begraenses til forretningens hovedfacade og begraenses til stueetagen
og holdes fri af gesimser og anden facadeudsmykning.

Der m& kun placeres ét facade- og/eller udhaengsskilt for hver forretning. Skiltning for
forskellige virksomheder pd samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal veere afdeempede og afstemt efter forholdene og ma ikke blaende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig
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eller, hvor det kan veere et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man
bevaeger sig med skal indga i vurderingen af skiltningens omfang. Som hovedregel ma
skiltebogstaver pa facade i centrale byomrader maksimalt veere 35 cm hgje og arealet pa
udhaengskilte ikke overstige 1,0 kvadratmeter.

Der kan tillades opsat ét fritstdende skilt udformet som galgeskilte eller logomast/pylon i
4,0 meters hgjde malt fra terraen til skiltets overkant. Skiltebredden skal i proportion
tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3. Henvisningstavler eller standerprisskilte ma
maksimalt vaere 1,5 m hgje. Der m& almindeligvis kun opsaettes ét element.

Flagning sidestilles med skiltning. Der m3 opsaettes én flagstang pa eget areal til
national-, gaeste- eller firmaflag i maksimal hgjde pd 5 eller 7 meter afhaengig af
omradets bymaessige karakter.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvsteendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Reklameduge tillades kun ophaengt pa stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke pa
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig opheengning af bannere godkendes i neermere afgreensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islzet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes sdledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, faelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for byomdannelse (erhverv)

Ved nybyggeri og ombygninger fastlaegges det udendgrs opholdsareal p& grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om falles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader (erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade vaere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar nzaerhed af den, f.eks.
gardrum, fzelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlaegningen skal tilstraebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sma bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader taet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til feelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal sa vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
naturligt ind i terraenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. per

henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima


http://www.svendborg.dk/via6931.html
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
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Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod st@j og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omrdderne fastlaagges med en differentieret
anvendelse afhangig af forureningsgraden.

AEndring ift. Kommuneplan 2009
Afsnittet er justeret, herunder dele af retningslinjerne.

Retningslinjer i Kommuneplan 2013 er skrevet ud fra et gnske om at supplere de statslige
vandplaners bestemmelser med kommunale bestemmelser, der sigter pa at beskytte
grundvandet s3 godt som muligt.

Svendborg Kommunes administration af tilladelser til vanding har hidtil taget
udgangspunkt i bestemmelserne i Fyns Amts regionplan 2005. De opggrelser Fyns Amt
tog udgangspunkt i, bliver erstattet af bestemmelser i de statslige vandplaner, nar de
bliver vedtaget.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/detailhandel/
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Detailhandel

Der er to typologier for detailhandel i kommuneplanrammerne, som daekker over
fglgende betegnelser:

Typologi Daekker typisk
D1 Dagligvare- og udvalgsvarebutikker (i center eller enkelte butikker)
D2 Butikker der forhandler pladskraevende varer

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

Klik pa de enkelte typologier for at se rammebestemmelserne.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/detailhandel/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/detailhandel/d1.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/detailhandel/d2.htm
http://portal.svendborg.dk/SitePages/Home.aspx?RootFolder=%2Fdagsordener%2FByr%C3%A5det%20%28%C3%85ben%29%2F2013%2F17-12-2013%2FReferat%20%28%C3%85ben%29&FolderCTID=0x0120005983CB6C54715048AA4C81D0CAB04896009BC98E64963661469862A187FF42BB7B&View=%7B3793E986-5C71-40A7-8019-F38A3E43F653%7D
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/detailhandel/
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Home > Bydele og lokalomrdder > Kommuneplanrammer » Detailhandel > D1
D1

Folgende geelder for D1-omrader MED MINDRE andet er neevnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Detailhandelsformal
Zonestatus Fremtidig: Byzone
Bebyggelsesprocent 50 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max hgjde: 8,5 m

Folgende gzlder for ALLE D1-omrdader:

Anvendelse

Omradets anvendelse fastlaegges til detailhandel, sdsom dagligvare- og
udvalgsvarebutikker. Der tillades boliger og serviceerhverv i sammenhang med
detailhandel og i det omfang det er foreneligt med hovedanvendelsen.

Der ma som udgangspunkt kun udgves virksomhed til og med miljgklasse 3 (forurening
som pavirker omgivelserne i mindre grad - vejledende afstandskrav pa 50 m til boliger og
anden fglsom anvendelse).

Bygningsregulerende bestemmelser

Som udgangspunkt skal det primeaere bygningsvolumen danne facade mod trafikvejen.

I lokalplaner fastseettes i yderligere omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur samt
om bygningsvolumen.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimal
bygningshgjde overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der
er begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FEndret anvendelse og tilbygninger

For endret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gaelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulaere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes sdledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og laeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, feelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for byomdannelse (erhverv)

Ved nybyggeri og ombygninger fastleegges det udendgrs opholdsareal p& grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om faelles opholdsarealer og private opholdsarealer.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/detailhandel/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/miljoeklasser.htm
http://www.bygningsreglementet.dk/
http://www.bygningsreglementet.dk/
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For udbyggede byomrader (erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade veere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar nzerhed af den, f.eks.
gardrum, feelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
blaendes med reklame- eller afdaekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.

Facadeskiltning skal begraenses til forretningens hovedfacade og begraenses til stueetagen
og holdes fri af gesimser og anden facadeudsmykning.

Der ma kun placeres ét facade- og/eller udhaengsskilt for hver forretning. Skiltning for
forskellige virksomheder p& samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal vaere afdeempede og afstemt efter forholdene og ma ikke bleende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig
eller, hvor det kan vaere et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man
beveaeger sig med skal indgd i vurderingen af skiltningens omfang. Som hovedregel m3
skiltebogstaver pa facade i centrale byomrader maksimalt veere 35 cm hgje og arealet pa
udhaengskilte ikke overstige 1,0 kvadratmeter.

Der kan tillades opsat ét fritstaende skilt udformet som galgeskilte eller logomast/pylon i
4,0 meters hgjde malt fra terraen til skiltets overkant. Skiltebredden skal i proportion
tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3. Henvisningstavler eller standerprisskilte m&
maksimalt vaere 1,5 m hgje. Der m& almindeligvis kun opsaettes ét element.

Flagning sidestilles med skiltning. Der m3 opsaettes én flagstang pa eget areal til
national-, gaeste- eller firmaflag i maksimal hgjde pd 5 eller 7 meter afhaengig af
omradets bymaessige karakter.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvstaendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Reklameduge tillades kun ophaengt pa stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke pa
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i naermere afgraensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

Regnvandsbassiner

I planlaegningen skal tilstraebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sma bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader teet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til faelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal sa vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
naturligt ind i terreenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. per
henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima


http://www.svendborg.dk/via6931.html
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm

*.J
m Kommuneplan

B e~ R PP | R T N &
- Svendborg Kommune

Kommuneplan 2013-25 for Svendborg Kommune

Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaagges med en differentieret
anvendelse afhangig af forureningsgraden.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/detailhandel/
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Home > Bydele og lokalomrader » Kommuneplanrammer > Detailhandel > D2
D2

Folgende geelder for D2-omrader MED MINDRE andet er nevnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Detailhandelsformal i form af butikker, der alene forhandler
saerlig pladskraevende varegrupper (jf. Planlovens definition)

Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent 75 %
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max hgjde: 11,5 m

Folgende gzelder for ALLE D2-omrader:

Anvendelse

Omréderne anvendes til butikker, der alene forhandler szerlig pladskreevende varegrupper
(jf. Planlovens definition).

Der ma som udgangspunkt kun udgves virksomhed til og med miljgklasse 4 (forurening

o . . . . [} . .
som pavirker omgivelserne i nogen grad - vejledende afstandskrav pa 100 m til boliger og
anden fglsom anvendelse).

Bygningsregulerende bestemmelser

Som udgangspunkt skal det primeaere bygningsvolumen danne facade mod trafikvejen.

I lokalplaner fastseettes i yderligere omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur samt
om bygningsvolumen.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimal
bygningshgjde overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der
er begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FEndret anvendelse og tilbygninger

For a&ndret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gzelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke fa karakter af facadebeklaedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
bleendes med reklame- eller afdeekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.

Facadeskiltning skal begraenses til forretningens hovedfacade og begraenses til stueetagen
og holdes fri af gesimser og anden facadeudsmykning.

Der m& kun placeres ét facade- og/eller udhaengsskilt for hver forretning. Skiltning for
forskellige virksomheder pd samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal veere afdeempede og afstemt efter forholdene og ma ikke blaende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/detailhandel/
http://www.retsinformation.dk/forms/R0710.aspx?id=144425&exp=1#Kap2d
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/miljoeklasser.htm
http://www.bygningsreglementet.dk/
http://www.bygningsreglementet.dk/
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eller, hvor det kan veere et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man
bevaeger sig med skal indga i vurderingen af skiltningens omfang. Som hovedregel ma
skiltebogstaver pa facade i centrale byomrader maksimalt veere 35 cm hgje og arealet pa
udhaengskilte ikke overstige 1,0 kvadratmeter.

Der kan tillades opsat ét fritstdende skilt udformet som galgeskilte eller logomast/pylon i
4,0 meters hgjde malt fra terraen til skiltets overkant. Skiltebredden skal i proportion
tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3. Henvisningstavler eller standerprisskilte ma
maksimalt vaere 1,5 m hgje. Der m& almindeligvis kun opsaettes ét element.

Flagning sidestilles med skiltning. Der m3 opsaettes én flagstang pa eget areal til
national-, gaeste- eller firmaflag i maksimal hgjde p& 5 eller 7 meter afhaengig af
omradets bymaessige karakter.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvsteendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Reklameduge tillades kun ophaengt pa stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke pa
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig opheengning af bannere godkendes i neermere afgreensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islaet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes sdledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, feelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for byomdannelse (erhverv)

Ved nybyggeri og ombygninger fastlaegges det udendgrs opholdsareal pd grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om falles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader (erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan bade vaere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar nzaerhed af den, f.eks.
gardrum, fzelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligggr tilvejebringelse af de kraevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Regnvandsbassiner

I planlaegningen skal tilstraebes, at regnvandsbassiner laves for et eller flere delomrader,
saledes at de helt sma bassiner for ét enkelt lokalplanomrade s vidt muligt undgas.
Regnvandsbassiner vil ofte kunne placeres mest hensigtsmaessigt i lavbundsomrader taet
pd vandlgbene, som de afleder til. S&fremt der ikke er udpeget arealer til faelles
regnvandsbassiner for bydelen eller rammeomradet, skal der forud for lokalplanlaegningen
udarbejdes en samlet plan for placering af regnvandsbassiner.

Regnvandsbassiner skal sa vidt muligt udformes som naturlige smasger, sa de falder
naturligt ind i terraenet og tilfgrer omradet naturmaessige eller rekreative kvaliteter. per

henvises i gvrigt til kommunens spildevandplan.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima


http://www.svendborg.dk/via6931.html
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
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Planlaegning for oversg;ammelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljoforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhangig af forureningsgraden.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/
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Bydele og lokalomrader > Kommuneplanrammer > Offentlige formal

Offentlige formal

Der er fem forskellige typologier for offentlige formal i kommuneplanrammerne, som
deekker over fglgende betegnelser:

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

Typologi Daekker typisk

o1 Kirker og kirkegérde

02 Skoler, bgrne- og uddannelsesinstitutioner

03 Kulturelle instituioner (biblioteker o.lign.)

04 Sociale og sundhedsmaessige institutioner (plejecentre o.lign.)
o5 Byrum

Klik pa de enkelte typologier for at se rammebestemmelserne.

Rammebestemmelserne ligner hinanden i vid udstraekning, bortset fra anvendelse.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/o1.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/o2.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/o3.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/o4.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/o5.htm
http://portal.svendborg.dk/SitePages/Home.aspx?RootFolder=%2Fdagsordener%2FByr%C3%A5det%20%28%C3%85ben%29%2F2013%2F17-12-2013%2FReferat%20%28%C3%85ben%29&FolderCTID=0x0120005983CB6C54715048AA4C81D0CAB04896009BC98E64963661469862A187FF42BB7B&View=%7B3793E986-5C71-40A7-8019-F38A3E43F653%7D
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/
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Home » Bydele og lokalomrader > Kommuneplanrammer > Offentlige formal > O1
o1

Folgende geelder for O1-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Offentlige formal i form af kirke og kirkeg&rde
Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende galder for ALLE O1-omrdader:

Anvendelse

Omraderne anvendes til kirker og kirkegdrde med dertilhgrende funktioner. Omraderne
skal s vidt muligt friholdes for bebyggelse. Dog kan der i ngdvendigt omfang opfgres de
for arealets anvendelse forngdne bygninger og anlaeg.

Det kan tillades, at der opfgres eller indrettes enkelte boliger til portner eller andre
personer med lignende tilknytning til kirken/kirkegdrden.

Der skal sikres offentlig stiadgang gennem omradet.

Bygningsregulerende bestemmelser

Ved lokalplanleegning fastsaettes i forngdent omfang bestemmelser om
bebyggelsesstruktur og bygningsvolumen under hensyn til de for omradets anvendelse
ngdvendige bygninger og anleeg. Der fastsaettes endvidere i forngdent omfang
bestemmelser om bebyggelsesprocent, etageantal, bygningshgjde, opholdsarealers
stgrrelse og parkering.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FEndret anvendelse og tilbygninger

For aendret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri geelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Klima

Planlzegning for oversgammelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljgforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeere opholdsarealer efter naermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan forega i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastleegges med en differentieret


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://www.bygningsreglementet.dk/
http://www.bygningsreglementet.dk/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
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anvendelse afhangig af forureningsgraden.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/
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Home » Bydele og lokalomrader » Kommuneplanrammer » Offentlige formal > 02
02

Folgende geelder for 02-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Offentlige formal i form af skoler, bgrne- og
uddannelsesinstitutioner

Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent 40 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 2
Max hgjde: 11 m

Folgende galder for ALLE O2-omrader:

Anvendelse

Omréderne skal anvendes til offentlige formal i form af skoler, bgrne- og
uddannelsesinstitoutioner og privaote institutioner mv. af almen karakter, som naturligt kan
indpasses i det pagaeldende omrade.

Det kan tillades, at der til hver institution/anleeg opfgres eller indrettes enkelte boliger til
portner eller andre personer med lignende tilknytning til institutionen/anlaagget. Boliger
tilknyttet institutionen/anlaegget kan ikke udstykkes til selvstaendige boliger.

Der ma som udgangspunkt kun udfgres virksomhed til og med miljgklasse 2 (ubetydelig
forurening med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Bygningsregulerende bestemmelser

Ved lokalplanlzegning fastsaettes i forngdent omfang bestemmelser om
bebyggelsesstruktur og bygningsvolumen under hensyn til de for omradets anvendelse
ngdvendige bygninger og anleeg. Der fastsaettes endvidere i forngdent omfang
bestemmelser om bebyggelsesprocent, etageantal, bygningshgjde, opholdsarealers
stgrrelse og parkering.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger

I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever
opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FEndret anvendelse og tilbygninger

For zndret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gaelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Klima

Planlaegning for oversgammelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljgforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeere opholdsarealer efter naermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anleeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.



http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/miljoeklasser.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://www.bygningsreglementet.dk/
http://www.bygningsreglementet.dk/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
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Miljghensyn kan szette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhangig af forureningsgraden.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/
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Home » Bydele og lokalomrader » Kommuneplanrammer > Offentlige formal > O3
03

Folgende geelder for 03-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Offentlige formal i form af kulturelle institutioner
Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende galder for ALLE O3-omrdader:

Anvendelse

Omraderne skal anvendes til offentlige formal i form af kulturelle institutioner og private
institutioner mv. af almen karakter, som naturligt kan indpasses i det padgaeldende
omréde.

Det kan tillades, at der til hver institution/anleeg opfgres eller indrettes enkelte boliger til
portner eller andre personer med lignende tilknytning til institutionen/anlaagget. Boliger
tilknyttet institutionen/anlaegget kan ikke udstykkes til selvstaendige boliger.

Der ma som udgangspunkt kun udfgres virksomhed til og med miligklasse 2 (ubetydelig
forurening med vejledende afstandskrav pd 20 m til boliger og lignende).

Bygningsregulerende bestemmelser

Ved lokalplanlaegning fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om
bebyggelsesstruktur og bygningsvolumen under hensyn til de for omr@dets anvendelse
ngdvendige bygninger og anlaeg. Der fastsaettes endvidere i forngdent omfang
bestemmelser om bebyggelsesprocent, etageantal, bygningshgjde, opholdsarealers
stgrrelse og parkering.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FEndret anvendelse og tilbygninger

For andret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gzelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Klima

Planlaegning for oversg;ammelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljoforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Milishensyn kan saette greenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/miljoeklasser.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://www.bygningsreglementet.dk/
http://www.bygningsreglementet.dk/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm

*.J
m Kommuneplan

B e~ R PP | R T N &
- Svendborg Kommune

Kommuneplan 2013-25 for Svendborg Kommune

randomrader, der graenser op til forurerlings- og stgjfglsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhaengig af forureningsgraden.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/
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Home » Bydele og lokalomrader » Kommuneplanrammer > Offentlige formal > 04
o4

Folgende gzelder for 04-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Offentlige formal i form af sociale og sundhedsmaessige
institutioner samt administration

Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent 40 %
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 2
Max hgjde: 11 m

Folgende galder for ALLE O4-omrader:

Anvendelse

Omréderne skal anvendes til offentlige formal i form af sociale og sundhedsmaessige
institutioner samt administratign og private in§titutioner mv. af almen karakter, som
naturligt kan indpasses i det pageeldende omrade.

Det kan tillades, at der til hver institution/anleeg opfgres eller indrettes enkelte boliger til
portner eller andre personer med lignende tilknytning til institutionen/anlaagget. Boliger
tilknyttet institutionen/anlaegget kan ikke udstykkes til selvstaendige boliger.

Der ma som udgangspunkt kun udfgres virksomhed til og med miljgklasse 2 (ubetydelig
forurening med vejledende afstandskrav pd 20 m til boliger og lignende).

Bygningsregulerende bestemmelser

Ved lokalplanlzegning fastsaettes i forngdent omfang bestemmelser om
bebyggelsesstruktur og bygningsvolumen under hensyn til de for omradets anvendelse
ngdvendige bygninger og anleeg. Der fastsaettes endvidere i forngdent omfang
bestemmelser om bebyggelsesprocent, etageantal, bygningshgjde, opholdsarealers
stgrrelse og parkering.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger

I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever
opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FEndret anvendelse og tilbygninger

For aendret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri geelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Klima

Planlaegning for oversgammelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljgforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeere opholdsarealer efter naermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.



http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/miljoeklasser.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://www.bygningsreglementet.dk/
http://www.bygningsreglementet.dk/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
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Miljghensyn kan szette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhangig af forureningsgraden.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/
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Home » Bydele og lokalomrader » Kommuneplanrammer » Offentlige formal > O5
05

Folgende geelder for 05-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Offentlige formal i form af byrum
Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende galder for ALLE O5-omrdader:

Anvendelse

Omraderne skal anvendes til blandede byrum, sdsom torve, pladser, parkering,
promenade, og andet som er beregnet til gdende, stdende eller siddende ophold.

Omraderne skal s8 vidt muligt friholdes for bebyggelse. Dog kan der i ngdvendigt omfang
opfgres de for arealets anvendelse forngdne bygninger og anlaeg.

Der skal sikres offentlig adgang gennem omrédet.

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur. Der
fastseettes endvidere i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesprocent,
etageantal, opholdsarealers stgrrelse og om parkeringsforhold.

Som udgangspunkt skal bygninger og anlaeg tilpasses omgivelserne med hensyn til skala,
placering og materiale- og farvevalg.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversg;z)mmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljoforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeere opholdsarealer efter naeermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan szette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhaengig af forureningsgraden.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/offentlige_formaal/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/
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Home > Bydele og lokalomrdder > Kommuneplanrammer > Rekreative formal

Rekreative formal

Der er otte forskellige typologier for rekreative omrdder i kommuneplanrammerne, som
deekker over fglgende betegnelser:

Typologi Daekker typisk

R1 Rekreative omr&der i byen

Grgnne kiler, naturomrdder o.lign. (ikke i byzone)

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

Lystb8dehavn

Idreetsanleeg (haller, boldbaner mv.)

Stgjende fritidsanlaeg (motorcross-, skydebaner mv.)

Ferieomrdde (hotel, feriecentre o.lign.)

Campingplads

B (&G (F ||k
[e<] ~N O 9] £ (%] N

Golfbane

Klik pa de enkelte typologier for at se rammebestemmelserne.
Bortset fra hovedanvendelse er rammebestemmelserne for de enkelte typologier ens.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/r1.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/r2.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/r3.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/r4.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/r5.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/r6.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/r7.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/r8.htm
http://portal.svendborg.dk/SitePages/Home.aspx?RootFolder=%2Fdagsordener%2FByr%C3%A5det%20%28%C3%85ben%29%2F2013%2F17-12-2013%2FReferat%20%28%C3%85ben%29&FolderCTID=0x0120005983CB6C54715048AA4C81D0CAB04896009BC98E64963661469862A187FF42BB7B&View=%7B3793E986-5C71-40A7-8019-F38A3E43F653%7D
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/
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Home > Bydele og lokalomrdder » Kommuneplanrammer > Rekreative formal > R1
R1

Folgende geelder for R1-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Rekreative form8l i form af bypark, legeplads, skov eller grgnt
omrade
Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende geelder for ALLE R1-omrader:

Anvendelse

Andre arealanvendelser kan tillades placeret i omradet, s&fremt de er af uvaesentlig
betydning for den primaere anvendelse, og de i gvrigt efter en samlet vurdering af
placeringsmulighederne mest hensigtsmaessigt kan placeres her.

Omraderne skal sa vidt muligt friholdes for bebyggelse. Dog kan der i ngdvendigt omfang
opferes de for arealets anvendelse forngdne bygninger og anlaeg, safremt det er i
overensstemmelse med omradets rekreative, landskabelige og evt. fredningsmaessige
interesser.

Der skal sikres offentlig adgang gennem omrédet.

Der kan etableres midlertidig overnatning i forbindelse med stgrre arrangementer,
staevner, festivaler o.lign. (Kraever saerskilt tilladelse).

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur. Der
fastseettes endvidere i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesprocent,
etageantal, opholdsarealers stgrrelse og om parkeringsforhold.

Som udgangspunkt skal bygninger og anlaeg tilpasses omgivelserne med hensyn til skala,
placering og materiale- og farvevalg. Placering af nybyggeri og ombygning skal tage
stgrst muligt hensyn til omradets landskabelige og kulturhistoriske vaerdier.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljgshensyn kan szette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan forega i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhangig af forureningsgraden.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/
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Home > Bydele og lokalomrdder > Kommuneplanrammer > Rekreative formal > R2
R2

Folgende geelder for R2-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Rekreative form8l i form af grgn kile og jordbrugsformal
Zonestatus Fremtidig: Landzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende galder for ALLE R2-omrader:

Anvendelse

Med mindre saerlige forhold gor sig gaeldende, m& der i omradet kun opfgres eller
indrettes bebyggelse, som er ngdvendig for landbruget, skovbruget og gartnerierhvervet.

Bebyggelse til eller i forbindelse med rekreative eller offentlige formal kan tillades placeret
i omradet, s&fremt de er af uvaesentlig betydning for anvendelsen af omradet til grgn kile,
og de i gvrigt efter en samlet vurdering af placeringsmulighederne mest hensigtsmaessigt
kan placeres her.

Der skal sikres offentlig adgang gennem omradet.

Bygningsregulerende bestemmelser

Som udgangspunkt skal bygninger og anlaeg tilpasses omgivelserne med hensyn til skala,
placering og materiale- og farvevalg.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/
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Home > Bydele og lokalomrdder > Kommuneplanrammer > Rekreative formal > R3
R3

Folgende geelder for R3-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Rekreative form3l i form af lystbddehavn
Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende galder for ALLE R3-omrader:

Anvendelse

Andre arealanvendelser kan tillades placeret i omradet, s&fremt de er af uvaesentlig
betydning for den primaere anvendelse, og de i gvrigt efter en samlet vurdering af
placeringsmulighederne mest hensigtsmaessigt kan placeres her.

Omraderne skal s vidt muligt friholdes for bebyggelse. Dog kan der i ngdvendigt omfang
opferes de for arealets anvendelse forngdne bygninger og anlaeg, safremt det er i
overensstemmelse med omradets rekreative, landskabelige og evt. fredningsmaessige
interesser.

Der skal sikres offentlig adgang gennem omradet.

Der kan etableres midlertidig overnatning i forbindelse med stgrre arrangementer,
staevner, festivaler o.lign. (Kraever saerskilt tilladelse).

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur. Der
fastsaettes endvidere i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesprocent,
etageantal, opholdsarealers stgrrelse og om parkeringsforhold.

Som udgangspunkt skal bygninger og anlaeg tilpasses omgivelserne med hensyn til skala,
placering og materiale- og farvevalg. Placering af nybyggeri og ombygning skal tage
stgrst muligt hensyn til omrédets landskabelige og kulturhistoriske vaerdier.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversg;z)mmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljgforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til

kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhaengig af forureningsgraden.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/
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Home > Bydele og lokalomrdder > Kommuneplanrammer » Rekreative formal > R4
R4

Folgende geelder for R4-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Rekreative form8l i form af idreetsanlaeg
Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende galder for ALLE R4-omrader:

Anvendelse

Andre arealanvendelser kan tillades placeret i omradet, s&fremt de er af uvaesentlig
betydning for den primaere anvendelse, og de i gvrigt efter en samlet vurdering af
placeringsmulighederne mest hensigtsmaessigt kan placeres her.

Omraderne skal s vidt muligt friholdes for bebyggelse. Dog kan der i ngdvendigt omfang
opferes de for arealets anvendelse forngdne bygninger og anlaeg, safremt det er i
overensstemmelse med omradets rekreative, landskabelige og evt. fredningsmaessige
interesser.

Der skal sikres offentlig adgang gennem omradet.

Der kan etableres midlertidig overnatning i forbindelse med stgrre arrangementer,
staevner, festivaler o.lign. (Kraever saerskilt tilladelse).

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur. Der
fastsaettes endvidere i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesprocent,
etageantal, opholdsarealers stgrrelse og om parkeringsforhold.

Som udgangspunkt skal bygninger og anlaeg tilpasses omgivelserne med hensyn til skala,
placering og materiale- og farvevalg. Placering af nybyggeri og ombygning skal tage
stgrst muligt hensyn til omrédets landskabelige og kulturhistoriske vaerdier.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversg;ammelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljgforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til

kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhaengig af forureningsgraden.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/
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R5

Folgende geelder for R5-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Rekreative formal i form af stgjende fritidsanlaeg
Zonestatus Fremtidig: Landzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende galder for ALLE R5-omrader:

Anvendelse

Andre arealanvendelser kan tillades placeret i omradet, s&fremt de er af uvaesentlig
betydning for den primaere anvendelse, og de i gvrigt efter en samlet vurdering af
placeringsmulighederne mest hensigtsmaessigt kan placeres her.

Omraderne skal s vidt muligt friholdes for bebyggelse. Dog kan der i ngdvendigt omfang
opferes de for arealets anvendelse forngdne bygninger og anlaeg, safremt det er i
overensstemmelse med omradets rekreative, landskabelige og evt. fredningsmaessige
interesser.

Der skal sikres offentlig adgang gennem omradet.

Der kan etableres midlertidig overnatning i forbindelse med stgrre arrangementer,
staevner, festivaler o.lign. (Kraever saerskilt tilladelse).

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur. Der
fastsaettes endvidere i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesprocent,
etageantal, opholdsarealers stgrrelse og om parkeringsforhold.

Som udgangspunkt skal bygninger og anlaeg tilpasses omgivelserne med hensyn til skala,
placering og materiale- og farvevalg. Placering af nybyggeri og ombygning skal tage
stgrst muligt hensyn til omrddets landskabelige og kulturhistoriske vaerdier.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversg;z)mmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljgforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til

kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhaengig af forureningsgraden.
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R6

Folgende geelder for R6-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Rekreative form3l i form af feriecentre
Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende galder for ALLE R6-omrader:

Anvendelse

Andre arealanvendelser kan tillades placeret i omradet, s&fremt de er af uvaesentlig
betydning for den primaere anvendelse, og de i gvrigt efter en samlet vurdering af
placeringsmulighederne mest hensigtsmaessigt kan placeres her.

Omraderne skal s vidt muligt friholdes for bebyggelse. Dog kan der i ngdvendigt omfang
opferes de for arealets anvendelse forngdne bygninger og anlaeg, safremt det er i
overensstemmelse med omradets rekreative, landskabelige og evt. fredningsmaessige
interesser.

Der skal sikres offentlig adgang gennem omrédet.

Der kan etableres midlertidig overnatning i forbindelse med stgrre arrangementer,
staevner, festivaler o.lign. (Kraever saerskilt tilladelse).

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur. Der
fastsaettes endvidere i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesprocent,
etageantal, opholdsarealers stgrrelse og om parkeringsforhold.

Som udgangspunkt skal bygninger og anlaeg tilpasses omgivelserne med hensyn til skala,
placering og materiale- og farvevalg. Placering af nybyggeri og ombygning skal tage
stgrst muligt hensyn til omrédets landskabelige og kulturhistoriske vaerdier.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversg;ammelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljgforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod st@j og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til

kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhaengig af forureningsgraden.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/parkering.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/klima/klimapolitik/retningslinjer.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/stoej.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/rekreative_formaal/

*.J
m Kommuneplan

B e~ R PP | R T N &
- Svendborg Kommune

Kommuneplan 2013-25 for Svendborg Kommune

Home > Bydele og lokalomrdder > Kommuneplanrammer > Rekreative formal > R7
R7

Folgende geelder for R7-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Rekreative form8l i form af campingplads
Zonestatus Fremtidig: Landzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende galder for ALLE R7-omrader:

Anvendelse

Andre arealanvendelser kan tillades placeret i omradet, s&fremt de er af uvaesentlig
betydning for den primaere anvendelse, og de i gvrigt efter en samlet vurdering af
placeringsmulighederne mest hensigtsmaessigt kan placeres her.

Omraderne skal s vidt muligt friholdes for bebyggelse. Dog kan der i ngdvendigt omfang
opferes de for arealets anvendelse forngdne bygninger og anlaeg, safremt det er i
overensstemmelse med omradets rekreative, landskabelige og evt. fredningsmaessige
interesser.

Der skal sikres offentlig adgang gennem omrédet.

Der kan etableres midlertidig overnatning i forbindelse med stgrre arrangementer,
staevner, festivaler o.lign. (Kraever saerskilt tilladelse).

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur. Der
fastsaettes endvidere i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesprocent,
etageantal, opholdsarealers stgrrelse og om parkeringsforhold.

Som udgangspunkt skal bygninger og anlaeg tilpasses omgivelserne med hensyn til skala,
placering og materiale- og farvevalg. Placering af nybyggeri og ombygning skal tage
stgrst muligt hensyn til omrédets landskabelige og kulturhistoriske vaerdier.

Der skal i forngdent omfang etableres afskaermende beplantning bestdende af
egnskarakteristiske arter.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljgshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan forega i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhangig af forureningsgraden.
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R8

Folgende geelder for R8-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Rekreative form8l i form af golfbane eller jordbrugsformal
Zonestatus Fremtidig: Landzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende gzlder for ALLE R8-omrader:

Anvendelse

Andre arealanvendelser kan tillades placeret i omradet, s&fremt de er af uvaesentlig
betydning for den primaere anvendelse, og de i gvrigt efter en samlet vurdering af
placeringsmulighederne mest hensigtsmaessigt kan placeres her.

Omraderne skal s vidt muligt friholdes for bebyggelse. Dog kan der i ngdvendigt omfang
opferes de for arealets anvendelse forngdne bygninger og anlaeg, safremt det er i
overensstemmelse med omradets rekreative, landskabelige og evt. fredningsmaessige
interesser.

Der skal sikres offentlig adgang gennem omradet.

Der kan etableres midlertidig overnatning i forbindelse med stgrre arrangementer,
staevner, festivaler o.lign. (Kraever saerskilt tilladelse).

Bygningsregulerende bestemmelser

I lokalplaner fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesstruktur. Der
fastsaettes endvidere i forngdent omfang bestemmelser om bebyggelsesprocent,
etageantal, opholdsarealers stgrrelse og om parkeringsforhold.

Som udgangspunkt skal bygninger og anlaeg tilpasses omgivelserne med hensyn til skala,
placering og materiale- og farvevalg. Placering af nybyggeri og ombygning skal tage
stgrst muligt hensyn til omradets landskabelige og kulturhistoriske vaerdier.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversg;ammelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljgforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til

kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhaengig af forureningsgraden.
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Kolonihaver

Der er kun én typologi for kolonihaveomrader i kommuneplanrammerne, som daekker

over fglgende betegnelser:

Typologi

Dakker typisk

KL

Kolonihaver

Klik pa typologien for at se rammebestemmelserne.

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.
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Folgende geelder for K1-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Rekreative formal i form af kolonihaver
Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max hgjde: 4 m

Folgende gzlder for ALLE K1-omrader:

Anvendelse

Omraderne skal anvendes til varige kolonihaver med tilhgrende faellesanlaeg med offentlig
adgang til stier og faellesarealer. Overnatning er kun tilladt i perioden 1. april - 31.
oktober.

Der ma ikke udgves virksg)mhed i omrdderne, bortset fra enkelte mindre butikker i
faellesbebyggelsen til omrddernes forsyning. Se ogsa kommuneplanens retningslinjer for
detailhandel.

Der skal sikres offentlig stiadgang gennem omradet.

Bygningsregulerende bestemmelser
Inget havelod m& vaere mere end 400 m2.

Bebyggelsen pa hver enkelt lod pd ikke overstige 50 m2 og overdaekkede arealer 15 mz2.

Bebyggelse m& maksimalt vaere i en etage med mulighed for tarne, spir, kupler m.v.
indenfor den maksimale bygningshgjde.

Faellesbebyggelse m& maksimalt have et bebygget areal pd 100 m2.

Afstanden fra bygninger og overdsekkede arealer til havens afgreensning mod nabohaver
og til skel skal vaere mindst 2,5 m.

Klima

Planlzegning for oversg;zimmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljgforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeere opholdsarealer efter naermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.
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Tekniske anlaeg

Der er tre forskellige typologier for tekniske anlaeg i kommuneplanrammerne, som Status
deekker over fglgende betegnelser:
Vedtaget den 17.

Typologi Dzekker typisk december 2013.

T1 Trafikanleeg (stationer, terminaler, spor mv.) Se bvrgdets referat.
T2 Tekniske anlaeg (rensningsanleeg, affaldsbehandlingsanlaeg mv.)

I3 Vindmgller

Klik p& de enkelte typologier for at se rammebestemmelserne.
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Home » Bydele og lokalomrader » Kommuneplanrammer > Tekniske anlaeg > T1
T1

Folgende geelder for T1-omradder MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Tekniske anlaeg i form af trafikanlaeg
Zonestatus Fremtidig: Byzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende gzlder for ALLE T1-omrader:

Anvendelse

Omraderne anvendes til trafikanlaeg, sdsom sporanlaeg, tog- og busstationer,
godsterminaler, vaerksteds- og klarggringsanlaeg med dertil hgrende administration og
lignende.

P& stationer og busterminaler kan der tillades indrettet publikumsorienterede
servicefunktioner, som har naturlig tilknytning til de enkelte typer stationer og terminaler.
Butikker tillades i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for
detailhandel.

Der m& som udgangspunkt kun udgves virksomhed til og med miljgklasse 4 (forurening
med vejledende afstandskrav pa 100 m til boliger og anden fglsom anvendelse).

Bygningsregulerende bestemmelser

Ved lokalplanlaegning fastseettes i forngdent omfang bestemmelser om
bebyggelsesstruktur og bygningsvolumen under hensyn til de for omr@dets anvendelse
ngdvendige bygninger og anlaeg. Der fastsaettes endvidere i forngdent omfang
bestemmelser om bebyggelsesprocent, etageantal, bygningshgjde, opholdsarealers
stgrrelse og parkering.

Parkering (herunder cykelparkering)
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversygmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljoforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anleeg mv. Der henvises til

kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan szette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenoings- og stgjfglsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhaengig af forureningsgraden.

Beskyttelse af grundvand

I omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og vandvaerkers indvindingsoplande
geelder fglgende:

Potentielt grundvanglstruende virksomheders p-pladser, kgrearealer samt omrader hvor
der oplagres eller handteres olie eller kemikalier skal befzestes teet. Afledning skal ske
kontrolleret.

Olie og kemikalier skal opbevares i beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret
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under tag. Oplags-pladsen skal vaere med teet belaegning uden aflgb eller med
afspaerringsventil og beholderne sikres mod pdkgrsel. Spild skal kunne holdes inden for et
afgraenset omrdde og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller
opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste
opbevaringsenhed i omradet.

Seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg kan ikke etableres i OSD-omrader og
indvindingsoplande. Dog kan allerede eksisterende saerligt grundvandstruende
virksomheder og anlaeg i OSD og indvindingsoplande udvides, hvis argumentationen i
redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for tekniske tiltag, der skal iveerkseettes for at
beskytte grundvandet. I allerede kommuneplanlagte uudnyttede omrader, der er udlagt
til seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg, kan dette virkeligggres sdfremt
argumentationen i redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for de tekniske tiltag, der
skal beskytte grundvandet. Ved disse undtagelser, skal ovenstdende krav til potentielt
grundvandstruende virksomheder fglges.

Se 0gsd kommuneplanens retningslinjer om Byvaekst og byomdannelse og Grundvand.
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Home » Bydele og lokalomrader > Kommuneplanrammer > Tekniske anleeg > T2
T2

Folgende geelder for T2-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Tekniske anlaeg i form af forsynings- og rensningsanlaeg,
affaldsdeponerings- og affaldsbehandlingsanlaeg og
oplagspladser

Zonestatus Fremtidig: Landzone (typisk)

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende gzlder for ALLE T2-omrader:

Anvendelse

Omréderne anvendes til tekniske anlaeg af offentlige/almen karakter, sdsom forsynings-,
miljg- og andre teknsike driftanlaeg med detil hgrende administration og lignende.

Hvis det er miljgmaessigt forsvarligt, kan det tillades, at der opfgres eller indrettes enkelte
boliger for bestyrer, portner eller andre personer med lignende tilknytning til det tekniske
anlaeg.

Der m& som udgangspunkt kun udgves virksomhed til og med miljgklasse 5 (vaesentlig
forurening med vejledende afstandskrav p& 150 m til boliger og anden fglsom
anvendelse). Der kan dog veaere eksiterende virksomheder, der kraever stgrre afstandskrav.

Bygningsregulerende bestemmelser

Ved lokalplanlzegning fastsaettes i forngdent omfang bestemmelser om
bebyggelsesstruktur og bygningsvolumen under hensyn til de for omradets anvendelse
ngdvendige bygninger og anleeg. Der fastsaettes endvidere i forngdent omfang
bestemmelser om bebyggelsesprocent, etageantal, bygningshgjde, opholdsarealers
stgrrelse og parkering.

Klima

Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan saette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhangig af forureningsgraden.

Beskyttelse af grundvand

I omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og vandvaerkers indvindingsoplande
geelder fglgende:

Potentielt grundvandstruende virksomheders p-pladser, kgrearealer samt omrader hvor
der oplagres eller handteres olie eller kemikalier skal befaestes taet. Afledning skal ske
kontrolleret.

Olie og kemikalier skal opbevares i beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret
under tag. Oplags-pladsen skal veere med teet belaegning uden aflgb eller med
afspaerringsventil og beholderne sikres mod pakgrsel. Spild skal kunne holdes inden for et
afgraenset omrdde og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller
opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste
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opbevaringsenhed i omradet.

Szerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg kan ikke etableres i OSD-omrader og
indvindingsoplande. Dog kan allerede eksisterende saerligt grundvandstruende
virksomheder og anlaeg i OSD og indvindingsoplande udvides, hvis argumentationen i
redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for tekniske tiltag, der skal ivaerkseettes for at
beskytte grundvandet. I allerede kommuneplanlagte uudnyttede omréder, der er udlagt
til seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg, kan dette virkeligggres sdfremt
argumentationen i redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for de tekniske tiltag, der
skal beskytte grundvandet. Ved disse undtagelser, skal ovenstdende krav til potentielt
grundvandstruende virksomheder fglges.

Se 0gsd kommuneplanens retningslinjer om Byvaekst og byomdannelse og Grundvand.
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Home » Bydele og lokalomrader » Kommuneplanrammer > Tekniske anleeg > T3
T3

Folgende geelder for T3-omrader MED MINDRE andet er naevnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Tekniske anlaeg i form af vindmgiller eller jordbrugsformal
Zonestatus Fremtidig: Landzone

Bebyggelsesprocent
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde

Folgende gzlder for ALLE T3-omrader:

Bygningsregulerende bestemmelser

Ved lokalplanleegning fastsaettes i forngdent omfang bestemmelser om
vindmglleplacering, -hgjder mv. i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer
for vindmgller.

Klima

Planlaegning for oversy;z)mmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Miljshensyn kan szette graenser for omfanget og arten af den aktivitet, som kan foregd i
randomrader, der graenser op til forurenings- og stgjfslsom anvendelse. Derfor kan der i
lokalplaner kunne blive tale om, at omraderne fastlaegges med en differentieret
anvendelse afhaengig af forureningsgraden.
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Home > Bydele og lokalomrdder > Kommuneplanrammer > Landsbyomrader

Landsbyomrader

Der er to forskellige typologier for landsbyomrader i kommuneplanrammerne, som

Status
deekker over fglgende betegnelser:

Vedtaget den 17.
Typologi Daekker typisk december 2013.
L1 Landsbyomr&de ("gammelt") Se bvrgdets referat
L2 Landsbyomrade ("nyt")

Klik pa de enkelte typologier for at se rammebestemmelserne.
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Home » Bydele og lokalomrader » Kommuneplanrammer > Landsbyomrdder > L1
L1

Folgende geelder for L1-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsformal i form af landsbyomrade
Zonestatus Fremtidig: Landzone
Bebyggelsesprocent 25 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 1,5
Max hgjde: 8,5 m

Folgende galder for ALLE L1-omrader:

Anvendelse

Omrédets anvendelse fastlaegges til bolig- og erhvervsformal, sdsom privat og offentlig
service, administration, butikker, liberale erhverv, undervisning og mindre vaerksted-,
h&ndvaerks-, lager-, og oplagsvirksomhed. Omradet kan desuden anvendes til
jordbrugsformal. Boligerne skal anvendes til heldrsboliger. Herudover kan der tillades
kollektive anlaeg, institutioner og kulturfunktioner, som er forenelige med anvendelsen
som blandet bolig og erhverv. Butikker tillades i det omfang, der er angivet for den
enkelte kommuneplanramme.

For samtlige omrader geelder, at der kun ma udgves virksomhed til og med miljgklasse 3
(ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav pa 50 meter til boliger og lignende).
For erhverv og institutioner gaelder ved etablering, udvidelse eller endret anvendelse, at
belastningen af det lokale vejnet ikke ma forgges vaesentligt. Derudover skal omradet
tilpasses omgivelserne med szerlig hensyn til bygningsstgrrelse, udformning, parkering og
adgangsforhold sdledes, at omradets praeg af landsbyomrade ikke aendres veaesentligt.

Ved bebyggelse i landsbyer skal tages hensyn til husdyrbrug, som drives fra garde i eller
omkring landsbyen. Udnyttelse af byggemuligheder kan ske, ndr det sandsynligggres, at
dette ikke vil medfgre miljgkonflikter. Udnyttelse af byggemuligheder vil sdledes i visse
tilfeelde skulle afvente husdyrbrugets nedlaeggelse eller forbedret teknologi til
nedbringelse af nabogener.

Behandling af enkeltsager i afgreensede landsbyer - fortolkningsbidrag

Byggeprojekter i landzone, som ikke er ngdvendige for erhvervsmaessig landbrugsdrift,
kan som hovedregel kun realiseres, hvis der opnds en landzonetilladelse. Dette gzelder
eksempelvis 0gsa for opfarelse af et enfamiliehus.

Uden for landsbyafgraensningerne gives der kun under saerlige omstaendigheder
landzonetilladelse til byggeprojekter, herunder opfgrelse af enfamiliehuse. Bebyggelse
kan sdledes som hovedregel kun opfgres, hvis det er til landbrugs- eller
skovbrugsformal. Praksis er meget restriktiv. Inden for landsbyafgraensningerne er
praksis mere lempelig, men ogsa her er en landzonetilladelse ngdvendig, hvis f.eks. et
enfamiliehus gnskes opfart.

Rammebestemmelserne for de afgreensede landsbyer har to primeere funktioner. Dels
udggr de anvisninger p&, hvad en eventuel lokalplan skal indeholde af
bebyggelsesregulerende bestemmelser. Dels udggr de retningslinier, som anvendes
ved behandling af enkeltsager.

At rammebestemmelserne anvendes ved behandling af enkeltsager, indebarer ikke, at
landzonetilladelse automatisk kan forventes givet, hvis et projekt stemmer overens
med rammebestemmelserne. Hver enkelt sag skal behandles og vurderes saerskilt, og
naboorientering og/eller partshgring skal oftest gennemfgres. Under sagsbehandlingen
vil det blive vurderet, om der er forhold, som kan begrunde, at landzonetilladelse
eventuelt ikke gives. Som eksempler pa sadanne forhold kan naevnes negativ
indvirkning pa natur- og landskabsmaessige forhold eller kulturhistoriske veerdier,
naerhed til husdyrbrug, geologiske bevaringsinteresser og vaesentlige genevirkninger
for omboende.
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Bygningsregulerende bestemmelser

Nybyggeri skal s vidt muligt undgds, hvor der er szerlige bevaringsvaerdige miljger og
landskabskiler.

Der kan kun opfgres én fritliggende bolig pd max. 250 m2 etageareal pr. grund.

Etageantal

Det maksimalt tilladelige etageantal er inklusiv tagetage. For det fastlagte maksimale
etageantal skal en 2 etage betragtes som en udnyttet tagetage. P8 et byggeri med
udnyttet tagetage, svarende til 2 etage, ma trempelhgjden ikke overstige 1,25 m, og
kviste ma ikke udggre mere end 50 % af taglaengden.

Arkitektur og ydre fremtraeden

Karakteren af landsbybebyggelsen, herunder beplantning, skal bevares og ved nyanlaeg
viderefgres. Nye bygningers arkitektoniske udformning, placering, materiale- og farvevalg
skal medvirke til at opretholde og viderefgre karakteren af det eksisterende miljg og den
stedlige byggetradition, f.eks. med hensyn til bygningernes placering i forhold til vej,
skel, laengde, bredde, facadehgjde, taghaeldning, udhaeng, bygningsmaterialer, dgre,
vinduer, skorstene mv.

I lokalplanlaagningen skal der stilles krav om, at blanke og reflekterende tagmaterialer,
som f.eks. glaserede tagsten, som udgangspunkt ikke tillades. P& aldre byggeri, hvor
f.eks. glaserede tegltag har vaeret at finde pa den oprindelige bygning, kan der tillades
blanke og reflekterende tagmaterialer.

Eksisterende bebyggelse af seerlig arkitektonisk og kulturhistorisk vaerdi samt
karakteristiske veje, landskabskik og -kiler, stier og beplantninger s& vidt muligt bevares.
For bygninger, der er registreret som bevaringsvaerdige, skal det ud over bevaring af
bygningerne sikres, at de fastholdes i de karakteristiske bebyggelsesmaessige,
beplantningsmaessige og beleegningsmaessige omgivelser, de indgar i. Bygninger der
vurderes at have vasentlig betydning af landsbyens helhed, skal enten omdannes til
andet formal i deres eksisterende udformning eller ved eventuel nedrivning i princippet
opfores som pa sokkelgrunden pa det eksisterende byggeris fundament.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimalt
etageantal overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der er
begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Tagetager

Bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og makimalt etageantal kan
overskrides ved nyindretning af beboelse i eksisterende udnyttelige tagetager (opfgrt for
1/1 2009), ligesom der kan ses bort fra de heraf affgdte opholdsarealkrav, safremt
forholdene betragtes som tilfredsstillende.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.
FEndret anvendelse og tilbygninger

For zndret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri gaelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

For erhverv i forbindelse med bolig

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning som
f.eks. signboards (elektronisk lystavle) og billboards, eller tilklaebning eller blaending af
vinduer. Gavireklamer og flagning sidestilles med skiltning.

Skiltning for eorhverv i forbindelse med en bolig placergs pa eget areal og ingen del af
skiltningen ma veere ud over matrikelgraensen. Der ma opseettes et skilt ved
adgangsdgren pa hgjest 0,2 m2. Derudover ma der placeres et oplysningsskilt pa terraen
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pa hgjest 0,4 m2.

Der ma opsaettes én flagstang til erhverv pd eget areal til national-, gaeste- eller firmaflag
i maksimal hgjde pd 5 meter. Opsaetning af reklameflag og bannere pa bygninger og
terreen tillades inden for en periode pd 14 dage ved seerlige, stgrre kulturelle
arrangementer af almen offentlig interesse.

For anden erhverv

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklaedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
blaendes med reklame- eller afdaekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.

Facadeskiltning skal begraenses til forretningens hovedfacade og begraenses til stueetagen
og holdes fri af gesimser og anden facadeudsmykning.

Der m& kun placeres ét facade- og/eller udhaengsskilt for hver forretning. Skiltning for
forskellige virksomheder pd samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal vaere afdeempede og afstemt efter forholdene og ma ikke blaende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig
eller, hvor det kan vaere et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man
bevaeger sig med skal indgd i vurderingen af skiltningens omfang. Som hovedregel ma
skiltebogstaver pa facade i centrale byomrdder maksimalt vaere 35 cm hgje og arealet pa
udhaengskilte ikke overstige 1,0 kvadratmeter.

Der kan tillades opsat ét fritstdende skilt udformet som galgeskilte eller logomast/pylon i
maksimal hgjde pa 4,0 meter malt fra terraen til skiltets overkant. Skiltebredden skal i
proportion tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3. Henvisningstavler eller
standerprisskilte m& maksimalt vaere 1,5 m hgje. Der ma kun opsaettes ét element.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvsteendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Flagning sidestilles med skiltning. Der m3 opsaettes én flagstang pa eget areal til
national-, gaeste- eller firmaflag i maksimal hgjde p& 5 eller 7 meter afhaengig af
omradets bymaessige karakter.

Reklameduge tillades kun ophaengt pa stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke pa
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig ophangning af bannere godkendes i haermere afgraensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islzet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold, leg og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes saledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og leeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gardrum, pa stgrre, faelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlzegning for nye boligomrader

I lokalplaner skal udlaegges areal til feelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr.
bolig. De feelles opholdsarealer skal vaere fzelles for omradets beboere i form af grgnne
omrader, legepladser og lignende fzelles fritidsformal. Arealernes udformning fastlaagges
ud fra en ngjere vurdering af bebyggelsens sammensaetning og omradets stgrrelse og
karakter.

Lokalplanlaegning for byomdannelse (bolig og erhverv)

Ved nybyggeri og ombygninger fastleegges det udendgrs opholdsareal pa grundlag af en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om falles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader (bolig og erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
etagearealet. De private opholdsarealer kan b&de veere i forbindelse med den enkelte
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ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar naerhed af den, f.eks.
gardrum, feelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for ejendommens beboere eller
personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligger tilvejebringelse af de kreevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Parkering
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversg;ammelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegas. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primaere opholdsarealer efter neermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Beskyttelse af grundvand

I omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og vandvaerkers indvindingsoplande
geelder fglgende:

Potentielt grundvandstruende virksomheders p-pladser, kgrearealer samt omrader hvor
der oplagres eller hdndteres olie eller kemikalier skal befaestes tzet. Afledning skal ske
kontrolleret.

Olie og kemikalier skal opbevares i beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret
under tag. Oplags-pladsen skal veere med teet belaegning uden aflgb eller med
afspaerringsventil og beholderne sikres mod pakgrsel. Spild skal kunne holdes inden for et
afgraenset omrdde og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller
opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste
opbevaringsenhed i omradet.

Szerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg kan ikke etableres i OSD-omrader og
indvindingsoplande. Dog kan allerede eksisterende sarligt grundvandstruende
virksomheder og anlaeg i OSD og indvindingsoplande udvides, hvis argumentationen i
redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for tekniske tiltag, der skal ivaerkseettes for at
beskytte grundvandet. I allerede kommuneplanlagte uudnyttede omréder, der er udlagt
til saerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg, kan dette virkeligggres sdfremt
argumentationen i redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for de tekniske tiltag, der
skal beskytte grundvandet. Ved disse undtagelser, skal ovenstaende krav til potentielt
grundvandstruende virksomheder fglges.

Se 0gsd kommuneplanens retningslinjer om Byvaekst og byomdannelse og Grundvand.
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Home » Bydele og lokalomrader > Kommuneplanrammer > Landsbyomrdder > L2
L2

Folgende geelder for L2-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omradets anvendelse Blandet bolig- og erhvervsformal i form af landsbyomrade
Zonestatus Fremtidig: Landzone
Bebyggelsesprocent 30 %

(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 2
Max hgjde: 8.5 m

Folgende galder for ALLE L2-omrader:

Anvendelse

Omrédets anvendelse fastlaegges til bolig- og erhvervsformal, sdsom privat og offentlig
service, administration, butikker, liberale erhverv, undervisning og mindre vaerksted-,
h&ndvaerks-, lager-, og oplagsvirksomhed. Omradet kan desuden anvendes til
jordbrugsformal. Boligerne skal anvendes til heldrsboliger. Herudover kan der tillades
kollektive anlaeg, institutioner og kulturfunktioner, som er forenelige med anvendelsen
som blandet bolig og erhverv. Butikker tillades i det omfang, der er angivet for den
enkelte kommuneplanramme.

For samtlige omrader geelder, at der kun ma udgves virksomhed til og med miljgklasse 3
(ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav p8 50 meter til boliger og lignende).
For erhverv og institutioner gaelder ved etablering, udvidelse eller aendret anvendelse, at
belastningen af det lokale vejnet ikke ma forgges vaesentligt. Derudover skal omradet
tilpasses omgivelserne med saerlig hensyn til bygningsstgrrelse, udformning, parkering og
adgangsforhold sdledes, at omradets praeg af landsbyomrade ikke aendres veaesentligt.

Ved bebyggelse i landsbyer skal tages hensyn til husdyrbrug, som drives fra garde i eller
omkring landsbyen. Udnyttelse af byggemuligheder kan ske, ndr det sandsynligggres, at
dette ikke vil medfgre miljgkonflikter. Udnyttelse af byggemuligheder vil sdledes i visse
tilfeelde skulle afvente husdyrbrugets nedlaeggelse eller forbedret teknologi til
nedbringelse af nabogener.

Behandling af enkeltsager i afgreensede landsbyer - fortolkningsbidrag

Byggeprojekter i landzone, som ikke er ngdvendige for erhvervsmaessig landbrugsdrift,
kan som hovedregel kun realiseres, hvis der opnds en landzonetilladelse. Dette gzelder
eksempelvis 0gsa for opfarelse af et enfamiliehus.

Uden for landsbyafgraensningerne gives der kun under saerlige omstaendigheder
landzonetilladelse til byggeprojekter, herunder opfarelse af enfamiliehuse. Bebyggelse
kan sdledes som hovedregel kun opfgres, hvis det er til landbrugs- eller
skovbrugsformal. Praksis er meget restriktiv. Inden for landsbyafgraensningerne er
praksis mere lempelig, men ogsa her er en landzonetilladelse ngdvendig, hvis f.eks. et
enfamiliehus gnskes opfart.

Rammebestemmelserne for de afgreensede landsbyer har to primeere funktioner. Dels
udggr de anvisninger p&, hvad en eventuel lokalplan skal indeholde af
bebyggelsesregulerende bestemmelser. Dels udggr de retningslinier, som anvendes
ved behandling af enkeltsager.

At rammebestemmelserne anvendes ved behandling af enkeltsager, indebarer ikke, at
landzonetilladelse automatisk kan forventes givet, hvis et projekt stemmer overens
med rammebestemmelserne. Hver enkelt sag skal behandles og vurderes saerskilt, og
naboorientering og/eller partshgring skal oftest gennemfgres. Under sagsbehandlingen
vil det blive vurderet, om der er forhold, som kan begrunde, at landzonetilladelse
eventuelt ikke gives. Som eksempler pa sadanne forhold kan naevnes negativ
indvirkning pa natur- og landskabsmaessige forhold eller kulturhistoriske veerdier,
naerhed til husdyrbrug, geologiske bevaringsinteresser og vaesentlige genevirkninger
for omboende.
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Bygningsregulerende bestemmelser

Nybyggeri skal s& vidt muligt undgds, hvor der er szerlige bevaringsvaerdige miljger og
landskabskiler.

Der kan kun opfgres én fritliggende bolig pd max. 250 m2 etageareal pr. grund.

Etageantal

Det maksimalt tilladelige etageantal er inklusiv tagetage. For det fastlagte maksimale
etageantal skal en %2 etage betragtes som en udnyttet tagetage. P8 et byggeri med
udnyttet tagetage, svarende til 72 etage, ma trempelhgjden ikke overstige 1,25 m, og
kviste ma ikke udggre mere end 50 % af taglaengden.

Arkitektur og ydre fremtraeden

Karakteren af landsbybebyggelsen, herunder beplantning, skal bevares og ved nyanlaeg
viderefgres. Nye bygningers arkitektoniske udformning, placering, materiale- og farvevalg
skal medvirke til at opretholde og viderefgre karakteren af det eksisterende miljg og den
stedlige byggetradition, f.eks. med hensyn til bygningernes placering i forhold til vej,
skel, laengde, bredde, facadehgjde, taghaeldning, udhaeng, bygningsmaterialer, dgre,
vinduer, skorstene mv.

I lokalplanlaagningen skal der stilles krav om, at blanke og reflekterende tagmaterialer,
som f.eks. glaserede tagsten, som udgangspunkt ikke tillades. P& aldre byggeri, hvor
f.eks. glaserede tegltag har vaeret at finde pa den oprindelige bygning, kan der tillades
blanke og reflekterende tagmaterialer.

Eksisterende bebyggelse af seerlig arkitektonisk og kulturhistorisk vaerdi samt
karakteristiske veje, landskabskik og -kiler, stier og beplantninger s& vidt muligt bevares.
For bygninger, der er registreret som bevaringsvaerdige, skal det ud over bevaring af
bygningerne sikres, at de fastholdes i de karakteristiske bebyggelsesmaessige,
beplantningsmaessige og beleegningsmaessige omgivelser, de indgar i. Bygninger der
vurderes at have vasentlig betydning af landsbyens helhed, skal enten omdannes til
andet formal i deres eksisterende udformning eller ved eventuel nedrivning i princippet
opferes som pa sokkelgrunden pa det eksisterende byggeris fundament.

Specielle bygningsdele

I lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og maksimalt
etageantal overskrides med den del, der medgar til enkelte angivne bygningsdele, der er
begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative, energimaessige eller
funktionsmaessige hensyn.

Tagetager

Bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent og makimalt etageantal kan
overskrides ved nyindretning af beboelse i eksisterende udnyttelige tagetager (opfgrt for
1/1 2009), ligesom der kan ses bort fra de heraf affgdte opholdsarealkrav, safremt
forholdene betragtes som tilfredsstillende.

Energirigtigt byggeri
Nye bygninger
I lokalplaner skal der stilles krav om, at nye bygninger, der efter deres anvendelse kraever

opvarmning, jf. Bygningsreglementets bestemmelser, skal opfgres som
lavenergibygninger.

Kun i seerlige tilfeelde kan dette krav fraviges, og kun hvor det ud fra en miljgmaessig og
samfundsgkonomisk betragtning kan forsvares.

For nye produktionsbygninger stilles ikke szerlige krav om lavenergibyggeri.

FEndret anvendelse og tilbygninger

For a&ndret anvendelse og tilbygninger af eksisterende byggeri geelder
Bygningsreglementets almindelige krav om overholdelse af energiforbrug.

Skilte
Som udgangspunkt gaelder fglgende bestemmelser for skiltning:

For erhverv i forbindelse med bolig

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke fa karakter af facadebeklaedning som
f.eks. signboards (elektronisk lystavle) og billboards, eller tilklaebning eller blaending af
vinduer. Gavlreklamer og flagning sidestilles med skiltning.

Skiltning for eorhverv i forbindelse med en bolig placergs pa eget areal og ingen del af
skiltningen ma veaere ud over matrikelgraensen. Der ma opsczettes et skilt ved
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adgangsdgren pa hgjest 0,2 m2. Derudover ma der placeres et oplysningsskilt pa terraen
pd hgjest 0,4 m2.

Der m& opsaettes én flagstang til erhverv pa eget areal til national-, gaeste- eller firmaflag
i maksimal hgjde p& 5 meter. Opsaetning af reklameflag og bannere pa bygninger og
terraen tillades inden for en periode pa 14 dage ved szrlige, stgrre kulturelle
arrangementer af almen offentlig interesse.

For anden erhverv

Skiltning skal fremtraede enkel, informativ og i et omfang, udformning og farve tilpasset
bygningens stgrrelse og fagdeling. Skiltning ma ikke f& karakter af facadebeklzedning.
Udstillingsvinduer skal have karakter af udstillingsarealer og ma ikke tilklistres eller
bleendes med reklame- eller afdeekningsfolie. Reklametavler som signboards, billboards
og elektroniske lystavler tillades ikke.

Facadeskiltning skal begraenses til forretningens hovedfacade og begraenses til stueetagen
og holdes fri af gesimser og anden facadeudsmykning.

Der ma kun placeres ét facade- og/eller udhangsskilt for hver forretning. Skiltning for
forskellige virksomheder pa samme facade eller ejendom skal samordnes. Lysskilte og
belyste skilte skal veere afdeempede og afstemt efter forholdene og ma ikke bleende eller
blinke. Gavlskiltning godkendes kun som logo, og hvor skiltning pa facade ikke er mulig
eller, hvor det kan veere et godt supplement til en enkel facadeskiltning og have en
dekorativ effekt.

Parametre som bygningsproportioner, betragtningsafstand og den hastighed man
bevaeger sig med skal indga i vurderingen af skiltningens omfang. Som hovedregel ma
skiltebogstaver pa facade i centrale byomrader maksimalt veere 35 cm hgje og arealet pa
udhaengskilte ikke overstige 1,0 kvadratmeter.

Der kan tillades opsat ét fritstdende skilt udformet som galgeskilte eller logomast/pylon i
maksimal hgjde pa 4,0 meter malt fra terraen til skiltets overkant. Skiltebredden skal i
proportion tilpasses skiltehgjden i forholdet ca. 10:3. Henvisningstavler eller
standerprisskilte m& maksimalt vaere 1,5 m hgje. Der ma kun opsaettes ét element.

Gavlreklamer skal afpasses efter omgivelserne, indgd som en integreret del af
arkitekturen og motivet have selvstaendige aestetiske, idémaessige og kunstneriske
kvaliteter.

Flagning sidestilles med skiltning. Der ma opsaettes én flagstang p& eget areal til
national-, gaeste- eller firmaflag i maksimal hgjde pd 5 eller 7 meter afhaengig af
omradets bymaessige karakter.

Reklameduge tillades kun ophaengt pa stilladser, der er ngdvendige i forbindelse med
nybyggeri eller renovering og ombygning af facader og tag, men tillades generelt ikke pa
fritstaende stilladser opstillet direkte i reklamegjemed.

Midlertidig ophaengning af bannere godkendes i neermere afgreensede perioder
(maksimalt 14 dage) i forbindelse med arrangementer af almen offentlig interesse. Der
ma ikke skiltes med slogans med kommercielt islzet.

Opholdsarealer

Opholdsarealer skal veere regulzere arealer, opholdsegnede og have rekreativ karakter, der
ggr dem anvendelige til ophold, leg og andre rekreative aktiviteter. Opholdsarealer og
adgangen til disse skal indrettes saledes, at de kan benyttes af personer med handicap,
og indrettes under hensyntagen til tilfredsstillende lys- og laeforhold. Parkeringsarealer,
adgangs- og tilkgrselsarealer, og tekniske anlaeg kan ikke regnes med i arealerne.
Opholdsarealer indrettet pd deek i gdrdrum, pa stgrre, feelles tagterrasser eller individuelle
altaner stgrre end 4,5 m2 kan medtages i opholdsarealet.

Lokalplanlaegning for nye boligomrader

I lokalplaner skal udlzegges areal til faelles opholdsarealer svarende til mindst 80 m2 pr.
bolig. De feelles opholdsarealer skal veere fzelles for omradets beboere i form af grgnne
omrader, legepladser og lignende fzelles fritidsform&l. Arealernes udformning fastlaegges
ud fra en ngjere vurdering af bebyggelsens sammensaetning og omradets stgrrelse og
karakter.

Lokalplanlaegning for byomdannelse (bolig og erhverv)

Ved nybyggeri og ombygginger fastlaegges det udendgrs opholdsareal pa grundlag aof en
konkret vurdering af omradets karakter og taethed i hver enkelt lokalplan. Der kan bade
veere tale om falles opholdsarealer og private opholdsarealer.

For udbyggede byomrader (bolig og erhverv)

Der skal som udgangspunkt sikres privat opholdsareal svarende til mindst 10 % af
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etagearealet. De private opholdsarealer kan bdde veere i forbindelse med den enkelte
ejendom, f.eks. individuelle altaner og haver, eller i umiddelbar neerhed af den, f.eks.
gardrum, feelles haver eller stgrre, feelles tagterrasser. Hvis opholdsarealet ligger helt eller
delvist uden for ejendommen, skal det sikres til brug for egendommens beboere eller
personale.

Hvis omradets udnyttelse vanskeligggr tilvejebringelse af de kraevede opholdsarealer, kan
det veere ngdvendigt at etablere hele eller dele af parkering i konstruktion, eller
alternativt umuligt at udnytte bebyggelsesprocenten fuldt ud. Opholdsarealer etableres
forud for parkeringspladser.

Parkering
Se de generelle bestemmelser for parkering.

Klima

Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljegforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeere opholdsarealer efter naermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anleeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.

Beskyttelse af grundvand

I omrader med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og vandvaerkers indvindingsoplande
geelder fglgende:

Potentielt grundvandstruende virksomheders p-pladser, kgrearealer samt omrader hvor
der oplagres eller hdndteres olie eller kemikalier skal befaestes tzet. Afledning skal ske
kontrolleret.

Olie og kemikalier skal opbevares i beholdere, der enten er dobbeltvaeggede eller placeret
under tag. Oplags-pladsen skal veere med teet beleegning uden aflgb eller med
afspaerringsventil og beholderne sikres mod pdkgrsel. Spild skal kunne holdes inden for et
afgraenset omrdde og uden mulighed for aflgb til jord, grundvand og kloak. Omradet eller
opsamlingssump skal som minimum kunne rumme indholdet af den stgrste
opbevaringsenhed i omradet.

Szerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg kan ikke etableres i OSD-omrader og
indvindingsoplande. Dog kan allerede eksisterende saerligt grundvandstruende
virksomheder og anlaeg i OSD og indvindingsoplande udvides, hvis argumentationen i
redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for tekniske tiltag, der skal ivaerkseettes for at
beskytte grundvandet. I allerede kommuneplanlagte uudnyttede omréder, der er udlagt
til seerligt grundvandstruende virksomheder og anlaeg, kan dette virkeligggres sdfremt
argumentationen i redeggrelsen er vaegtig, og der er redegjort for de tekniske tiltag, der
skal beskytte grundvandet. Ved disse undtagelser, skal ovenstdende krav til potentielt
grundvandstruende virksomheder fglges.

Se 0gsd kommuneplanens retningslinjer om Byvaekst og byomdannelse og Grundvand.
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Sommerhusomrader
Der er kun én typologi for sommerhusomrdder i kommuneplanrammerne, som daekker Status
over fglgende betegnelser:
Vedtaget den 17.
Typologi Dakker typisk december 2013.

S1 Sommerhusomrader

Se byradets referat.

Klik pa typologien for at se rammebestemmelserne.
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S1

Folgende geelder for S1-omrader MED MINDRE andet er navnt under
den enkelte ramme:

Omrédets anvendelse Sommerhusomrade
Zonestatus Fremtidig: Sommerhusomrdde

Bebyggelsesprocent 15 %
(beregnet for den enkelte ejendom)

Etageantal og bygningshgjde Max etager: 1
Max hgjde: 5 m

Folgende geelder for ALLE S1-omrader:

Anvendelse

Omréderne ma kun anvendes til sommerhusbebyggelser til overnatning i tidsrummet 1.
april - 30. september og uden for dette tidsrum kun til kortvarige ophold. For pensionister
der har ejet sommerhuset i mere end 8 &r, er der mulighed for hel@rsbeboelse efter
naermere fastsatte regler i Sommerhusloven.

Der ma ikke udgves virksomhed i omrdderne, bortset fra enkelte mindre butikker i
feellesbebyggelsen til omrddernes forsyning. Butikker tillades i det omfang, der er angivet
for den enkelte kommuneplanramme.

Eksisterende ubebyggede feellesomrader skal fastholdes som fzelles friarealer og samtidig
skal offentligheden sikres adgang til strandarealerne.

Bygningsregulerende bestemmelser

Omradet skal bevare/have praeg af sommerhusomrade og friholdes for gadelys, faste
belzegninger o. lign., der kan andre omrddet karakter i retning af parcelhusomrade.

Feellesbebyggelse m@ maksimalt have et bebygget areal pd 100 m2.

Klima

Planlaegning for oversvgmmelsestruede arealer skal indeholde bestemmelser om, hvordan
denne trussel imgdegds. Se afsnittet om klima.

Miljeforhold

I lokalplaner skal det sikres, at bebyggelse og primeaere opholdsarealer efter nsermere
godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og
indrettes saledes, at beboerne og brugerne i forngdent omfang skaermes mod stgj og
anden forurening fra trafikanlaeg, virksomheder, tekniske anlaeg mv. Der henvises til
kommuneplanens generelle bestemmelser om stgj.
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Generelle bestemmelser

Langt de fleste bestemmelser for kommuneplanrammerne ligger i de enkelte typologier, Status
f.eks. B1. Parkering, miljgklasser og st@j gaelder dog alle rammer.
Vedtaget den 17.

december 2013.
Se byradets referat.
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Parkering

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

Bilparkering

Parkering skal som udgangspunkt placeres pd egen grund. Dog kun nar kravene til
opholdsarealet er opfyldt. Hvis ikke dette er muligt, kan Byrddet dispensere fra kravet,
mod at der indbetales til kommunens parkeringsfond og indenfor bymidten vil der kunne
dispenseres mod at der etableres stgrre samlede parkeringslgsninger. De naermere regler

for parkeringsfonden findes i Vedteegter for parkeringsfond (link i hgjre side).

Byrgdet kan i lokalplaner efter en konkret vurdering godkende parkeringsarealer af

mindre omfang end de

i kommuneplanen P-normers fastsldede, f.eks. safremt der

anlaegges bygninger med meget store arealer kontra f& ansatte. Byradet kan ligeledes i

lokalplaner stille a&endre
pdgzeldende ejendomm

de krav til parkeringsarealer pd ejendomme, sdfremt de
e skifter anvendelse og herved kommer i en anden kategori med

ggede/mindre krav til parkeringsanlaegget. I lokalplaner kan parkeringsmuligheder pa
private faellesveje i szerlige tilfaelde, eksempelvis i nye og stgrre byudviklingsomrader,
indgd i parkeringsdaekningen.

Parkeringsarealer p& mere end 10 parkeringspladser skal begrgnnes. De narmere krav
stilles i forbindelse med lokalplanlaegningen pa grundlag af en konkret vurdering.

Safremt en type byggeri, der ikke er naevnt i kommuneplanen P-normer, gnskes opfgrt,
fastsaetter Byradet i hvert enkelt tilfselde kravet til antal parkeringspladser under
hensyntagen til den konkrete anvendelse.

Bebyggelsens art

| P-normer

Boligbyggeri:

Fritliggende enfamiliehuse

2 p-pladser pr. bolig

Raekke- og dobbelthuse o.l.

1% p-pladser pr. hus/lejlighed

Etageboliger

1 p-plads pr. bolig

Ungdomsboliger, kollegier,
enkeltveerelser

1 p-plads pr. 4 boligenheder

Plejehjem, zeldreboliger m.v.

S&fremt indretning og benyttelse kan sidestilles med almindelige boliger, er det de almindelige
krav til boliger, der er gaeldende. I andre tilfaelde beregnes 1 P-plads for hver fjerde bolig samt
de ngdvendige pladser til personale og gaester.

Erhvervsbyggeri:

Kontor-, fabriks- og
vaerkstedsbygninger

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 100 m? etageareal
For gvrig del af kommune: 1 p-plads pr. 75 m2 etageareal

Lagerbygninger

Vurderes i hvert enkelt tilfeelde

Hoteller og vandrehjem

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 4 veerelser
For gvrig del af kommune: 1 p-plads pr. 2 veerelser

Restauranter, caféer mm.*

1 p-plads pr. 10 siddepladser

Dagligvarebutikker

1 p-plads pr. 25 m2 etageareal

Udvalgsvarebutikker

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m2 etageareal
For gvrig del af kommune: 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal

Klinikker og liberale erhverv
mm.

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m2 etageareal
For gvrig del af kommune: 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal

Butikker der forhandler seaerlig
pladskraevende varegrupper, jf.
Planlovens definition

Fastseettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde efter antal af brugere, kunder og
gaester.

Andre erhvervsejendomme

Fastsaettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfzelde p8 baggrund af antallet af ansatte

Blandet bolig og erhverv:

Fastseaettes som summen af kravet til de enkelte funktioner.

Andet byggeri:

Teatre, biografer og lignende

1 p-plads pr. 8 siddepladser

Idreetshaller, sportsanlaeg,
spillehaller mm.

Fastseettes efter kommunens vurdering i det enkelte tilfeelde efter antal af brugere, kunder og
gaester.

Forsamlingslokaler, mgdelokaler,
biblioteker mm.

1 p-plads pr. 75 m2 etageareal

Sygehuse 1 p-plads pr. 125 m2 etageareal
Skoler For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 150 m?2 etageareal

For gvrig del af kommune: 1 p-plads pr. 100 m2 etageareal

Ungdoms- og videregdende
uddannelser

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m?2 etageareal
For gvrig del af kommune: 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal

Daginstitutioner

For Svendborg Bymidte: 1 p-plads pr. 75 m?2 etageareal

For gvrig del af kommune: 1 p-plads pr. 50 m2 etageareal

* S3fremt pageeldende

ejendom har udeservering vil det stgrste antal siddepladser



http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/kommuneplanrammer/generelle_bestemmelser/
http://www.svendborg.dk/via6367.html
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/svendborg_bymidte/svendborg_bymidte.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/svendborg_bymidte/svendborg_bymidte.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/svendborg_bymidte/svendborg_bymidte.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/svendborg_bymidte/svendborg_bymidte.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/svendborg_bymidte/svendborg_bymidte.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/svendborg_bymidte/svendborg_bymidte.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/bydele_og_lokalomraader/svendborg_bymidte/svendborg_bymidte.htm
http://portal.svendborg.dk/SitePages/Home.aspx?RootFolder=%2Fdagsordener%2FByr%C3%A5det%20%28%C3%85ben%29%2F2013%2F17-12-2013%2FReferat%20%28%C3%85ben%29&FolderCTID=0x0120005983CB6C54715048AA4C81D0CAB04896009BC98E64963661469862A187FF42BB7B&View=%7B3793E986-5C71-40A7-8019-F38A3E43F653%7D

*J
m Kommuneplan

o ;
- Svendborg Kommune

Kommuneplan 2013-25 for Svendborg Kommune

enten ude eller inde blive lagt til grund for det stillede krav til P-pladser.

Cykelparkering

I forbindelse med nybyggeri skal der som udgangspunkt etableres cykelparkering i
tilknytning til bebyggelsen. Antal, placering og udformning fastsaettes i forbindelse med
lokalplanlaegningen eller byggesagsbehandlingen og vil tage udgangspunkt i fglgende
normer:

Bebyggelsens art | P-normer | Overdakning

Boligbyggeri:

Raekke- og dobbelthuse, etageboliger,
ungdomsboliger, kollegier og 3 stativer/100 m2 etageareal
enkeltveerelser

Ja, ndr der er mere end 2
boligenheder pd ejendommen

Erhvervsbyggeri:
o
Dagligvarebutikker 4 stativer/100 m2 etageareal Ja, nar der er mere end 8
stativer
2
Udvalgsvarebutikker 2 stativer/100 m2 etageareal Ja, nar der er mere end 8
stativer
2
Kontor-, fabriks- og vaerkstedsbygninger 2 stativer/100 m?2 etageareal Ja, nar der er mere end 8

stativer

S o
Andre erhvervsejendomme Fastsaettes efter kommunens vurdering i det enkelte Ja, nar der er mere end 8

tilfaelde pd baggrund af antallet af ansatte stativer
Andet byggeri:
Skoler, uddannelsesinstitutioner o.l. 60 stativer/100 elever Ja
o
Institutioner 3 stativer/100 m2 etageareal Ja, nar der er mere end 8
stativer
o
Teatre, biografer og lignende 1 stativ/4 siddepladser Ja, nar der er mere end 8

stativer

Fastsaettes efter kommunens vurdering i det enkelte Ja, ndr der er mere end 8

Andre funktioner tilfelde efter antal af brugere, kunder og gaester. stativer
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Miljoklasser

Miljgklasserne er udarbejdet med udgangspunkt i Miljgstyrelsens og Skov- og
Naturstyrelsens Hdndbog om Miljg og Planlaegning.

Formalet med miljgklasserne er at forebygge mod miljgproblemer ved en
hensigtsmaessig placering af virksomheder, fritidsanlaeg, institutioner og andet, som
erfaringsmaessigt pavirker omgivelserne med bl.a. stgij, reg, lugt, rystelser eller trafik.

Miljoklasserne bruges til en indledende vurdering af, hvilke typer virksomheder mv. der
kan veere plads til i et omrade forud for en naermere miljgvurdering af den aktuelle
virksomhed.

Hver type virksomhed mv. har en miljgklasse ud fra, hvor meget den erfaringsmaessigt
pavirker omgivelserne. Der er betydelig variation i pavirkningerne fra virksomheder
indenfor en enkelt virksomhedstype. Derfor er miljgklassen ofte fastsat som et interval,
og der er mulighed for op- og nedklassificering ud fra en konkret vurdering af f.eks.
virksomhedens indfgrelse af renere teknologi.

Miljoklasser

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som ikke giver anledning til naevnevaerdig
pavirkning af omgivelserne og som sdledes kan integreres med boliger og anden
forureningsfglsom anvendelse. Hovedparten af virksomhederne er forretninger, liberale
erhverv, kontorer og smévaerksteder med butik.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad,
og ville kunne indplaceres i omrdder, hvor der ogsa findes boliger. Klassen
omfatter f.eks. bogbinderier, trykkerier, elektronik- og metalvaerksteder og laboratorier.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som pavirker omgivelserne i mindre grad,
herunder fra udendgrs aktiviteter og som bgr placeres i erhvervsomrader, evt. i
randzonen mod forureningsfglsomme naboomrader. Klassen omfatter
handvaerkspraegede virksomheder og visse servicevirksomheder.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne,
og derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader.

Klassen omfatter blandt andet autovaerksteder, vognmandsvirksomheder,
papirvareindustri, visse levnedsmiddelindustrier og mindre, overfladebehandlende
virksomheder, herunder autolakkerier.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Klassen omfatter blandt andet visse
maskinfabrikker, byggeindustri, mgbelindustri og farve- og lakindustri.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anlaeg, som kan belaste omgivelserne i betydelig
grad, og derfor skal placeres i stgrre industriomrader, s& den gnskede afstand i forhold til
forureningsfelsomme naboer kan opnas. Klassen omfatter blandt andet savveerker,
slagterier og stgrre maskin- og betonfabrikker.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlaeg, som kan give anledning til omfattende
belastning af omgivelserne, og derfor som hovedregel skal placeres i omrader, indrettet
til saerligt miljgbelastende virksomhed, eller eventuelt i midten af meget store
erhvervsomrader. Klassen omfatter blandt andet medicinal- og pesticidproduktion og
kraft- og stdlvalsevaerker

Herudover findes der en raekke virksomheder og anlaegstyper med specielle
beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligomrader skal veere stgrre end 500 meter. Som
eksempel kan navnes seerligt risikobetonet produktion, stgrre skibsveerfter, flyvepladser,
skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Vejledende afstandskrav

Der opereres med fglgende vejledende afstande i forhold til boliger og anden
forureningsfglsom anvendelse:

Klasse 1 0 meter
Klasse 2 20 meter
Klasse 3 50 meter

Klasse 4 100 meter

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.
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Klasse 5 150 meter
Klasse 6 300 meter
Klasse 7 500 meter

De naevnte minimumsafstande er vejledende og har dels til formal at sikre, at der ikke
planlzegges for miljgbelastende formal for taet p& miljgfolsom anvendelse - eller
omvendt. Ud over at angivelsen af miljoklasser for et omrade sdledes sender et signal
om hvilke hensyn, der skal tages i en planlaegningssituation, sa er det ogsa samtidig et
signal til virksomheder, der gnsker at etablere sig i omradet.

Der er ikke tale om afstandskrav, der altid skal overholdes. Hvis afstanden skal tillades
kortere end den, der fremgar af skemaet, ma det ske ud fra en konkret vurdering af den
enkelte virksomheds forureningsbelastning b&de pd kort og lang sigt.

Skema

I kommuneplanens rammebestemmelser fastleegges bl.a. anvendelsen af de enkelte
omrader og typisk hvilke miljgklasser, der tillades. Til det formal bruges nedenstdende
skema, som giver en oversigt over hvilke anvendelseskategorier, der arbejdes med, og
hvilke typer virksomheder og anlaeg, der hgrer til hver enkelt anvendelseskategori.

Hovedgruppe Anvendelse Miljgklasse
Daglig- eller udvalgsvarebutik, kiosk 1-3
BUtlkker Supermarked 1-3
Lavprisvarehus 1-4
Biler, campingvogne, lystbade 1-4
Butikker til szerlig
pladskraevende Planter, havebrugsvarer, grus, sten- og betonvarer, temmer, byggematerialer o.l. 1-4
varegrupper
Mgbler (kun i seerlige tilfeelde) 1-4
Butikker med vaerksted Guld- og sglvsmed, urmager, mgbelpolstrer, pottemager, skomager, skraedder, rep. af 1-3
elektronik o.l.
Aftapning, pakning, oplag 3-6
Engroshandel 2-6
Lagervirksomhed 2-6
Engroshandel o.l.
Postordrevirksomhed 2-6
E-handel o.l. 2-4
Catering 2-5
Benzinsalg Benzinsalg (evt. med tilhgrende kiosk og vaskeanlaeg, men ikke vearksted) 3
Diskotek, bar o.l. 1-4
Hotel, .
restauration O.|. Restaurant, fastfood o.l., 1-4
Hotel, vandrerhjem o.l. 1-3
Leege, tandlaege, kiropraktor, terapi o.l. 1
Sygehus o.l. 3-4
Klinikker m.v. Dyreklinik 1-3
Dyrehospital o.l. 1-4
Hundekennel, hundepension o.l. 1-4
Administration 1
Kontorer
Advokat, revisor, arkitekt, ingenigr o.l. 1
Bedemand, ejendomsmaegler, forsikring, reklame- og marketing, 1
reklame/medievirksomhed, pengeinstitut, postkontor, rejse-, turist- og billetbureau o.l.
Service Frisor o.1. 1-3
Sma vaskerier/renserier 2-3
Solcenter 1-2
Bogbinderi 2-3
Trykkerier Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksomhed o.l. 2-5
Kulturelle form3l Bibliotek, biograf, kirke, menlgh_edshus, k_lrkega_rd, kulturformidling, forsamlings- og 1-3
medborgerhus, museum, udstilling, galleri, musiklokale, teater o.l.
. Camping o.l. 2-5
Ferieformal
Ferieby, feriecenter 2-5
Fritidsanlaeg Forlystelse, underholdning, klub, forening, Iystb%dehavn, sport 1-7
R o ) . o
Undervisning Forskning, udvikling, gymnasium, mellem- og videregaende uddannelsessted, kursus- 1-3
og konferencested, skole
Bgrneinstitution 1-3
Dggncenter, forsorg 1-2
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Institutioner Kollegier 1-2
Ungdomsbolig, zeldrebolig 1-2
Fldreinstitution 1-2
Kraftvarmevaerk 3-6
Parkeringshus 1-4
Tekniske anlaeg
Parkeringsplads 1-3
Pumpestation 1-4
Biludlejning 2-3
Busterminal o.l. 4-5
Flytteforretning 3-5
Transport o.l. Fragtmand/budcentral 3-5
Hyrevogne 3-4
Redningsstation 2-5
Vognmand 3-5
Affaldssortering 4-5
Containerplads 4-5
Entreprengr o.l. 4-5
Fyldplads 5-7
Garageanlag 3-5
Oplagsvirksomhed o.l. Kompostering 4-6
Kontrolleret losseplads 6-7
Omlastestation 5-6
Oplag 5-6
Plads til kerende materiel 4-5
Traelast (uden byggemarked o.l.) 3-5
Autoveerksted 3-5
Badevaerft (traebade) 3-5
Elinstallater 2-3
Elektronik 2-3
Fgdevarefremstilling 3-4
Glarmester 2-3
Lakering/overfladebehandling 4-5
Veerksteder o.l. Maskinveerksted 2-6
Smedie/VVS 2-6
Snedker 3-5
Stenhugger 3-5
Tekstil/tgjproduktion 2-4
Undervognsbehandling 4-5
Vaskeri/renseri/farveri 3-4
Vulkanisering 3-4
Akkumulator-/kabelproduktion 4-5
Betonblanding/-stgbning 4-6
Bygningselementer 4-5
Drikkevarefremstilling 4-5
Elektronik 2-4
Fgdevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forsinkning o.l. 4-6
Garveri 4-6
Glas, pocelan, lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-5
Kabelskrot 3-6
Kartoffelmelsfabrik o.l. 4-5
Mindre industri Lakering/overfladebehandling 4-6
Maskinfabrik 2-5
Mgbelfabrikation o.l. 4-5
Ophugning/nedknusning 4-5
Plast-/skumfremstilling 4-5
Protein-/enzymfremstilling 3-6
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Renggrings-/hygiejnemidler 4-5
Tagpapfremstilling 4-5
Tekniske installationer 2-6
Tekstil-/tgjproduktion 3-5
Treaeimpraegnering 4-5
Vaskeri/renseri/farveri 3-5
Vulkanisering 3-5
Akkumulator-/kabelproduktion 5-6
Asfaltfremstilling 6-7
Betonblanding/-stgbning 4-6
Biogasanlaeg 6-7
Bygningselementer 4-7
Drikkevarefremstilling 5-6
Elektronik 3-5
Farve/lak/lim/cellulose 6-7
Foderstoffer/kornforarbejdning 4-6
Fodevarefremstilling 3-6
Galvanisering/forsinkning o.l. 4-6
Garveri 5-6
Glas, porcelzen, lervareproduktion 5-6
Gummiproduktion 4-6
Kabelskrot 5-6
Kartoffelmelsfabrik 5-6
Kemisk/genetisk produktion 6-7
Lakering/overfladebehandling 4-7
Laegemiddelfremstilling 6-7
Stgrre industri

Maskinfabrik 3-6
Metalfremstilling/forarbejdning/stgbning 5-6
Mgbelfabrikation o.l. 5-6
Olie- og benzindepoter 6-7
Ophugning/nedknusning 5-6
Papir-/papfremstilling 4-7
Plast-/skumfremstilling 4-6
Protein-/enzymfremstilling 3-6
Renggring-/hygiejnemidler 5-6
Savvaerk 5-6
Skibsveaerft 5-6
Slagteri 5-6
Tagpapfremstilling 5-6
Teglveerk 5-6
Tekniske installationer 2-6
Tekstil-/tgjproduktion 3-6
Traeimpraegnering 5-6
Vaskeri/renseri/farveri 4-6
Vulkanisering 3-6
Asfaltfremstilling 6-7
Bekampelsesmidler/kunstggdning 6-7
Biogasanlaeg 6-7
Bygningselementer 4-7
Cementfabrik 7

Farve/lak/lim/cellulose 6-7
Fiskemel, benmel, blodplasma 7

Foderstoffer/kornforarbejdning 6-7
Gas-/benzindepot 6-7
Grus, kalk- og mertelveerker 6-7
Kabelskrot 6-7
Kemikalie- og oliebehandlingsanlaeg 6-7
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Seerlig industri

Kemisk/genetisk produktion 6-7
Leegemiddelfremstilling 6-7
Maskinfabrik 6-7
Metalfremstilling/forarbejdning/stgbning 6-7
Olie- og benzindepot 6-7
Olie-/fedtraffinering 7

Ophugning/nedknusning 5-7
Papir-/papfremstilling 6-7
Skibsvaerft 6-7
Stdlvalseveerk 7

Talg-/fedtsmelteri 6-7
Teglveerk 6-7
Tekniske installationer 2-7
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Hvad er stgj?

Stg@j er ugnsket lyd. Mange mennesker i Danmark er udsat for generende st@j, som for
eksempel kan stamme fra vejtrafik, flytrafik, jernbaner, virksomheder, stgjende
fritidsaktiviteter eller naboer.

Styrken af stgj males og anferes i decibel, forkortet dB. Det menneskelige gre kan netop
opfatte en aendring af lydens styrke p& ca. 2 dB.

Der findes mange forskellige stgjkilder, bl.a. trafikstgj, d.v.s. stgj fra veje, jernbaner og
fly, stgj fra industrivirksomheder, landbrug, vindmgller og stgjende fritidsaktiviteter som
forlystelsesparker, skydebaner, motorsportsbaner. Naboer kan ogsa give anledning til
stgjgener.

Retningslinjer for stgj

Kommuneplanen indeholder retningslinjer for stgj, som skal overholdes, for fglgende
emner:

Stgj fra veje

Stgj fra jernbaner

Stgj fra flyvepladser

Stgj fra virksomheder

Stgj fra stgjende fritidsanleeg
Stgj fra vindmgller

Vejledende stgjgraenser

Kommuneplanen fglger Miljgstyrelsens vejledende graenser for st@gj. Du kan lsese mere
. o oy . . o
om disse pa Miljgstyrelsens hjemmeside, eller pa kommuneplanen:

e Vejledende stgjgreenser for vejtrafikstgj
e Vejledende stgjgreenser for jenbanestgj
e Vejledende stgjgreenser for virksomheder

Virkningen af stgj

Stgjen er den miljgfaktor, som pavirker flest mennesker. Mange mennesker fgler sig
generede af stgj, og siden den fgrste miljgbeskyttelseslov tradte i kraft i 1974, har der
veeret arbejdet med at bekaempe stgjen i miljget.

Stgj i det eksterne miljg er normalt ikke sd kraftig, at den frembringer hgreskader.
Stgjen kan imidlertid vaere generende, hvilket ifglge Verdenssundhedsorganisationen
(WHO) kan medfgre kommunikationsbesveaer, hovedpine, sgvnforstyrrelser, forhgjet
blodtryk, forgget risiko for hjerte-karsygdomme og vaere medvirkende 8rsag til mentale
sygdomme og indlaeringsproblemer.

Stgj kan under nogle omstaendigheder virke generende selv ved et meget svagt niveau
(som for eksempel lyden af en myg i soveveerelset). Forskellige former for stgj har
saledes ikke samme genevirkning, og det er desuden individuelt forskelligt hvor meget
stgj, der skal til, far man fgler sig generet - mennesker har forskellig stgjfglsomhed eller
stgjtolerance. Oplevelsen af stgj som en gene er ikke alene afhaengig af stgjens styrke,
men en lang raekke bdde objektive og subjektive faktorer har ogsa indflydelse pa
stgjopfattelsen. Blandt de objektive faktorer kan naevnes stgjens karakter og dens
variation med tiden. De subjektive faktorer har iseer tilknytning til den enkelte persons
holdning til stgjkilden, muligheden for kontrol over stgjkilden, og personens evne til
problemhandtering.

Regulering af stgj

For en reekke stgjtyper er der udgivet vejledninger eller anvisninger, som blandt andet
indeholder Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for de pdgaeldende former for stgj. De
vejledende stgjgraenser er almindeligvis fastlagt ud fra undersggelser af store
befolkningsgruppers opfattelse af stgjen. Det belyses ved interviews, hvor mange
procent af en befolkningsgruppe, der oplever et bestemt stgjniveau som generende eller
steerkt generende. Forskellige typer stgj er ikke lige generende, derfor undersgges hver
stgjtype for sig. De vejledende stgjgraenser er beregnet pa at sikre, at stgrstedelen af en
befolkningsgruppe ikke vil fgle sig steerkt generet af den pdgaeldende stgjtype ved et

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.
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niveau svagere end graenseveaerdien.

Forskellige omradetyper har forskellige stgjgreensevaerdier, afhaengigt af, hvor stgjfglsom
omradetypen er.

De vejledende stgjgraenser er udtryk for en stgjbelastning, som, efter Miljgstyrelsens
vurdering, er miljgmaessigt og sundhedsmaessigt acceptabel. Der er tale om en afvejning
mellem de virkninger stgjen har p& mennesker, og samfundsgkonomiske hensyn. Typisk
vil de vejledende greenseveerdier svare til et stgjniveau hvor omkring 10-15 % angiver at
veere steerkt generet af stgjen. Hvis stgjen er lavere end de vejledende graenseveerdier,
vil kun en mindre del af befolkningen opleve stgjen som generende, og den forventes
ikke at have helbredseffekter.

EU har udarbejdet stgjdirektiv. P& baggrund heraf er der udsendt Bekendtggrelse om
stgjkortlaegning og handlingsplaner. Det fremgar heraf, at stgjen fra stgrre veje og
jernbaner, fra stgrre flyvepladser og lufthavne skal kortlaegges. Desuden skal stgjen fra
disse anlaeg samt fra stgrre industrivirksomheder kortlaegges i stgrre sammenhangende
byomrader. Der skal derefter udarbejdes stgjhandlingsplaner.

Enkelte veje i Svendborg Kommune skal, inden den 30. juni 2012, kortlaegges efter
denne bekendtggrelse.





