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Bosatning og boliger

Globaliseringen betyder, at der udvikles nye livsstile og boligformer. Det stiller nye krav
til den kommunale planlaegning om at udvikle attraktive bomiljger. Tendenser og
udvikling peger i mange retninger, men der er ingen tvivl om, at fremtidens boligsektor
vil fremsta lige s@ diversificeret som i dag for at kunne deekke de mange forskellige
behov i samfundet og hos den enkelte, betinget af stadie i livsforlgb, gkonomisk
situation og personlige gnsker og drgmme.

Svendborg har Cittaslow status med fokus pa at optimere rammerne om "det gode liv".
Kvalitet i tilvaerelsen forudsaetter, at der via moderne, teknologiske Igsninger tages afsaet
i de lokale szerpraeg, traditioner og historie. Endvidere spiller en raekke faktorer ind i
bestraebelserne for at skabe mangfoldige, attraktive bomiljger. Et godt kvarter betyder
friluftsliv, god infrastruktur, attraktive rekreative uderum, der virker befordrende for
sociale relationer og udfoldelse samt naerhed til privat og offentlig service og indtaenkt
bzeredygtighed i bred forstand.

Svendborg skal fortsat veere et attraktivt sted at bo med gode boliger og tilbud om et
sprudlende fritids- og kulturliv for alle borgere. Med kommuneplanen og lokalplaner kan
Svendborg Kommune medvirke til at skabe gode rammer for hverdagslivet. En visionaer
planlaagning er et godt instrument til at udtrykke intentioner og til at sikre kvalitet i
b&de planer, byrum, arkitektur og materialer. Der ligger en stor opgave i at finde den
rette balance mellem det nye, kommunen vil have, og det eksisterende, vi ikke vil
undveere.

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

FEndring ift.
Kommuneplan 2009
Temaet er ikke
revideret. Afsnittene er
i al veesentlighed
viderefgrt, selvom dele
af afsnittene er
uaktuelle. Der er dog
foretaget enkelte
opdateringer og
andringer af
redaktionel og sproglig
karakter.
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Befolkningsudviklingen

Svendborg by og de omkringliggende spaendende lokalomrader har gjort kommunen til
en attraktiv bosaetningskommune. Med den aktuelle tilslutning til det danske
motorvejsnet og den gode togforbindelse til oplandet og Odense er tilgeengeligheden
gget markant. Svendborg er et alsidigt kultur- og handelscenter p8 Sydfyn og de
kystnaere bymiljger kan drage nytte af de smukke landskaber med udsigter og adgang til
@havet.

Det giver efter Byrddets mening grundlag for en fortsat gget bosaetning. Derfor skal der
planlaegges for en bade kvantitativ og kvalitativ udvikling i kommuneplanperioden.

Mulighederne for boszetning i Svendborg by og kommunens lokalomrader er forskellige
og denne forskel skal udnyttes. Svendborg by skal videreudvikle sine bo- og
bykvaliteter, og der skal foretages en stor satsning med at udvikle den nye bydel
Tankefuld. I lokalomrdderne skal der tages udgangspunkt i de naere bysamfunds
kvaliteter og lokale service og muligheden for at bo teet pa naturen.

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

FEndring ift.
Kommuneplan 2009
Afsnittet er viderefgrt.
Der er ikke foretaget
opdateringer eller
zndringer, selvom dele
af afsnittet er uaktuelt.
Der henvises til ny
befolkningsprognose.
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Mal
Det er Byradets mal, at: Status
e fastholde og udbygge Svendborg som en attraktiv bosaetningskommune. Vedtaget den 17.
e skabe fortsat vaekst i befolkningstallet og tilstraebe en alsidig december 2013.
befolkningssammensatning. a
e igangsaette en sammenhangende indsats for gget bosaetning. e byradets referat.
FEndring ift.

Kommuneplan 2009

Afsnittet er viderefgrt.
Der er ikke foretaget
opdateringer eller
endringer, selvom dele
af afsnittet er uaktuelt.
Der henvises til ny
befolkningsprognose.
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Baggrund

AEndring ift. Kommuneplan 2013

Tekster, tabeller og grafer nedenfor er udarbejdet i forbindelse med Kommuneplan
2009, er ikke opdateret til Kommuneplan 2013 og er derfor uaktuelle. P& Svendborg

Kommunes hjemmeside ses den nyeste befolkningsprogsnose.

Befolkningsudviklingen

Der har i perioden 2003-2009 varet en positiv befolkningsudvikling i Svendborg

Kommune, s& befolkningstallet er steget fra 58.145 til 59.183, - ca. 2 %.

Af Svendborg Kommunes befolkningsprognose for 2009-2021 fremgar det, at der

forventes en stigning pa 3,9 % i befolkningstallet.

Befolkningspronose for Svendborg Kommune fordelt pd bydele og lokalomrader 2009 2021 Stigning
Svendborg Bymidte 6598 6458 -2,1 %
Svendborg Vest 9222 8929 -3,2 %
Svendborg Nord 4700 4536 -3,5 %
Svendborg @st 7104 6843 -3,7 %
Thurg 3742 3565 -4,7 %
Vindeby-Troense 3509 3436 -2,0 %
Rantzausmind-Tankefuld 2480 4905 | +242,0 %
Svendborg by i alt 37355 38572 +3,3 %
Ollerup-V. Skerninge 5102 5514 +8,1 %
Stenstrup-Kirkeby 4021 4414 +9,8 %
Gudbjerg-Gudme-Hesselager 4917 5140 +4,5 %
Skarup-Oure 4859 4801 -1,7 %
T&singe 2704 2744 -1,5 %
Smagerne 121 126 +4,0 %
Ukendte 104 100

Lokalomraderne 21724 | 22737 +4,7 %
Svendborg Kommune i alt 59183 | 61510 +3,9 %

Som det ses af tabellen er der store variationer i befolkningsudviklingen i de enkelte
omrader og bydele. I Svendborg by falder befolkningstallet i alle bydele undtagen i

Rantzausminde-Tankefuld, hvor befolkningstallet vil stige dramatisk pd grund af det
store forventede boligbyggeri i Tankefuld. I lokalomraderne er billedet mere blandet,
men i alt en stgrre befolkningsfremgang end kommunen som helhed.

Flyttemgnstre

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

FEndring ift.
Kommuneplan 2009
Afsnittet er viderefgrt.
Der er ikke foretaget
opdateringer eller
ndringer, selvom dele
af afsnittet er uaktuelt.
Der henvises til ny
befolkningsprognose.
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Aldersfordelt til- og fraflytning
(gennemsnit for 2002-2007)
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Som det ses af ovenstdende figur sker der en netto tilflytning af unge mellem 16-19 &r,
en netto fraflytning mellem 2028 &r og igen en netto tilflytning mellem 30-45 &r (med
bgrn 0-10 &r) Endelig er der en netto tilflytning fra 60-70 &rige. Denne udvikling i
flyttemgnsteret tages der hgjde for i kommunens boligbyggeprogram, der indeholder en
overvaegt af familieboliger og boliger til zeldregruppem (+ 60-arige)

Til- og fraflytning for Svendborg Kommune i 2007
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Odense
Faaborg-Midtfyn
Kgbenhavn
Langeland
Mybarg

Arhus

Azsens

Det er bemeerkelsesvaerdigt at der er sd relativt mange tilflyttere fra Odense og fra
Kgbenhavn, hvorimod det er mere naturligt, at der sker en hvis tilflytning fra
nabokommunerne. Dette siger noget om Svendborgs attraktivitet som bosaetningsvalg
hos personer fra de stgrre danske bysamfund og kan vaere med til at begrunde en
forventning om gget bosesetning i kommunen.

Boligbyggeprogram
Som grundlag for udarbejdelse af befolkningsprognosen ligger der et program for det
forventede fremtidige boligbyggeri fordelt pa boligtyper og pa de enkelte ar.

Som det ses i tabellen vil det forventede boligbyggeri i 2009 og 2010 vaere meget
beskedent pa grund af finanskrisen og de svage konjunkturer. Midt i perioden forventes
et nyt stabilt og stgrre arligt boligbyggeri for at stabilisere sig pa lidt over 200 arlige
nybyggede boliger sidst i perioden.
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Bolighyggeprogram 2009-2022 (boligerfar)
200 — . . . . . . . . . . .

2009 2011 2013 2013 2017 2019 2021

Parcelhuze Rzkkehuse Etageboliger

Befolkningssammensastningen

Som det fremgar af nedenstdende skema vil iszer antallet af 67+ arige stige i perioden,
mens andelene af bgrn, unge og de voksne holdes ret konstante i perioden.

Befolkningsprognose
70,000
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?

Bemeerk at der ifglge prognosen for 2009-2021 vil ske en forskydningen i
alderssammensaetningen. F.eks. gar gruppen af 65+ arige fra at udggre 17,1 procent i
2009 til 22,8 procent i &r 2022, mens de 17-64 arige gar fra at udggre 62,5 procent i
2009, til at udggre 58,8 procent af befolkningen i ar 2022.
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Strategi og indsats

Byradet gnsker, at Svendborg Kommune ved en mangesidet indsats skal gge
bosaetningen i byen og i lokalomrdderne ved til stadighed at kunne tilbyde attraktive
boligomrader og bymiljger, der opfylder borgernes behov for gode bokvaliteter og
neerhed til offentlig og privat service.

I kommuneplanen sikres der mulighed for tilvaekst af nye boliger bade i Svendborg by Se byradets referat.

og i lokalomraderne, ligesom de eksisterende boligomrader ggres stadig mere attraktive

ved en planlagningsindsats og kvalitativ vaekst i kultur- og fritidstilbud og nye initiativer

for at forbedre bymiljgerne. FEndring ift.
Kommuneplan 2009
Afsnittet er viderefgrt.
Der er ikke foretaget
opdateringer eller
ndringer, selvom dele
En anden stor m%lgruppe er de aktive seniorer, der gnsker at skifte til en attraktiv bolig i af afsnittet er uaktuelt.
det sydfynske omrade. Der er i forvejen en stor bevaegelse fra Kgbenhavn og Der henvises til ny
Hovedstadsomradet, som kan forstaerkes med de rette tilbud. befolkningsprognose.

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Det tilstraebes at mange af kommunens nye tilflyttere er unge familier, der kan bidrage

til vaekst i de erhvervsaktive aldersgrupper og bidrage til vaekst og udvikling i det lokale
erhvervsliv og den lokale kultur. I Tankefuld planlaegges bl.a. nye boligtilbud til de unge
familier, der har gennemfgrt uddannelse i Odense og maske faet deres fgrste job pa Fyn.
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Boligbehov og arealudlaeg

I kommuneplanen fastlaegges malene for bolig- og befolkningsudviklingen og den mere
detaljerede beskrivelse af, hvor den fremtidige boligudvikling skal finde sted. Dette sker
ved at vurdere det samlede behov for nye boliger i planperioden og ved at anvise de
arealer, der skal udleegges til boligformal i planperioden. I Kommuneplan 2013
udlaegges ikke nye arealer til byformal.

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

FEndring ift.
Kommuneplan 2009
Afsnittet er viderefgrt.
Der er ikke foretaget
opdateringer eller
zndringer, selvom dele
af afsnittet er uaktuelt.
Der henvises til ny
befolkningsprognose. I
Kommuneplan 2013
udlaegges der ikke nye
arealer til byformal.
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Mal

Det er Byradets mal, at:

e sikre tilstreekkelige og velbeliggende arealer til de kommende &rs nybyggeri af
boliger.

sikre et varieret boligudbud i by og i lokalomrdderne.

sikre en mangfoldighed af alle boligtyper i de nye boligomrader.

placere nye boliger, hvor de kan betjenes effektivt med kollektiv trafik.

give mulighed for blandede boligformer.

opna maksimal udnyttelse af de offentlige og privat servicetilbud.

sikre nye boligomrader adgang til stgrre sammenhangende landskaber.
bygge taettere og derved mindske arealforbruget til byudvikling.

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

FEndring ift.
Kommuneplan 2009
Afsnittet er viderefgrt.
Der er ikke foretaget
opdateringer eller
endringer, selvom dele
af afsnittet er uaktuelt.
Der henvises til ny
befolkningsprognose. I
Kommuneplan 2013
udleegges der ikke nye
arealer til byformal.
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Baggrund

AEndring ift. Kommuneplan 2013

Tekster, tabeller og grafer nedenfor er udarbejdet i forbindelse med Kommuneplan
2009 og ikke opdaterede til Kommuneplan 2013.

Boligbestanden i Svendborg Kommune

Ifglge Danmarks statistik er der pr. 1. januar 2008 i alt 34.784 boligoer i Svendborg
Kommune. Nedenfor er boligmassen vist ift. boligtype og opfgrelsesar.

Boligbyggeri i Svendborg Kommune
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Boligfordeling i Svendhorg Kommune

Etageboliger

kallegier
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Nybyggeri / opfgrte boliger

I Svendborg Kommune er der i gennemsnit opfert 224 boliger om aret i perioden 2003-
2008 med et stgrre fald i 2008, hvor finanskrisen satte ind og deempede nybyggeriet.

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

FEndring ift.
Kommuneplan 2009
Afsnittet er viderefgrt.
Der er ikke foretaget
opdateringer eller
ndringer, selvom dele
af afsnittet er uaktuelt.
Der henvises til ny
befolkningsprognose. I
Kommuneplan 2013
udlaegges der ikke nye
arealer til byformal.
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Bolighyggeri i Svendborg Kommune 2002-2008
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I denne periode er taet mod 50 % opfgrt som taet/lavt byggeri, ca. 30 % som parcelhuse
og knap 20 % opfgrt som etagebyggeri. Stgrsteparten af reekkehusboligerne er malrettet
de modne og det aldre publikum.

Nybyggeriet fordelt i kommunen

I nedenstdende tabel ses de nyopferte boliger fordelt pa bydele og lokalomréder. Som
det ses er op mod 40 % af nybyggeriet foregaet i kommunens lokalomrdder og ca. 60 %
i Svendborg by. Dette svarer ca. til befolkningsfordelingen, hvor knap 2/3 af
befolkningen bor i Svendborg by og lidt mere end 1/3 bor i lokalomraderne. Der er
saledes i den foregdende periode ikke sendret p& styrkeforholdet/tiltraekningskraften
mellem by og lokalomraderne.

Der har i perioden 2003-2009 veeret en positiv befolkningsudvikling i Svendborg
Kommune, s& befolkningstallet er steget fra 58.145 til 59.183, - ca. 2 %.

Opforte boliger A - B B o

2003-2008 (i alt) Arligt gennemsnit (boliger/ar) Andel af opfgrte boliger (%)
Svendborg Bymidte 138 23 10%
Svendborg Vest 55 9 4%
Svendborg Nord 36 6 3%
Svendborg @st 199 33 15%
Thurg 82 14 6%
Vindeby-Troense 102 17 7%
Rantzausmind-Tankefuld 181 30 13%
Svendborg by i alt 793 132 58%
Ollerup-V. Skerninge 159 26 12%
Stenstrup-Kirkeby 92 15 7%
Gudbjerg-Gudme-Hesselager 167 28 12%
Skérup-Oure 140 23 10%
T&singe 18 3 1%
Smagerne 0 0 0%
Lokalomraderne 576 95 42%
Svendborg Kommune i alt 1369 227 100%
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Strategi og indsats

AEndring ift. Kommuneplan 2013

Tekster, tabeller og grafer nedenfor er udarbejdet i forbindelse med Kommuneplan
2009 og ikke opdateret til Kommuneplan 2013. Der udlaegges ikke nye arealer til
byformal i Kommuneplan 2013.

Det samlede boligbehov

Det samlede boligbehov for nybyggeri vurderes at blive for 225 boliger om &ret i
kommunen, i alt 2.700 boliger i planperioden fra 2009-2021.

Fastlaeggelse af boligbehovet bygger pd et gennemsnit af de sidste seks ars boligbyggeri
og justeret lidt ned pa baggrund af den aktuelle gkonomiske krise, men dog fastholdt pd
et hgjt niveau pa baggrund af bl.a. den gunstige situation med fuldfgrelsen af
motorvejen fra Odense og de stadigt positive vurderinger af Svendborgs
tiltreekningskraft pd bosaetningsomradet.

Boligbyggeprogram 2009-2022 (boligerfar)
200 — . . . . . . . . . . .

2009 2011 2013 2013 2017 2019 2021

Parcelhuze m Rzkkehuse Etageboliger

Planlagt boligbyggeri fordelt pd lokalomrdder og boligtyper

I Kommuneplan 2009-2021 er Svendborg Kommunen opdelt i 13 planlaeagningsomrdder
for boligudvikling; Svendborg by i syv bydele, fem lokalomrader samt smagerne. I
Svendborg by planlaegges for et samlet arligt boligbyggeri p& 150 boliger, heraf 100 nye
boliger opfgrt i Tankefuld og 50 boliger opfgrt i den gvrige Svendborg by, fortrinsvis som
byomdannelse og fortzetning.

I lokalomrdderne planlaegges for de fire stgrre lokalomrader (Ollerup-V. Skerninge,
Stenstrup-Kirkeby, Gudme-Hesselager og Skarup-Oure) for et &rligt boligbyggeri pd i alt
68 boliger, - ligeligt fordelt. Tasinge fastlaegges til 6 boliger om &ret og for gerne
planlaegges der ikke for egentlig nyt boligbyggeri.

Denne fordeling bygger ligeledes dels p& de sidste seks ars udvikling (2003-2009), men
ogsa pa en planlagningsintention om at styrke boligudviklingen generelt ved
byomdannelse og forteetning (specielt i Svendborg by) en opprioritering af Tankefuld og
Stenstrup-Kirkeby (stationsnaer byudvikling) og pa en ligelig behandling af de gvrige
lokalomrader.

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

FEndring ift.
Kommuneplan 2009
Afsnittet er viderefgrt.
Der er ikke foretaget
opdateringer eller
ndringer, selvom dele
af afsnittet er uaktuelt.
Der henvises til ny
befolkningsprognose. I
Kommuneplan 2013
udleegges der ikke nye
arealer til byformal.
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B 2003 - 2008
py v

Fordelingen af det gennemsnitlige 8rlige boligbyggeri i kommunens lokalomr8der.
Historisk i perioden 2003-2008 og for kommuneplanperioden 2009-2021.

Fordeling af det gennemsnitlige arlige boligbyggeri i kommunen

Det er Byradets gnske at gore de nuvaerende og fremtidige by- og boligomréder mere
bymaessige. Det betyder, at der sdvel i omdannelse af den eksisterende by som ved
egentlig byvaekst skal arbejdes for taettere og mere koncentrerede boligomrader. Se ogsa
afsnit om byveekst og byomdannelse.

Det vurderes at nye boliger for 20-25 % vedkommende vil blive opfgrt som forteetning
og/eller byomdannelse i de eksisterende byomrader. Dette vil understgtte
befolkningsgrundlaget for den eksisterende lokale private og offentlige service og
understgtte malet om en baeredygtig byudvikling. Derved spares der ogsa pa
landbrugsjord til nye boliger i byernes udkanter.

Bag strategien om byomdannelse og forteetning ligger en intention om beaeredygtighed
og energibevidsthed, bl.a. ved at styrke boligudviklingen i stationsnaere omrader (den
nordlige del af Tankefuld og Stenstrup-omradet). Som stationsnaere omrader i
Svendborg sammenhasng regnes arealer inden for 800-1200 meter i luftlinje fra station.
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Fordelingen af nye boliger (antal boliger) i planperioden (12 8r) p8 bar mark
(byudvikling), byomdannelse og fortaetning i kommunens lokalomr8der.

Udlzeg af nye arealer til boligformal

Principperne for boligudviklingen skal samtidig vaere sa tilpas fleksible, at der sikres et
varieret udbud af arealer til boligform&l med en god geografisk fordeling inden for
kommunen. En tilpas fleksibilitet i planlaegningen skal ogsd medvirke til at ggre
byudviklingen robust over for sendringer i efterspgrgselen pa boliger og byggegrunde.

I Kommuneplan 2009 er udlagt ekstra 120 ha til boliger for at opfylde det forventede
behov i Tankefuld og lokalomraderne. Samtidig er der fra tidligere udlagte arealer
udtaget ca. 27 ha af darligt beliggende boligarealer. Rummeligheden i de udlagte arealer
i Kommuneplan 2009 er sdledes i alt 298 ha til boligformal, fordelt som det ses i
nedenstdende tabel.
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Rummelighed (i ha) til boligform8l i kommunens lokalomr8der. Fordelt p8 nuveerende
udleeg og nyudlaeg i Kommuneplan 2009-2021


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/images/temaer/bosaetning_og_boliger/bolig_rummelighed_800px.jpg
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/bosaetning_og_boliger/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/bosaetning_og_boliger/mangfoldighed/

*.J
m Kommuneplan

B e~ R PP | R T N &
- Svendborg Kommune

Kommuneplan 2013-25 for Svendborg Kommune

Home » Hovedstruktur » Bosaetning og boliger » Mangfoldighed

Mangfoldighed

Arkitekturen former de rum, vi skal leve i. Smukke omgivelser med indbydende boliger
0g grgnne omgivelser, der inviterer til sociale faellesskaber og fysisk aktivitet fremmer
generelt livkvaliteten. Udfordringen er at udvikle en palet af forskellige boligtyper og Vedtaget den 17.
bomiljger, der rummer hver deres kvaliteter, som vil kunne daekke behovet hos december 2013.
forskellige beboergrupper pa forskellige tidspunkter i deres liv. Se byradets referat.

Status

FEndring ift.
Kommuneplan 2009

Afsnittet er viderefgrt
uden andringer.
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Mal

Det er Byradets mal, at:

e sikre et passende, varieret og fleksibelt udbud af velfungerende boliger og bomiljger
til borgere i alle aldre og i alle livssituationer.

e der skal arbejdes for gode arkitektonisk nyskabende og visionzere byggerier i
harmoni med indbydende rekreative arealer.

e de rekreative arealer skal vaere markante og have en sadan kvalitet, at de samler
den enkelte bebyggelse og giver den seerlig identitet og motiverer beboerne til
udendgrsliv og oplevelse.

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

FEndring ift.
Kommuneplan 2009

Afsnittet er viderefgrt
uden aendringer.
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Plads til alle

Yngre, seniorer, sldre, bgrnefamilier og enlige, unge under uddannelse. Mennesker har
forskellige perioder igennem livet forskellige gnsker og krav til boligen og bomiljget.
Derfor vaelger Byradet at satse pa mangfoldighed, udtrykt som en social mangfoldighed
og et alsidigt boligudbud, der i rimelig grad tilgodeser de forskellige befolkningsgruppers
gnsker til en bolig og beliggenhed. Boliger til alle behov omhandler ogsd boliger til de
"skeeve eksistenser", herunder de udstgdte og hjemlgse.

De senere ars udvikling p& boligmarkedet afspejler zendrede og ggede krav til boligerne
og deres beliggenhed. "Livet uden for haekken", kravene til omgivelserne, har stor
betydning for valget af bosted. Et godt kvarter betyder friluftsliv, institutioner, sikker
skolevej, faellesskaber med naboer, god infrastruktur - helst i et roligt, grgnt, risikofrit
kvarter. Derudover er tryghed, tilgeengelighed, kvalitet, oplevelser og tilhgrsforhold af
selvstaendig betydning.

Generelt sgger de unge vaek fra standardlgsninger som f.eks. kollegium. De gnsker flere
kvadratmetre, fleksibilitet og frihed. Unge der skal etablere sig gnsker ofte at bo i
parcelhus, og der er langt flere unge pa vej ind i parcelhuset end zeldre pd vej vaek.
Fldregruppen er steerkt voksende, hvoraf en hgj andel bor i parcelhus og har gkonomi til
at stille krav til deres retraetebolig. Den skal rumme funktionalitet - men ikke pa
bekostning af sestetikken og muligheden for at indrette individuelt. De finder generelt
ikke gode alternativer, der indfrier kravene, og bliver derfor i stort antal boende i de
kommende &r.

Som uddannelsesby har kommunen en interesse i, at der skaffes boliger til de
studerende. Fokus skal ogsd rettes pd at fastholde nuvaerende borgere og tiltraekke nye:
det stigende antal eldre, der gnsker at finde en passende, ny bolig og den store gruppe,
der bor alene, idet der i cirka en tredjedel af husstandene med personer over 20 ar kun
bor en voksen.

Husstande fordelt pa boligform (opgjort pr. 2008) Danmark Svendborg

Enfamilie/stuehuse 46 % 58 %
Raekkehuse 14 % 15 %
Etage 38 % 25 %
Kollegier, andet 2% 2 %

Fordelingen af typer af hustande for henholdsvis hele Danmark og Svendborg Kommune
i 2008 - ikke opdateret.

Udfoldelse

I takt med mere fritid, et gget behov for feellesskaber og fokus pd kropskulturen spiller
kvaliteten af de fysiske rammer en stadig stgrre rolle, og gennem en arraekke har der
veeret fokus pa de rekreative arealers betydning for, hvor vi vaelger at bo og feerdes og
pd deres veerdi og understgttende rolle for aktiviteter vi mennesker imellem. Behovene
er forskellige for bgrn, voksne og aldre. Planlaegningen baseres p& en konkret vurdering
af forholdene og behovene i de enkelte omrader, og samtidig skal der indtaenkes en
reekke faktorer s8 som en stadig hgjere andel af singler med behov for uformelle
modesteder, etniske grupper, der maske benytter boligomrdderne pa andre mader og en
hgjere andel af friske seniorer og aldre.

Omfanget og karakteren af udeaktiviteter pavirkes i hgj grad af den fysiske planlaegning,
som kan pdvirke aktivitetsmgnstrene og give aktiviteterne bedre vilkar, s& der dannes
levende bomiljger. Blandt andet kan en kvalificeret disponering af de offentlige rum og
semiprivate rum - som szerligt fokusomrade - medvirke til at "blgdggre" skarpt optrukne
graenser mellem privat og offentligt liv.

Byrddet har valgt at szette fokus pa sundhed. I Svendborg Kommune skal natur savel
som by indbyde til fysisk udfoldelse. Sundhedstemaet understgttes af en lang raekke
konkrete initiativer i sundhedspolitikken og bevaegelsespolitikken. Szerligt i
boligomradderne er det vigtigt med naerhed og tilgaengelighed til faciliteter, der indbyder
til bevaegelse. Kommuneplanen er med til at sikre de rette rammer for den fysiske og
strukturelle planlaegning, der bl.a. kan vaere med til at skabe mere sundhed og
muligggre fysisk aktivitet og beveegelse i hverdagen.

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

FEndring ift.
Kommuneplan 2009
Afsnittet er viderefgrt
uden aendringer.
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Strategi og indsats

Et rummeligt boligudbud

Det er i den fysiske planlaagning og i udbudsbetingelser ved kommunalt salg af
byggegrunde, at boligtyperne og ofte ogsa ejerformerne, fastlaagges. Svendborg
Kommune er i dag kendetegnet ved en bred variation i den eksisterende boligmasse -
béde hvad angdr boligtyper, boligstgrrelser og ejerformer. Det er imidlertid vigtigt 0gsa i
det fremtidige boligbyggeri at fastholde et varieret udbud af boligtyper og
boligstgrrelser. I en fremtidig boligpolitik vil der ogsdvaere opmaerksomhed pa, at der
bliver faerre familier og flere enlige.

Byradet gnsker at sikre diversitet i strukturen af stgrre nye boligomréder, i boligtyperne
og arkitekturen. PIanIae%ningen skal understgtte muligheden for at skabe levende og
velfungerende boligomrader, og der laegges vaegt pa at udviklingen p& én gang fremmer
nutidig arkitektur og samtidig tager afsaet i det karakteristiske og veerdifulde ved 'stedet'
og dets omgivelser. Hvordan der kan skabes nare og menneskeligt dimensionerede gode
rammer for hverdagslivet vurderes at vaere stedsafhaengigt og skal handteres med
udgangspunkt i stedets kvaliteter og ressourcer.

Byradet gnsker, at der ikke gennemfares byggeprojekter, der kan fgre til ghettoisering.
Opforelse af et stgrre antal ensartede boligbebyggelser er ikke i tr&d med intentionen om
mangfoldighed og indsats for at undga en for ensidig beboersammensaetning. Det
betyder blandt andet, at der ogsd skal arbejdes for en bred vifte af boligtyper i alle
lokalsamfund, herunder sdvel ejer-, leje- og andelsboliger, s& der sikres social
bzeredygtighed. Yderligere vil kommunen i samarbejde med de almene
boligorganisationer tage hand om de boligsociale opgaver.

Et varieret boligudbud ggr det ngdvendigt med en tostrenget strategi. Samtidig med at
der etableres centralt beliggende byboliger skal der udvikles nye boligomrader -
hovedsagelig i direkte tilknytning til de eksisterende byomrader og landsbyer. Mindre
butikker, institutioner og erhvervsvirksomheder skal kunne integreres i boligomraderne,
nar det kan ske uden gene for beboerne. Med mindre der er tale om szerlige
institutionslignende boliger, indgar boliger for zldre og handicappede i den fysiske
planlaegning pa lige fod med andre boliger.

Specielt skal boligudbudet ogsd rumme ungdomsboliger, boliger til
bevaegelseshaammede samt tidssvarende og fremtidssikre boligtilbud til zeldre borgere,
der muligger, at man kan blive boende i sit eget lokalomrdde. Som en fglger heraf er de
fleste nyudlaeg til boliger i lokalomrdderne udlagt til teet/lave boligbebyggelser, ligesom
nogle arealer er andret fra aben-lav til teet-lav boligbebyggelse, - se kommuneplanens
rammer for yderligere information.

Bebyggelsens form

Der skal gives plads til afprgve forskelligartede behov og former for eksperimenterende
byggeri og hermed anderledes boligformer samtidig med, at de traditionelle
boligkoncepter fastholdes og videreudvikles. Det kan vaere vanskeligt radikalt at sendre
pd de gaengse bebyggelsesformer, men intentionerne er at udstikke rammer, der giver
plads for mere eksperimenterende byggeri. Byvaekstomrddet Tankefuld er et godt
eksempel pd at der laegges op til mere koncentreret og hgjere bebyggelse, blandt andet
fordi der her er tale om store sammenhaengende arealer, som ligger frit i det abne land
uden bindinger i forhold til eksisterende bebyggelsesstrukturer.

Fra kommunens side vil der i gvrigt blive stillet krav til investorer og bygherrer bag nye
projekter med henblik pd at opna en hgj arkitektonisk standard i alle typer af nye
byggerier.

Livet mellem husene

Taet kontakt mellem boliger og rekreative arealer giver optimal mulighed for sunde
boligomrader. Byrddet har derfor fokus pd fremme af gronne traek og kvalitative uderum,
der hvor folk bor sdledes, at uderummene bliver omdrejningspunkt for mange
forskelligartede aktiviteter.

Byrddet laegger vaegt pa at sikre nye boligomrader tilfredsstillende, anvendelige opholds-
, lege-, aktivitets- og mgdesteder i umiddelbar tilknytning til boligen og til stgrre natur-
eller aktivitetsomrader i bydelen. Ligeledes veaegtes en ligelig fordeling af byomrédernes
rekreative muligheder. I centrale byomrader skal muligheden for at sikre areal til mindre
feellesomrader til boligbebyggelse ofres saerlig opmaerksomhed. Det kan for eksempel
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ske i forbindelse med byomdannelse og byfornyelse, ved nyindretning af pladser,
overskudsarealer mv.

I omrader, hvor malet er en szerlig intensiv udnyttelse af arealerne skal der ske en
afvejning mellem gnsket om taethed og gnsket om at sikre en tilfredsstillende forsyning
med udendgrs opholdsarealer. Der kan sdledes i hgjere grad planlaegges for udendgrs
opholdsarealer som "shared space" - for eksempel i form af gaderum, der indrettes til
aktivitet og ophold, men hvor der samtidig er mulighed for sivetrafik.

For at sikre brugbare friarealer i alle nye boligomrader, er der i rammerne for

. . . . . o
lokalplanleegningen indfgrt generelle krav til friarealer for alle boligomrader. Se
kommuneplanrammerne for mere information.
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Rekreative omrader ifm. boligbebyggelse

e Der skal ved planlaegningen af nye boligomrader sikres god adgang til naerrekreative
arealer, der giver mulighed for mangesidet udfoldelse.

e Der skal ved byomdannelse og byudvikling til boliger reserveres areal til nye stgrre
rekreative omrader.

e Som udgangspunkt skal der ved planlaegning af nye byomrader med vaesentlig
boligandel udlaegges areal til et stgrre rekreativt, anvendeligt omrade safremt
afstanden til eksisterende stgrre omrdder er mere end 1 km.

Status

Vedtaget den 17.
december 2013.

Se byradets referat.

FEndring ift.
Kommuneplan 2009
Afsnittet er viderefgrt
uden aendringer.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/bosaetning_og_boliger/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/bosaetning_og_boliger/mangfoldighed/
http://portal.svendborg.dk/SitePages/Home.aspx?RootFolder=%2Fdagsordener%2FByr%C3%A5det%20%28%C3%85ben%29%2F2013%2F17-12-2013%2FReferat%20%28%C3%85ben%29&FolderCTID=0x0120005983CB6C54715048AA4C81D0CAB04896009BC98E64963661469862A187FF42BB7B&View=%7B3793E986-5C71-40A7-8019-F38A3E43F653%7D
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/bosaetning_og_boliger/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/bosaetning_og_boliger/udsatte_boligomraader/

*.J
m Kommuneplan

_—

== Svendborg Kommune

Kommuneplan 2013-25 for Svendborg Kommune

Home > Hovedstruktur » Bosaetning og boliger > Udsatte boligomrader

Udsatte boligomrader

Udfordringerne for de udsatte boligomrader stiger og bliver mere komplekse i disse ar.
Mange initiativer af sdvel fysisk, social og gkonomisk art har veeret igangsat, og mange
har formaet at sikre bedre udfoldelse og liv for beboerne i disse boligomrader. Mange
boligomr@der har gennemgadet omfattende sanering, modernisering og fremtidssikring og
mange steder har beboerradgiverordninger og boligsociale aktiviteter gennem flere &r
givet boligomrdderne nye udtryk og nyt socialt liv. Alligevel lader det til, at de
helhedsorienterede forsgg og projekter endnu ikke har form&et afggrende at vende en
negativ udvikling trods mange initiativer pa savel landsplan som i Svendborg Kommune.

Mal
Det er Byrddets mal, at

e udarbejde og godkende en samlet boligstrategi for Svendborg Kommune, som skal
understgtte kommunens mal om bosaetning og sikre gode boliger til alle.

e at vaere i teet dialog med de almene boligorganisationer i Svendborg Kommune om
de udfordringer som sektoren stdr overfor lokalt.

e at indgd aftaler med boligorganisationerne om tiltag til at imgdegd sektorens
udfordringer.

e at arbejde tvaergdende og helhedsorienteret savel internt i Svendborg Kommune
som i relation til samarbejdet med den almene boligsektor og i forhold til den
boligstrategiske udvikling af de udsatte boligomrader.

Baggrund og strategi

Med implementeringen af styringsreformen for den almene sektor er malet gennem
lokale aftaler og Igsningsmodeller, at Svendborg Kommune og boligorganisationerne
sammen og hver iseer sammen arbejder malrettet, strategisk og langsigtet for at skabe
en positiv udvikling. Samtidig er det ogsa formalet med styringsreformen, at kommune
og boligorganisationer handler forebyggende i forhold til at bevare og udvikle situationen
i de velfungerende boligomrader. Derfor er det helt afggrende, at boligorganisationerne
gkonomisk er velkonsoliderende og administrativt velfungerende for at kunne seette
aktivt ind i forhold til fortsat at sikre, at boligorganisationens afdelinger er baeredygtige i
bred forstand, dvs. gkonomisk, socialt og fysisk.

I Svendborg Kommune er de almene boligafdelinger Byparken og Skovparken samlet
kaldet Hgmarken naevnt pa statens liste for saerligt udsatte boligomrader. Dette indikerer
betydelige udfordringer i relation til svag beboersammensaetning, lav tilknytningsgrad til
arbejdsmarkedet og lav uddannelsesgrad samt en relativ hgj andel af beboere dgmt for
overtraedelse af straffeloven, vabenloven eller lov om euforiserende stoffer. Svendborg
Kommune og Svendborg Andels-Boligforening har gennem mange &r arbejdet sammen
gennem en lokalt forankret indsats om at styrke boligafdelingernes baeredygtighed i bred
forstand. Dette bade gennem boligsociale tiltag og senest gennem en omfattende
renovering og modernisering af savel boliger som fzelles- og udearealer. Det er mélet, at
de samlede lokale indsatser pd lang sigt skal styrke boligomrddets attraktion i forhold til
savel nuvaerende som kommende beboere.

Svendborg Kommune vil i gvrigt i taet dialog og samarbejde med boligorganisationerne
arbejde for at sikre en faelles indsats og retning for boligsociale tiltag i udsatte
boligomrader.
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Fortaetning og byfornyelse

@nsket om at spare pa arealressourcerne og behovet for nye boligtyper traekker i samme
retning.

Svendborg Kommune har en malsaetning om, at de eksisterende byomrdder omdannes,
udbygges og moderniseres i takt med, at nye behov opstar. Der laegges endvidere vaegt
pd, at mulighederne i byomrdderne udnyttes positivt i overensstemmelse med
tankegangen om mest mulig genbrug og arealbegraensning.

Der er forskellige midler til at gge boligantallet og skabe flere byggemuligheder.
Byfornyelse og omdannelse er et af dem og modvirker blandt andet, at byomrader
forslummer og skal derfor ses som et led i den almindelige vedligeholdelse og fornyelse
af byomrader.
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Mal

Det er Byradets mal, at:

e de eksisterende byomrdder omdannes, udbygges og moderniseres i takt med, at
nye behov opstar.

e forteetning skal ske i forbindelse med anvendelsesskift, ved huludfyldninger, ved at
inddrage uudnyttede arealer og ved at tilfgre byggemuligheder, hvor det kan give
kvalitetsforbedring i forhold til det pagaeldende byomrade.

e ved omdannelse af stgrre byomrader skal muligheden for en bred vifte af
byfunktioner til forskellige behov overvejes med henblik p& at skabe levende
boligomrader og dermed hgjne kvaliteten.

e byfornyelse skal sikre, at kvaliteten i eksisterende boliger, bygninger og kvarterer
haeves - blandt andet for at imgdegd sociale problemer og fysisk nedslidning af
boligomrader.
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Baggrund

Fortaetning med omtanke

I den centrale del af Svendborg og flere af lokalbyerne i kommunen kan fortaetning vaere
lgftestang for at skabe mere interessante og attraktive by- og boligomrader, fordi der
skabes grundlag for etablering af flere fzelles funktioner, bedre funktionalitet og stgrre
attraktion. Samtidig kan et stgrre boligindhold i den samlede bebyggelse vaere
gkonomisk incitament til at skabe interesse for en byomdannelse.

Mange steder langs kysten i Svendborg by ligger der store parceller, som er med til at
give byen sit grgnne praeg. Det vil vaere uheldigt, hvis denne karakteristiske struktur,
som er med til at danne Svendborgs identitet gdelaegges. I andre omrader er hensynet,
at det fortsat skal kunne lade sig ggre at efterkomme beboernes naturlige gnske om Iuft,
lys og abenhed med det omgivende landskab og et gnske om hus og have. Ved
forteetning skal der sikres adgang til 8bne grgnne byrum, som skal sikre oplevelser,
trivsel og sundhed, og her skal byomdannelse og byfornyelse bruges som et aktivt
middel for at skabe ny sammenhangende gronne omrader og skabe rekreative
kvalitetstilbud. Svendborg bymidte er sdledes fortsat mellem 4-6 etager.

En del zldre etageboliger indeholder en uudnyttet mulighed for fortaetning gverst oppe.
Her vil det ofte vaere muligt at indrette attraktive boliger. En anden mulighed er at
foretage udfyldninger i husraekker, s& der lukkes huller i facaderaekken. I eksisterende
villaomrader er der formodentlig ikke saerlig store muligheder for en maerkbar tilvaekst af
boligantallet, men blot forggelse af boligarealet i form af tilbygninger til eksisterende
boligbebyggelser.

Byomdannelse og planloven

Planloven har siden 2003 &bnet mulighed for at udpege seerlige omrader til
byomdannelse i kommune- og lokalplanlaegningen. Lovaendringen dbner mulighed for, at
der kan etableres mere fglsomme aktiviteter som f.eks. boliger i erhvervs- og
havneomrader.

Byfornyelse - nogle vigtige eksempler

Byradet har gennem et par drtier gennemfgrt en raekke tiltag pd byfornyelsesomradet og
indenfor det stgttede boligbyggeri samt gennem lokalplanlaagningen og andre
planlagningsmaessige initiativer fremmet fornyelsen af eksisterende byomrader.
Bymidten er et attraktivt sted at bo - taet pa de kulturelle aktiviteter. Byfornyelse har
siden 1980'erne veere middel til at gge boligantallet ved karréfornyelser i Svendborg
bymidte ved f.eks. at indrette boliger i udtjente erhvervsbygninger, udnytte tageetager
oSsV.

I @rkildsgade er der gennemfﬂrt en helhedsorienteret indsats - omradefornyelse med det
formal at styrke omradets identitet og karakter. Indsatsen er rettet mod
boligrenoveringer, forskgnnelse af vejrummet, neddrosling af trafikmangden og
etablering af en naturlegeplads. Den offentlige indsats har haft en afsmittende effekt pa
den private indsats, s& gaden i dag fremstdr med nyt infill boligbyggeri og
erhvervsbyggeri.

I stationsbyen Stenstrup er der ligeledes pdgdet omradefornyelse efter en helhedsplan,
hvor malsaetningen om at udvikle den lokale mangfoldighed i bosaetning, erhvervsliv,
natur og folkeligt kulturliv er opfyldt ved omdannelse af Stationsvej, hvor der er skabt en
"pladsdannelse" - "Mgdestedet" - og det grgnne strgg. Kunst er indpasset, stiforlgb er
renoveret og udvidet og forsamlingshuset er renoveret. Yderligere er der sket
bygningsforbedring af en raekke private boliger.

Et andet projekt er udviklingen af Hgmarkskvarteret, hvor der arI:cJ’ejdes med bade sociale
og kulturelle problemstillinger, laes mere under Udsatte boligomrader.

Borgerne er en vigtig ressource i indsatsen for at gge kvaliteten i et kvarter eller
byomrade. Aktive og motiverede borgere er en forudsaetning for, at offentlige og private
investeringer far en varig effekt.

Byfornyelse - en del af en samlet bolig- og byudviklingspolitik

Den geeldende_Byfornyelseslov (LBK, nr. 504 af 16/05/2013 - Lov om byfornyelse og
udvikling af byer) lsegger op til en integration af omradefornyelse og
bygningsfornyelse for at opna de bedste resultater. Der anbefales en samtidig indsats,
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der spaender lige fra omrademaessig indsats af fysisk, kulturel, social karakter til
forbedringer af beboelsesbygninger og friarealer, hvor behovet er der. P& den
baggrund har staten afsat en szerlig ramme til bygningsfornyelse og omradefornyelse.

Kommunalbestyrelsen kan med henblik p§ at styrke grundlaget for privoate
investeringer treeffe beslutninger om omradefornyelse for fglgende omrader:

1. Nedslidte byomrdder i mindre byer, hvor der er et vaesentligt behov for en
bymaessig udvikling.

2. Nedslidte byomrader i stgrre byer, hvor der er et vaesentligt behov for
bygningsfornyelse.

3. Nyere boligomrdder med store sociale problemer.

4. Aldre erhvervs- og havneomrader, som kommunalbestyrelsen senest ved
tidspunktet for beslutningen om omradefornyelse udpeger som
byomddannelsesomrader.

Det offentliges rolle er at vaere den, som igangszetter og koordinerer byudviklings- og
byomdannelsesprocesser, der gennemfgres i et samspil mellem offentlig og privat
finansiering.

Byfornyelsen har til overordnet formal at tilvejebringe velfungerende byomrader med
boliger af god standard. Den giver mulighed for en helhedsorienteret indsats, som
retter sig mod at forbedre de generelle levevilkar og byens kvaliteter, hvad enten det
drejer sig om boligen, friarealer, byens rum eller en bred socialt orienteret indsats.


http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/forside.htm
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/bosaetning_og_boliger/
http://svendborg.cowi.webhouse.dk/dk/hovedstruktur/bosaetning_og_boliger/fortaetning_og_byfornyelse/
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Strategi og indsats

Status
Flere boliger i de centrale byomrader i Svendborg by Vedtaget den 17.
Det er Byr%dets opfattelse, at det mange steder vil vaere fordelagtigt at bygge taettere december 2013.

end i dag. Det gaelder bdde i Svendborg bymidte og i de centrale dele af lokalbyerne. Se byridets referat
Forteetning i stedet for byudvikling, hvor det giver mening, er det af de overordnede mal =€ byradets referat.
for byudviklingen, se kommuneplanens afsnit om Byvakst og byomdannelse.

Der skal i Svendborg Kommunoe arbejdes for at gge teetheden af nye byomrader og FAEndring ift.
genbruge eksistereonde byomrader, som har udsEiIIet deres tidligere funktioner, for at Kommuneplan 2009
mindske presset pa inddragelse af arealer i det abne land. Planlaegning skal dog ske Afsnittet er i al
under hensyntagen til blandt andet rekreative muligheder vaesentlighed

Udviklingen af Svendborg Havn er eksempel pa, at et erhvervsomrade kan omdannes til viderefgrt. Der er under
blandet bolig- og erhvervsformal. Den eksakte placering af boliger pd havnen skal strategi og indsats

fastlaegges ved detaillokalplanlaegning bl.a. under hensyntagen til gvrige aktiviteter pd opdateret om initiativer
havnen. i den centrale bymidte.

Byradet har valgt at udnytte byomdannelsesomrddets "ventetid" frem til den fysiske
omdannelse aktivt ved at anlaegge midlertidige rekreative faciliteter indenfor et
delomrade ved den nordlige del af Jessens Mole, dels for at tilgodese behovet for fysisk
udfoldelse bl.a. for de der bor i bymidten, men ogsd med det formal at fremme en ny
feelles bevidsthed om omrédet.

Det primaere mél er i fgrste omgang en helhedsorienteret indsats, som kan Igfte
Svendborg bymidte funktionelt, arkitektonisk, kulturelt og socialt. Bymidten er kultur-
og handelsecentrum pa Sydfyn, og kvaliteten af bymiljget er et afggrende parameter i
den regionale udvikling i forhold til bosaetning og erhvervsmaessig udvikling. Isaer
omradet mellem Mgllergade og havneomradet savner nye udfordringer og udfoldelse som
kan sikre sundhed og trivsel for kvarterets borgere og brugere. Endvidere vil
modernisering af den boligmasse, der ikke allerede er fornyet, medvirke til at
tilvejebringe et mere varieret udbud af lejligheder og beboelsesejendomme, der er egnet
til forskellige aldersklasser.

Fortaetning af "rene" boligomrader

Den store efterspgrgsel efter parcelhuse har medfgrt, at byomraderne forbruger et stort
areal med tab af landbrugsarealer, natur og grgnne omrader til fglge. Raekke- og
etageboliger derimod giver en stgrre bytsethed og kan endvidere opfgres, sa
energiforbruget er lavere pr. m2 end for parcelhuse. Byrddet vil fremme en udvikling,
hvor der i hgjere grad sastes pa taettere boligbyggeri.

Forteetning i parcelomrader kan det ske via varierede grund- og boligstgrrelser, varierede
muligheder for sammenbygning, mulighed for flere etager end to og en hgjere
bebyggelsesprocent end 25 for parcelhuse samt en blanding af ejer- og lejerboliger.

Ud over gennem udlaeg til nye boligomrader kan Byradet tillade at gge boligantallet
gennem fortaetning af eksisterende boligomrader. Dette kan ske ved at tillade mindre
grundstgrrelser ved nye udstykninger kombineret med hgjere bebyggelsesprocent i de
omrader, som indeholder potentiale herfor. Dog ma fortaetning ved at bygge til eller oven
pd eksisterende byggeri ma vurderes i det enkelte tilfeelde. I kommuneplanens rammer
der bebyggelsesprocenterne generelt haevet ved denne kommuneplanrevision. Dog er
der samtidigt indfgrt generelle krav til fri- og opholdsarealer.

Den fremtidige by- og omradefornyelse

Byradet vil fortsat gennemf;arg helhedsorienterede I;a%ninger, der rettgr sig mod at
forbedre de generelle levevilkar og kvaliteter i byomrader, hvor der pa den ene side er
lokale gnsker og pd en anden side er behov for by- og omrddefornyelse.

En prioritering af indsatsen i Svendborg Kommune vil blive baseret pa en kortlaegning af
behov for forbedring af utidssvarende boliger og friarealer samt en samlet strategi for
den generele byudvikling séledes, at indsatsen malrettet kan bidrage til at styrke en
reekke lokalsamfund og samtidig tage hdnd om bevaringsvaerdige bymiljger.

Byradet vil forsat anvende byfornyelseslovens tilskudsmuligheder pa boligejendomme
med bevaringsinteresse med stort vedligeholdelsesefterslaeb, og pa boligejendomme pa
landet, hvor ejendommes samlede tilstand ggr det ngdvendigt at nedrive.

Yderligere vil kommunen fortsat samarbejde aktivt med de almene boligorganisationer
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om bade fysiske og boligsociale helhedsplaner i de almene boligselskaber.





